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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL - CONSOLIDADO

CEREALISTA ROSALITO LTDA - Em recuperacao Judicial ("Recuperanda” ou
“Rosalito"”)

Processo de Recuperagdo Judicial n® 1000101-23.2021.8.26.0539, em tréamite perante a
32 Vara Civel Da Comarca De Santa Cruz Do Rio Pardo/SP.

Janeiro de 2022.
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PARTE I - INTRODUCAO

1. GLOSSARIO

1.1. Regras de Interpretagdao: Com objetivo de equiparar o entendimento de todos
os envolvidos, os termos e expressdes abaixo listados, sempre que utilizados neste Plano
de Recuperacdo, terdo os significados que lhe sdo atribuidos neste Capitulo. As definigdes
serdo aplicaveis no singular e no plural, no masculino ou no feminino, sem alteragdo de
significado. Exceto se especificado de modo diverso, todas as clausulas e anexos
mencionados neste Plano referem-se a clausulas e anexos do préprio Plano. Os titulos dos
capitulos e das clausulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para referéncia e ndo
devem afetar o contelldo de suas previsbes. Este Plano deve ser interpretado, na sua

aplicacao, de acordo com o art. 47 e seguintes da LRF.
1.2. Definicdes: Os termos utilizados neste Plano tém os seguintes significados:

Administrador Judicial: EXCELIA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA., representada por
Maria Isabel Vergueiro de Almeida Fontana, OAB/SP 285.743.

AGC: significa a Assembleia Geral de Credores nos termos do Capitulo II, Segao IV, da
LRF.

Banco de Primeira Linha: sdo as dez instituicOes financeiras mais bem colocadas no
“Ranking Fechamento”, disponibilizado periodicamente pela Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capital - ANBIMA, referente a fusdes e aquisigao,

sob o critério de valor envolvido nas operagdes.

Créditos: todos os Créditos Trabalhistas, Créditos com Garantia Real, Créditos

Quirografarios, Créditos Estratégicos, e Créditos ME e EPP.

Créditos com Garantia Real: sdo os Créditos detidos pelos Credores com Garantia Real.
Créditos ME e EPP: sdo os Créditos detidos pelos Credores ME e EPP. %
Créditos Quirografarios: sdo os Créditos detidos pelos Credores Quirografarios. %

Créditos Trabalhistas: sdo os Créditos detidos pelos Credores Trabalhistas.

A
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Credores: pessoas, naturais ou juridicas, que se encontram na Lista de Credores, com as
alteracbes decorrentes de acordos celebrados entre as partes ou de decisdes judiciais, e

que se sujeitam aos efeitos da Recuperacédo Judicial.

Credores Trabalhistas: sdo os Credores detentores de créditos derivados da legislagdo
do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do art. 41, I, da LRF,
incluindo-se aqueles créditos decorrentes da comunicacdo da dispensa do contrato de
trabalho anteriormente a Data do Pedido, independentemente da forma do cumprimento

do aviso prévio,

Credores com Garantia Real: sdo os Credores detentores de créditos assegurados por
direitos reais de garantia elencados no artigo 1.225 do Cddigo Civil, conforme alterado,
outorgado pela Recuperanda, até o limite do valor do respectivo bem, nos termos do artigo
41, inciso II, da LRF.

Credores Quirografarios: sdo os Credores detentores de créditos quirografarios, com
privilégio geral, especialmente privilegiados e subordinados, nos termos do art. 41, III, da
LRF.

Credores ME e EPP: sdo os Credores que operam sob a forma de microempresa ou
empresa de pequeno porte, por se enquadrarem na definicdo prevista no art. 3° da Lei
Complementar n©® 123/2006, nos termos do art. 41, IV, da LRF.

Data do Pedido: a data em que o pedido de Recuperacdo Judicial foi ajuizado pela
Recuperanda, ou seja, 21/01/2021.

Dia Util: qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou qualquer outro dia em gue as
instituigdes bancarias no Estado de S&do Paulo ndo funcionem ou estejam autorizadas a ndo

funcionar.

Homologacdo do Plano: data da publicacdo no Didrio da Justiga Eletronico da decisdo
judicial de 12 instancia que homologue o Plano nos termos do art. 45 ou 58, caput e §1°,
da LRF, conforme o caso.

Juizo da Recuperagdo: Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Santa Cruz do Rio-
Pardo/SP. "
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Lista de Credores: a lista que sera apresentada pela Administradora Judicial, nos termos

do artigo 7°, §2° da LRF nos autos da Recuperagdo Judicial, conforme alterada pelas

decisdes acerca das respectivas impugnagoes de créditos.
LRF: Lei n© 11,101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.
New Co.: empresa constituida pelo adquirente da UPI.

Partes Relacionadas: pessoas fisicas ou juridicas que sejam, a partir da Data do Pedido,

inclusive, direta ou indiretamente, individual ou conjuntamente, Controladoras,
controladas sob Controle comum ou sob Controle compartilhado da Recuperanda, bem
como os seus cOnjuges ou parentes, consanguineos ou afins, colaterais até o 3° (terceiro)

grau, ascendente ou descendente.

Plano: este plano de recuperagdo judicial da Recuperanda, na forma como € apresentado
e, conforme o caso, na forma em que passe pela Homologagdo do Plano.

Unidade Produtiva Isolada ou UPI: significa a filial ou unidade produtiva isolada, assim
caracterizada nos termos do art. 60 da LRF

Recuperacao Judicial: significa o processo de recuperagao judicial n© 1000101-

23.2021.8.26.0539, ajuizado pela Recuperanda, em curso perante o Juizo da Recuperagao.
Recuperanda ou Rosalito: Cerealista Rosalito LTDA - Em recuperagao Judicial.

PARTE II - OBJETIVOS DO PLANO
% SOBRE A RECUPERAGCAO JUDICIAL

2.1. O objetivo principal da Recuperagdo Judicial é - privilegiando o cumprimento de sua
fungdo social - viabilizar a superagao da crise econdmico-financeira da Cerealista Rosalito.
Pretende-se, nas formas da lei, conciliar a manutengdo e continuidade das atividades
empresariais com 0 pagamento aos seus Credores, assim ordenados pela Iima.

Administradora Judicial na forma do §2° do art. 7° da LRF. N
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Valor Apresentado’ 22 Lista de

basse Credores
I R$ 6.066.516,06
II R$ 5.836.690,69
III R$ 46.608.296,03
v R$ 918.492,90
Classe IV Classe |

RS 918.492,90 RS 6.066.516,06

Classe Il
RS 5.836.690,69

w]| wll &l &IV

2.2. Para tanto, este Plano representa, na visdo da Recuperanda, uma alternativa vidvel

ZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob 0 nimero WSCP22700017404

para o pagamento sustentdvel e ordenado de suas obrigagdes, permitindo a manutencgéo
da fonte produtora, dos empregos, dos interesses dos credores e promovendo sua
preservagao, e o estimulo a atividade econémica, em linha com o principio maior adotado
pela LRF.

3. PLANO DE RECUPERACAO

3.1. A Rosalito possui ativos industriais, conhecimento organizacional e acervo técnico
suficientes para transpor a crise. A mudanga de perspectivas do Pais nos préximos cinco
anos é inexoravel, Ao voltar a crescer, os mercados que a empresa desbravou nas Ultimas
décadas voltardo a crescer e o endividamento se transforma em algo peqgueno frente ao
que a empresa tem capacidade.

q
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3.2,

de recuperagdo, que levara a solugdo para todos os envolvidos: empresa, sociedade,

Este Plano envolve a solugao para o momento que a Rosalito atravessa e um alento

fornecedores e clientes. E o voto de confianga que a Cerealista Rosalito, neste momento,

necessita para seu almejado soerguimento.

3.3

presente Plano prevé o pagamento dos seus Credores (a) na forma do parcelamento

Assim, como solugdo mais eficiente para equalizagdo e liquidagao do seu passivo, o

previsto a seguir proposto; (b) mediante a capitalizacdo; (c) alienagéo judicial de UPI's e
(d) formalizagdo de operagdes DIP Financing.

PARTE III - PAGAMENTO DOS CREDORES

34.

na forma deste Plana. Mediante a referida novagao e, salvo se expresso de forma diversa

Novacgao. Nos termos do art. 59 da LRF, todos os Créditos de Credores sdo novados

no Plano, todos os covenants, indices financeiros, hipdteses de vencimento antecipado,
multas, bem como outras obrigagbes que sejam incompativeis com este Plano e seus
respectivos Anexos deixardo de ser aplicaveis. Os créditos novados na forma do art. 59 da
LRF constituirdo a divida reestruturada, conforme disposta neste Plano.

3.5. Amortizacao dos credores

O cenario de amortizagdo dos credores da recuperagao judicial segue o seguinte

racional:

Ano 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
() Total de Amortizagoes Dividas daRJ  6.067 26 1.159 1.159 1.159 1.159 1.159 1.159 1,159 1.159
(=) Classe | - Trabalhista 6.067
{-) Classe Il - Garantia Real 97 97 97 97 97 97 97 97
(-) Classe lll - Quirografario 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036
{-) Classe IV - Quiro / Me e EPP 26 26 26 26 26 26 26 26 26
Ano 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20

(-) Toral de Amortizagdes Dividas daRJ . 1.159 1,158

4458 1488 1.169 1433 1133 1433 1433 1433

(-) Classe | - Trabalhista

(-) Classe Il - Garantia Real a7 97 a7 97 87 87 97 97 07 97
(=) Classe lll - Quirografario 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036 1.036
(-) Classe IV - Quiro / Me e EPP 26 26 26 26 26

4. PAGAMENTO DOS CREDORES CONCURSAIS
4.1. PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS

A Rosalito sempre prezou pelo bem dos seus colaboradores, esforgo verificado em varios

casos de colaboradores que ficam na empresa por muitos anos, contando hoje com !
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colaboradores que estdo na empresa a mais de uma década. Assim, no momento de
dificuldade financeira, a Rosalito prioriza seus ex-colaboradores e o pagamento destes

segue na proposta a seguir:

Caréncia: ndo havera caréncia;

Desagio: 0% (Nao havera desagio);

Juros: Ndo havera incidéncia de juros, sendo que os valores serdo pagos conforme
estabelecido na relagdo de credores que sera apresentada pelo Administrador Judicial, bem
como eventuais valores posteriormente habilitados ou modificados mediante decisdo
judicial transitada em julgado, atendendo, ademais, o disposto no artigo 99, inciso II, da
Lei n® 11.101/05;

Limitacdo: Os créditos decorrentes da legislacdo do trabalho e sujeitos a Classe 1 - dos
credores trabalhistas - serdo limitados ao pagamento de até 150 (cento e cinquenta)
salario minimos dentro da Classe I - dos credores trabalhistas - sendo o saldo
remanescente enquadrado na Classe III - dos credores quirografarios, nos termos do
Enunciado XIII do Grupo de Cédmaras Reservadas de Direito Empresarial do Tribunal de

Justica de Sao Paulo.

Pagamento: Pagamento do valor indicado no Quadro Geral de Credores ou, na sua
auséncia, pelo valor que sera indicado pelo Administrador Judicial em sua Relagdo de
Credores, ou, ainda, aquele apurado em Impugnagdo/Habilitagdo de Crédito, devidamente
transitada em julgado, em até 12 (doze) meses, contados do trénsito em julgado da
decisdo que homologar o plano de recuperagéo. Os Créditos Controversos serdo pagos em
até 12 (doze) meses, a contar do transito em julgado da decisdo judicial que o reconhecer

de forma expressa, incluindo habilitagdo ou impugnagdo de crédito;

Dos Salarios. Os créditos devidos de natureza estritamente salarial, notadamente, os
salarios atrasados, serdo pagos no 30° (trigésimo) dia, contados do transito em julgado
da decisdo que homologar o plano de recuperagao, até o limite de 5 (cinco) salarios-
minimos por credor trabalhista, vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de

recuperacgao judicial

Liquidagdo: Com os pagamentos realizados na forma acima exposta, ficam totalmente

quitados os créditos da Classe I - Credores Trabalhistas da Recuperanda, nada mais sendo :

devido, seja a que titulo for.
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4.2. PAGAMENTO DOS CREDORES COM GARANTIA REAL

Apresentamos agora esclarecimentos quanto a proposta técnica e quanto a forma de

pagamento aos credores com garantia real, Classe II.

Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses para inicio dos pagamentos, contados do trénsito em

julgado da decisao que homologar o plano de recuperacdo;

Desagio: 70% (setenta por cento);

Juros: Os valores serdo calculados com corregdo monetaria e juros de TR + 0,5% ao ano
e a remuneragdo sera liquidada juntamente com o pagamento do principal. Os juros serdo
contabilizados do transito em julgado da decisdo que homologar o plano de Recuperagao
Judicial e serdo usados como base os valores apresentados na relagdo de credores prevista
no artigo 7°, §9 29, da LRF ou de eventuais decisdes do Juizo da Recuperacgdo Judicial que
determinar a modificagdo ou inclusd@o do crédito e desde que esteja transitada em julgado;

Pagamento: Pagamento do valor 30% (trinta por cento) do valor indicado no Quadro
Geral de Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo Administrador Judicial em
sua Relagdo de Credores, ou, ainda, aquele apurado em Impugnacao/Habilitacdo de
Crédito, devidamente transitada em julgado, em 240 (duzentos e quarenta) meses, apos
24 (vinte e quatro) meses de caréncia, em pagamentos semestrais, contados do transito
em julgado da decis@o que homologar o plano de recuperagao e;

Liquidagdao: Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente paga e
quitada a divida perante os credores da Classe II - Garantia Real das Recuperanda, nada
mais sendo devido, seja a que titulo for.

4.3. PAGAMENTO DOS CREDORES QUIROGRAFARIOS

Apresentamos agora esclarecimentos quanto a proposta técnica e quanto a forma de

pagamento aos credores quirografarios, Classe III.

Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses para inicio dos pagamentos, contados do transito em

julgado da decisdo que homologar o plano de recuperacdo; L‘\,\
\

Desdgio: 60% (sessenta por cento);
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Juros: Os valores serdo calculados com correcdo monetaria e juros de TR + 0,5% ao ano
e a remuneragao sera liquidada juntamente com o pagamento do principal. Os juros serdao
contabilizados do transito em julgado da decisdo que homologar o plano de Recuperagao
Judicial e serdo usados como base os valores apresentados na relagdo de credores prevista
no artigo 79, §° 29, da LRF ou de eventuais decisbes do Juizo da Recuperagdo Judicial que

determinar a modificagdo ou inclusdo do crédito e desde que esteja transitada em julgado;

Pagamento: Pagamento do valor 40% (quarenta por cento) do valor indicado no Quadro
Geral de Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo Administrador Judicial em
sua Relacdo de Credores, ou, ainda, aquele apurado em Impugnagdo/Habilitagéo de
Crédito, devidamente transitada em julgado, em 240 (duzentos e quarenta) meses, apos
24 (vinte e quatro) meses de caréncia, em pagamentos semestrais, contados do trénsito

em julgado da decisdo que homologar o plano de recuperagéo e;

Liquidacdao: Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente paga e
quitada a divida perante os credores da Classe III - Quirografarios da Recuperanda, nada

mais sendo devido, seja a que titulo for.

44. PAGAMENTO DOS CREDORES MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO
PORTE

Apresentamos agora, esclarecimentos quanto a proposta técnica e quanto a forma de

pagamento aos credores quirografarios EPP/ME, Classe 1V.

Caréncia: 18 (dezoito) meses para inicio dos pagamentos, contados do transito em

julgado da decisao que homologar o plano de recuperagdo;
Desagio: 60% (sessenta por cento);

Juros: Os valores serdo calculados com correcdo monetaria e juros de TR + 0,5% ao ano
€ a remuneracao sera liquidada juntamente com 0 pagamento do principal. Os juros serdo
contabilizados do transito em julgado da decisdo que homologar o plano de Recuperagao
Judicial e serdo usados como base os valores apresentados na relagdo de credores prevista
no artigo 79, §9 29, da LRF ou de eventuais decisdes do Juizo da Recuperagdo Judicial que

determinar a modificagdo ou inclusdo do crédito e desde que esteja transitada em julgado;
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Pagamento: Pagamento do valor 40% (quarenta por cento) do valor indicado no Quadro
Geral de Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo Administrador Judicial em
sua Relagdo de Credores, ou, ainda, aquele apurado em Impugnagdo/Habilitacdo de
Crédito, devidamente transitada em julgado, em 180 (cento e oitenta) meses, apds 18
(dezoito) meses de caréncia, em pagamentos trimestrais, contados do trénsito em julgado

da decisdo que homologar o plano de recuperagdo e;

Liquidagdo: Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente paga e
quitada a divida perante os credores da Classe IV - EPP/ME da Recuperanda, nada mais
sendo devido, seja a que titulo for.

4.5. PAGAMENTO DOS CREDORES PARCEIROS / FOMENTADORES

Para os credores das Classes II, III e IV que contribuirem para a continuidade das
atividades da Rosalito, através do fornecimento de bens, servigos, créditos e outros, dentro
das condig®es normais de prazos e precos adotados pelo mercado, desde que oportuno e
necessario, conforme julgamento exclusivo da Rosalito, sera concedido tratamento
diferenciado, conforme previsto no artigo 67, paragrafo unico, da Lei 11.101/2005, como

segue:
Caréncia: Ndo havera caréncia;
Desagio: 30% (trinta por cento);

Juros: Os valores serdo calculados com corregdo monetaria e juros de TR + 1% ao ano e
a remuneragdo sera liquidada juntamente com o pagamento do principal. Os juros serdo
contabilizados do transito em julgado da decisdo que homologar o plano de Recuperagdo
Judicial e serdo usados como base os valores apresentados na relacao de credores prevista
no artigo 79, §° 29, da LRF ou de eventuais decisdes do Juizo da Recuperagdo Judicial que

determinar a modificagdo ou inclusdo do crédito e desde que esteja transitada em julgado;

Pagamento: Pagamento do valor 70% (setenta por cento) do valor indicado no Quadro
Geral de Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo Administrador Judicial em
sua Relacdo de Credores, ou, ainda, aquele apurado em Impugnagdo/Habilitacdo de
Crédito, devidamente transitada em julgado, em 144 (cento e quarenta e quatro) meses,
contados do transito em julgado da decisdo que homologar o plano de recuperagdo e; i"r"
A
jJ :

W
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Liquidagcdao: Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente paga e
quitada a divida perante os Credores Parceiros/Fomentadores das Classes II, III e IV, nada

mais sendo devido, seja a que titulo for.

Da manutencado da Condigdo: Por interesse do Credor Fomentador e/ou da Rosalito,
o Credor Fomentador podera, a qualquer tempo, deixar esta modalidade e voltar a condigao
anterior de credor ndo fomentador, mediante aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias. Caso
o Credor Fomentador retome a sua condigdo anterior de credor ndo fomentador, por
iniciativa propria ou da Rosalito, o seu saldo remanescente a amortizar tera 0 mesmo

tratamento dos credores de sua mesma Classe.

PARTE IV - POS HOMOLOGACAO

5. CRIACAO E ALIENAGAO DAS UPI'S SANTA CRUZ E URUGUAIANA

5.1. Constituicdo das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana. A Recuperanda procederd
em 90 (noventa) dias corridos contados da Homologagdo, a organizaga@o das UPI's Santa
Cruz e Uruguaiana, especificamente para serem conjuntamente alienadas e integralizadas
em uma New Co. na forma das Clausulas abaixo, sem que o adquirente suceda a em

dividas, contingéncias e obrigacdes da Recuperanda.

5.2. Verificacdo dos ativos. A Recuperanda obriga-se a franquear acesso in loco a
guaisquer interessados na aquisigao das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana para que possam
verificar o estado dos bens e ativos que serdo destinados as UPI’s.

5.3. Da Composigao das UPI’'s Santa Cruz e Uruguaiana: A composigao das UPI's
acima identificada sera composta, integralmente, pelos bens relacionados no Anexo 1 que
compde este Plano de Recuperagado Judicial Consolidado, de acordo com o local em que se
encontram respectivamente, bem como, os bens intangiveis, homologagdes e certificagoes,

acervo técnico, marca, patentes, dominios eletrénicos da internet e licengas operacionais.

5.4. Propostas para aquisicdo das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana. As propostas
para aquisigao das UPI's deverdo obrigatoriamente observar o pagamento do prego minimo
que sera estipulado em momento oportuno, qual seja, quando da publicagdo do Edital de

Abertura de Processo Competitivo. TA(

"

/B
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5.5. Para fins de apresentacdo de propostas de aquisicdo das UPI's Santa Cruz e
Uruguaiana, podera o interessado acrescer ao valor proposto, o saldo de valores que ja
tenham sido mutuados a Recuperanda em fomento a sua atividade, apds pedido de

Recuperagado Judicial.

5.6. As propostas poderdo ser apresentadas conjuntamente por mais de um interessado,
sendo certo que o(s) adquirente(s) sera(do) responsavel(is) em carater solidario, nos

termos dos artigos 264 e seguintes do Cddigo Civil, pelo pagamento do Prego Minimo.

5.7. Forma de Alienagdo. O processo competitivo para alienagdo da UPI's Santa Cruz
e Uruguaiana, sera conduzido em processo competitivo na modalidade de propostas
fechadas, cujos termos e condigdes constardo do Edital do Certame, nos termos dos artigos
141 e 142 da LRF, e devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias da Homologagao do

Plano, observados os procedimentos constantes da Clausula 11 deste Plano.

5.8. Auditoria legal. Em até 10 (dez) dias contados da Homologagdo do Plano, a
Recuperanda obriga-se a criar um data room virtual com as informagdes necessarias para
a realizagdo do leildo e avaliagao da UPI's Santa Cruz e Uruguaiana, bem como
disponibilizar equipe responsavel por responder as duvidas dos interessados em adquirir
as UPI's Santa Cruz e Uruguaiana, e tomar demais medidas suficientes para a realizagdo
dos leildes. A Recuperanda compromete-se a, mediante apresentagaoc de termo de
confidencialidade firmado pelo respectivo proponente, disponibilizar acesso do respectivo
proponente ao data room virtual, em até 24 (vinte e quatro) horas contadas do

recebimento do respectivo termo de confidencialidade.

5.9. Se for o caso, a proposta para aquisigdo das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana, devera
observar a necessidade de aprovagdo da operagao pelo Conselho Administrativo de Defesa
Econdmica — CADE, nos casos previstos pela Lei 12.529/11, como Unica condicionante que
sera aceita na proposta; qualquer outra condigdo, suspensiva ou resolutiva, ou que exija
a imposicdo de Onus adicionais a Recuperanda, ndo serd aceita e a proposta sera

automaticamente desclassificada.

6. PROCESSO COMPETITIVO PARA ALIENACAO DAS UPI'S SANTA CRUZ E

URUGUAIANA (\%ﬂ

-
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6.1. Sera conduzido certame judicial na modalidade de propostas fechadas, nos termos
dos artigos 60, 141 e 142 da LRF, no prazo de até 90 (noventa) dias da Homologagéo do
Plano, para (i) alienagdo das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana, conforme detalhado abaixo

("Processo Competitivo”).

6.2. Procedimentos do Processo Competitivo. Deverdo ser observados os
procedimentos abaixo indicados para realizagdo do Certame.

(i) A Recuperanda fara publicar edital comunicando o dia, horario e local de
realizagdo do Certame (“Edital do Processo Competitivo”), que devera ser
publicado em jornal de grande circulagéo, respeitada a antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias corridos prevista no §1°, do artigo 142 da LRF, para
realizagdo do ato, especificando claramente as disposigdes para
apresentacdo de propostas, nos termos deste Plano.

(ii) No prazo de até 10 (dez) dias corridos apds a publicagdo do Edital do
Processo Competitivo, os interessados em apresentar proposta na forma do
presente plano, deverdo habilitar-se por meio de peticdo protocolada nos
autos da Recuperagao Judicial, informando seu interesse em oferecer
eventual proposta; a peticdo devera estar acompanhada de expressa
declarag@o de que esta ciente de que incorrerd em multa no percentual de
20% sobre o valor do Prego Minimo, caso deixe de efetuar o pagamento apos

a homologagao de sua proposta, caso ela seja uma Proposta Vencedora.

(iii) Os interessados habilitados na forma do item (ii) acima deverd@o entregar
suas propostas ao Administrador Judicial, no enderego indicado no
respectivo Edital, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da
realizacdo do Processo Competitivo, sob recibo e em envelopes lacrados
("Propostas Fechadas”), observando que caso sejam feitas pelo mesmo
interessado Propostas Fechadas para aquisicao das UPI's Santa Cruz e
Uruguaiana, estas deverdao serem feitas separadamente, ou seja, com
proposta de pagamento independente, sob pena de serem consideradas
invalidas.

(ivy A abertura das Propostas Fechadas sera conduzida pelo Administrador

Judicial e realizada em sessdo presencial ou virtual, no dia, horario e local,
\

estabelecidos no Edital especifico, podendo comparecer para fins de —1

acompanhamento, os interessados habilitados para apresentagao de
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Propostas Fechadas e os Credores. O Administrador Judicial promovera a
abertura de todas as Propostas Fechadas apresentadas e anunciara o teor

de cada Proposta Fechada aos presentes.

(v) Anunciado o teor de todas as Propostas Fechadas apresentadas, o
Administrador Judicial facultara ao(s) interessado(s) proponente(s) a
oportunidade de majorar o prego de aquisicao ofertado para as respectivas
UPI's, inclusive por lances orais, que deverdo sempre observar o incremento
minimo de R$100.000,00 por lance.

6.3. Proposta Vencedora. Serda automaticamente considerada vencedora a Proposta
Fechada, conforme eventualmente alterada nos termos da Clausula 6.2 (v), que apresentar
0 maior prego liquido de aquisigdo e for igual ou superior ao Preco Minimo das UPI's Santa
Cruz e Uruguaiana, conforme o caso ("Proposta Vencedora”). Em caso de empate entre
pelo menos 2 (duas) Propostas Fechadas que contemplarem prego de aquisigdo igual ou
superior ao Prego Minimo das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana, a definigdo da Proposta
Vencedora caberd a Recuperanda e sera formalizada no ato de abertura das Propostas
Fechadas.

6.4. Caso seja apresentada proposta em valor inferior ao Prego Minimo das UPI's Santa
Cruz e Uruguaiana, deverd ser convocada Reunido de Credores, sendo que caso assim
decidam os Credores, a Recuperanda ficara obrigada a complementar eventuais valores
das propostas apresentadas para aquisicdo das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana, de modo

a atingir o Prego Minimo das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana.

6.5. Homologagdo Judicial e Pagamento. A Proposta Vencedora devera ser
homologada pelo Juizo da Recuperagdo, que declarard o(s) vencedor(es) livre(s) de
quaisquer 6nus, contingéncias e/ou sucessdo, nos termos dos artigos 60 e 142 da LRF.
ficando o(s) vencedor(es) obrigado ao pagamento do valor proposta em 48 horas contados
da decis@o que homologar a Proposta Vencedora

6.6. Destinacao dos Recursos. Os recursos decorrentes da alienacdo das UPI's serdo
utilizados para cumprimento deste Plano de Recuperagdo Judicial, notadamente por meio

do pagamento dos Credores, ressalvada a necessidade da Recuperanda, devidamente
justificada no ato do requerimento, de dispor dos recursos na totalidade ou em percentuais,,

de forma diversa, claramente declarados e justificados, sempre com vistas ao cumprimento \
do Plano de Recuperagao Judicial como um todo. )
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6.7. Apos a realizagao do primeiro processo competitivo, e respeitado o prazo de 12
(doze) meses contados da Homologagdo do Plano, eventuais interessados poderdo
apresentar a qualquer tempo propostas para aquisicdo das UPI’s Santa Cruz e Uruguaiana,
inclusive em valores inferiores ao Prego Minimo das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana, que
deverdo ser submetidas a apreciacdo dos Credores em Reunido de Credores, que poderao
ser convocadas a qualquer tempo apds a realizagdo do primeiro Processo Competitivo.
Serd sempre facultado a Recuperanda a possibilidade de complementarem o valor das
propostas apresentadas para que seja atingido o valor do Prego Minimo das UPI’'s Santa

Cruz e Uruguaiana.

6.8. Inexisténcia de Proposta Vencedora — UPI’s Santa Cruz e Uruguaiana. Caso
ndo haja Proposta Vencedora para aquisicdo das UPIl's Santa Cruz e Uruguaiana a
Recuperanda deverd realizar novos Processos Competitivos a cada 90 (noventa) dias
corridos contados da realizagdo do primeiro Processo Competitivo, respeitado o prazo

maximo de 12 (doze) meses contados da Homologagdo do Plano.

y# POS ARREMATAGAO DAS UPI’'S SANTA CRUZ E URUGUAIANA

7.1. Constituicdo da New Co.: Apos a efetiva alienagdo das UPI's Santa Cruz e
Uruguaiana, notadamente, quando devidamente arrematadas por potencial interessado,
todos os bens e ativos objeto das alienagdes conforme Anexo 1 acima mencionado,
deverdo, a cargo e custos do Arrematante, serem integralizados em uma New Co.

I3

doravante denominada desde ja “Nova Rosalito”.

7.2. Obrigagdes da New Co.: A “Nova Rosalito”, integralizada a principio pelos bens
objeto da alienacdo das UPI’s Santa Cruz e Uruguaiana, sera responsavel pela: (i) injecéo
de capital de giro a Recuperanda e a prépria New Co.; (ii) pagamento dos créditos
concursais e extraconcursais da Recuperanda, constituidos até a formalizacdo da presente

organizagao societaria.
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7.3. Pagamento dos Contratos de Mutuo Constituidos apés pedido de
Recuperacao Judicial: Efetivamente constituida a New Co. “"Nova Rosalito”, torna-se
exigivel, a critério exclusivo de cada respectivo Credor, decorrentes de operagbes de mutuo
originadas apods pedido de Recuperagdo Judicial, ou seja, cujo fato gerador do Crédito se
deu apds pedido de recuperacdo judicial da Recuperanda, o pagamento imediato, em até
48 (quarenta e oito) horas, do fruto do inadimplemento da Recuperanda, sob pena de
extingdo da New Co. e retorno ao status quo ante da operagdo societdria, inclusive, da

arrematagao das UPI's Santa Cruz e Uruguaiana.

8. REORGANIZACOES SOCIETARIAS

8.1. Impedimentos da Recuperanda: Salvo se com expressa autorizagdo dos
Credores, reunidos em Reunido de Credores, a ser convocada, a Recuperanda ndo podera,
enquanto ndo quitados os Créditos em sua integralidade na forma deste Plano, realizar
quaisguer operagdes societarias/acionarias de cisdo, incorporagao, fusdo ou transformacgao
de sociedade, constituigdo de subsidiaria integral, ou cess@o de cotas ou agoes, respeitados
os direitos dos sécios, nos termos da legislacdo vigente; alteragdo do controle societario;
substituigdo total ou parcial dos administradores do devedor ou modificagdo de seus 6rgéos
administrativos e aumento de capital social, devidamente expressadas no art. 50, II, III,
IV e VI da LRF.

8.2, Ap6és quitagdo dos Créditos: Apds quitagdo integral dos Créditos na forma deste
Plano, franqueia-se, desde ja o direito aos soécios/quotistas da Recuperanda em
integralizarem o restante de seus ativos na New. Co, integralizada com os bens e ativos
da Recuperanda, alienados via UPI's Santa Cruz e Uruguaiana, em capital que
correspondera em até 20% (vinte por cento) da nova sociedade.

O DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob 0 nimero WSCP22700017404

8.3. DISPOSICOES GERAIS

Considerando a programagdo da recuperacdo exposta no presente PR) serdo observadas

as seguintes regras:

* Independente da moeda que venha expressar o endividamento da Rosalito em
face de cada um dos seus credores, o0 seu respectivo pagamento, bem como
atualizacdo de qualquer valor serd realizado em moeda nacional do Brasil
(Reais) e atualizado nos termos deste Plano.

T\
* Os valores devidos aos credores nos termos deste PRJ serdo pagos por meiode /' |

|

transferéncia direta de recursos a conta bancéria do respectivo credor, por meio| /)
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de documento de ordem de crédito (DOC) ou transferéncia eletronica disponivel
(TED), cabendo aos credores informar sua respectiva conta bancaria com no
minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do pagamento previsto. Neste
caso, a critério da Recuperanda, conforme o caso, os pagamentos devidos aos
credores que ndo tiverem informado suas contas bancarias poderdo ser
realizados em Juizo. Ndo havera a incidéncia de juros, multas ou encargos
moratorios se os pagamentos nao tiverem sido realizados em razdo dos credores
nao terem informado em tempo suas contas bancarias a Recuperanda. Ndo sera
considerado como um evento de descumprimento do Plano ou atraso caso o
pagamento ndo possa ser efetuado em tempo devido em razdo de atraso por
parte dos credores em prestarem informacgao de seus dados bancarios. A partir
da informacé@o dos dados de forma atrasada por parte do credor, caso ocorrer,
0s pagamentos entdo serdo realizados com o pagamento da parcela inicial na
forma estabelecida nas condigbes de pagamento deste Plano de acordo com a
respectiva Classe do credor, como realizado com todos os demais credores e

seguindo entdo o fluxo de pagamentos estabelecido;

= Na hipdtese de qualquer valor ou obrigagao prevista no presente Plano coincidir
em ser pago em dia que ndo seja considerado util, o referido pagamento ou
obrigagdo devera ser realizado no dia util subsequente;

= Os credores ndo receberdo, em hipdtese alguma, quaisquer valores que
ultrapassem o valor estabelecido e aprovado neste PRJ, pois o cumprimento do
PRJ implica em quitagdo total.

* Na hipdtese de qualquer termo ou disposicao do Plano de Recuperagdo Judicial
ser considerada invalida, nula ou ineficaz pelo Juizo da Recuperagdo Judicial, o
restante dos termos e disposicées do Plano devem permanecer validos e

eficazes, desde que as premissas que o embasam sejam mantidas.

» Caso haja duvida acerca da interpretagdo de alguma cldusula ou condigBes

previstas neste Plano de Recuperacdo Judicial, prevalecera aquela interpretagao

igitaimente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob 0 nimero WSCP22700017404

que for mais benéfica para a Recuperanda.
8.3.1. EFEITOS DA APROVACAO DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

O PRJ aprovado em AGC e homologado pelo Juizo da Recuperagdo, concedendo da |
Recuperacdo judicial (i) obrigara a Recuperanda e seus credores sujeitos a Recuperagéiovt\
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Judicial aos termos desse Plano, assim como seus respectivos sucessores, a qualquer
titulo; (ii) implicara, em relagdo a Recuperanda e seus coobrigados, avalistas/fiadores em

novacgdo de todos os créditos sujeitos aos efeitos da Recuperagdo Judicial.
8.3.2. ACOES JUDICIAIS

Apobs a aprovagdo e homologagédo do PRJ na forma da Lei, por forca da novacdo disposta
no presente PRJ], serdo extintas todas as agdes de cobranga, execugdes judiciais ou
qualquer outro tipo de medida judicial ajuizada contra a Recuperanda, seus respectivos
coobrigados, avalistas e fiadores, bem como quaisquer outras sociedades relacionadas,
inclusive por avais e fiancas. Igualmente, as penhoras judiciais decorrentes dessas

execugoes, e outras eventuais constricbes existentes, serdo liberadas.

Os processos judiciais e arbitrais de conhecimento ajuizados por credores sujeitos ao Plano
que tiverem por objeto a condenagdo em quantia iliquida, ou a liquidagdo de condenacdo
ja proferida, poderdo prosseguir em seus respectivos foros, até que haja a fixagdo do valor
do crédito sujeito ao Plano, ocasido em que o credor sujeito ao Plano devera providenciar
a habilitagdo da referida quantia no Quadro Geral de Credores, para recebimento nos
termos do Plano. Em hipdtese alguma havera pagamento de credores sujeitos ao Plano de
forma diversa da estabelecida no Plano, inclusive em processos judiciais ou arbitrais
ajuizados que estiverem em curso quando da Homologagao Judicial do Plano ou que forem
ajuizados apos a Homologagao Judicial do Plano.

8.3.3. MODIFICACOES AO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

Conforme previsto nos artigos 45 e 58 da LRF, o presente instrumento, PRJ), podera ser
alterado exclusivamente por parte e decisdo da Recuperanda, independentemente do seu
descumprimento, em AGC convocada para essa finalidade, deduzidos os pagamentos
porventura ja realizados. As alteracbes do PRJ] obrigardo todos os credores concursais,

inclusive os dissidentes.
8.3.4. NOVACAO DOS CREDITOS

Todos os créditos sujeitos ao presente PR] sdo novados pela homologagao judicial deste
PRJ e serdo pagos conforme detalhamento contido no mesmo PRJ, seguindo todos os

4429

quesitos de valor, forma, condigBes e prazos pelo PR] estabelecidos e nada mais. v\_\
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8.3.5. COMPENSACAO

Com intuito de estabelecer critério aplicdvel a todos os credores nas mesmas condigdes,
sob pena de violacdo ao par conditio creditorum, a presente cldusula de compensagdo

passara a ter a seguinte redagao, abaixo:

A Rosalito compensard, quaisquer créditos sujeitos ao Plano com créditos detidos pela
Rosalito contra os respectivos credores sujeitos ao Plano, desde que liquidos, certos e
exigiveis e até o valor de referidos créditos sujeitos ao Plano e suas condigdes de
pagamento, ficando eventual saldo estritamente sujeito as demais disposi¢des do presente

Plano.

A Recuperanda podera reter o pagamento de créditos sujeitos ao Plano na hipdtese de ser
credora dos respectivos credores sujeitos ao Plano, desde que os créditos detidos contra
os respectivos Credores Sujeitos ao Plano independentemente de litigio, com o objetivo de
que tais créditos sejam compensados com os creéditos sujeitos ao Plano quando se
tornarem liquidos

8.3.6. PROTESTOS

Apos a aprovagao e homologagdo do PR] na forma da Lei, por forga da novagdo prevista
no artigo 59 da LRF, deverdo ser cancelados todos os protestos de titulos que se referem
a créditos sujeitos aos efeitos da presente recuperagao judicial, efetuados contra os CNPJ
da Recuperanda - matriz e filiais - de forma a cumprir o estabelecido neste plano.

8.3.7. ENCERRAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL

O processo de Recuperagdo Judicial sera encerrado a qualquer tempo apés a Homologagao
Judicial do Plano, a requerimento da Recuperanda, desde que todas as obrigacgdes gque se
vencerem em até 2 (dois) anos apds sua homologagao sejam cumpridas.

8.3.8. COMUNICAGAO J(

Todas e quaisquer notificagBes, requerimentos, pedidos e comunicagdes, para serem
eficazes, deverdo ser feitas por escrito e enderecadas & Recuperanda, nos autos da’ }/
Recuperacdo Judicial. U~

!
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8.3.9. MODIFICACAO DE CREDITOS: HABILITACOES E IMPUGNAGCOES

Os Créditos sujeitos ao PRJ poderdo ser modificados e novos créditos poderdo ser incluidos
pelo Administrador Judicial, ao preparar sua Relacdo de Credores, bem como na
consolidagdo do Quadro Geral de Credores, em razdo do julgamento dos credores
incidentes de habilitagdo, divergéncia ou impugnagao de crédito.

Nas hipoteses de serem reconhecidos novos Créditos Concursais, e, novos créditos forem
incluidos no Quadro Geral de Credores, ou serem alterados Créditos Concursais ja
reconhecidos na Lista de Credores, por decisdo judicial, arbitral ou acordo entre as partes,
tais novos Créditos ou o valor alterado de Créditos ja reconhecidos serdo pagos na forma
prevista neste Plano, a partir do trénsito em julgado da respectiva decisdo judicial. Neste
caso, as regras de pagamento de tais Créditos, notadamente quanto a incidéncia de juros,
passarao a ser aplicdveis apenas a partir do referido transito em julgado.

8.3.10. CESSAO E TRANSFERENCIA DE CREDITOS

Os Credores Concursais poderdo ceder ou transferir livremente seus créditos contra a
Recuperanda, observando-se que independentemente da cessdo ser feita por lei ou
contrato, estardo sempre sujeitos aos efeitos deste PRJ], especialmente em relacdo a
valores, condigoes e prazos de pagamentos, devendo o credor informar isso ao cessionario,
bem como a Recuperanda, a ocorréncia da cessdo, assim como noticiar o Juizo da
Recuperagdo, sob pena de ineficacia da cessdo em relagdo a Recuperanda, bem como a
validade integral de eventual pagamento.

8.3.11. GARANTIAS PESSOAIS

Por cautela fica expressamente estabelecido que ndo obstante a novagdo disposta neste
PRJ, o seu cumprimento implicara e ratificara a extingdo de todas as obrigagdes solidarias,
acessorias e quaisquer outras garantias, inclusive por avais e fiangas, assumidas pela
Recuperanda e pelos seus sdcios e/ou acionistas, bem como por terceiros. Igualmente, as

penhoras judiciais e outras eventuais constrigdes existentes, serdo liberadas.

Y
8.3.12. FALENCIA E EXECUCAO ESPECIFICA J\/\

Na hipétese de decretacdo de faléncia durante o periodo de 2 (dois) anos apds a concessao | ;
da Recuperagdo Judicial pelo Juizo da Recuperagdo, os credores terdo restituidos seus .
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direitos originais, descontados eventuais pagamentos que porventura ja tenham sido
realizados pela Recuperanda na forma deste PRI,

8.3.13. QUITAGCAO

Apés o pagamento integral de quaisquer créditos conforme disposto neste PRJ, serdo os
mesmos considerados totalmente quitados e automaticamente passadas a ampla, geral,
irrevogavel e irretratavel quitagdo, para nada mais se reclamar a qualquer titulo contra a
Recuperanda, ou eventuais coobrigados, garantidores, fiadores ou avalistas, por parte dos

credores.
8.3.14. FORO DE ELEICAO

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou gue estiverem relacionadas a este

Plano ou aos créditos sujeitos a Recuperagdo Judicial serdo resolvidas:

i Pelo Juizo da Recuperacdo Judicial até a prolagdo da decisdo de encerramento da
Recuperagao Judicial, e desde que nado esteja pendente recurso com efeito

suspensivo contra a referida decisdo; e

ii. Cessada a competéncia do Juizo da Recuperacao Judicial, fica fixada a Comarca
de Santa Cruz do Rio Pardo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer litigios

advindos do presente Plano.

Este PR) é firmado pelos representantes legais da Recuperanda, assim constituidos na

forma dos respectivos contratos sociais.

Sao Paulo, 20 de janeiro de 2022,

CEREALISTA ROSALITO LTDA - Em recuperacdo Judicial ~
./-r- 77 d /.
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ACTUAL &

inteligéncia

Solicitante: Cerealista Rosalito Ltda
Proprietario: Cerealista Rosalito Ltda
Tipo: Imével Urbano

Laudo: 21 7475

Endereco: Rodovia Engenheiro Joao Batista Cabral Ren6, Km 319 —
SP-225 - Santa Cruz do Rio Pardo - SP

al Rod' Eng: Jodo Batista Cabral
abte

O\ \‘

03070 P
O'Batjsta Cabral

B RodE 0
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1. INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Cerealista Rosalito Ltda

OBJETO DA AVALIACAO

Rodovia Engenheiro Jodo Batista Cabral Rend, Km 319 — SP-
Endereco: 225 - Santa Cruz do Rio Pardo - SP
Tipo: Imoével Comercial
Uso: Comercial
Area Terreno: 38828,38 m?
Area Construida: 12280,38 m?
Proprietario: Cerealista Rosalito Ltda
Finalidade: Apuracao do Valor de Mercado
Objetivo: Valor de Mercado e Valor de Liguidacdo Forcada
Data base: Marco /2021

CONSIDERACOES

1: As informacgdes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula
27.980 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos Comarca de Santa Cruz do Rio

Pardo — SP e planta geral.
VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA - VLF

VM - R$ 26.500.000,00

(vinte seis milhdes e quinhentos mil reais)

VLF - R$ 18.540.000,00

(dezoito milhdes, quinhentos e quarenta mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ

MEDIO/ BAIXO
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2. INTRODUCAO

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro

de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro
de Avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para

uma determinada finalidade, situagdo e data”.

Procedemos a avaliacdo do imoével urbano de uso comercial, localizado na
Rodovia Engenheiro Jodo Batista Cabral Rend, Km 319 — SP-225 - Santa Cruz do
Rio Pardo - SP, com intuito de determinar o Valor de Mercado de Compra e Venda
e Valor de Liquidacao Forcada.

O Valor de Mercado atribuido aplica-se aos iméveis com situacdo normal e
tipica de mercado, ou seja, refere-se ao imovel livre e sem énus, com documentagao

e situacao regular e em dia com as legislagdes e leis vigentes na presente data.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da
ABNT - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar

as legislagcées municipais, estaduais e federais.
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2.1. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em S&o José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA relne
uma equipe multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na
area de engenharia de avaliacoes, destaca-se no trabalho de engenharia de

avaliacbes, atendendo conceituadas companhia em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de
avaliacbes e gestdo de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre
fornecer dados e ferramentas para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto
nivel técnico e agilidade nas informacdes apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagdo vigente, a ACTUAL
INTELIGENCIA atende as qualificacdes vinculadas as atividades de engenharia de
avaliacOes, realizadas por profissionais habilitados e capacitados, com observancia
de suas atribuicdes e competéncias profissionais legalmente definidas, onde para as
diversas finalidades de avaliagdo, possui consideravel acervo técnico junto ao CREA
— Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

2.2. INFORMACOES PRELIMINARES E RESSALVAS

Foram fornecidos: Matricula 27.980 do Oficial de Registro de Imobveis e

Anexos Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo — SP e planta geral.

A documentacao fornecida pela solicitante foi considerada por ndés como

fidedigna, ndo sendo realizadas medigdes “In Loco”.

Imével com caracteristicas urbanas localizado em area de expansao urbana.

Custo Unitario para Edificagdes - Fonte Sinduscon - SP (margo/2021).

Base para Calculo das edificagdes - “R8N’ (Residencial Multifamiliar Normal)
- com adequacao de fatores conforme o padrdo construtivo do avaliando. Fator “I” do
quadro de edificacbes, baseado em tabela IBAPE/2019 e comparativos com
edificacdes de padrao semelhante.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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2.3. METODOLOGIA

Para a presente avaliagdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a
avaliacao de iméveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas

e serviddes urbanas, cancelando e substituindo as normas:

= NBR 5676: 1990 (antiga NB 502) — Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

= NBR 13820: 1997 - Avaliacdes de Serviddes (no que diz respeito a imoveis

urbanos).

Utilizaram-se ainda as diretrizes constanies das Normas do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.
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2.3.1. Premissas

A fim de assegurar uma clara interpretacdo, define-se o seguinte conceito de
valor adotado como premissa de avaliagao:

Valor de Mercado “E a quantia mais provéavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condigbées do mercado vigente”.
Ou seja, corresponde a:

“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa
situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e

envolvidas em sua transacdo, ndo estejam compelidas a negociagao”.

Valor de Liquidacao Forcada “Condigao relativa a hipoétese de uma venda
em prazo menor que o médio de absorgdo pelo mercado”. Salienta-se que o valor

de liquidacao Forcada é o valor utilizado como minimo praticado em leilGes.

Para a afericdo de valores foram consultados profissionais do mercado
imobiliario da regido, discutindo-se parametros de precos e elementos de

comparagao que permitam consolidar a avaliagéo a niveis de mercado.

O valor de liquidacao foi determinado através da aplicacao de um desagio

sobre o valor de mercado considerando o prazo para comercializagao.
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2.3.2. Vistoria

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, vistoria € a “constatagcédo local de
fatos, mediante observagées criteriosas em um bem e nos elementos e condicées

que o constituem ou o influenciam”.

Vistoriou-se o0 imével em estudo, identificando e suas principais
caracteristicas, tais como: localizacdo, melhoramentos urbanos, caracteristicas

construtivas, estado de conservacao, etc.

2.3.3. Avaliacao

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001 avaliagdo de bens é “Analise
Técnica, realizada por engenheiro de avaliagcbes, para identificar o valor de um bem,
de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade
de sua utilizagdo econémica, para uma determinada finalidade, situagdo e data”, ou
seja, a atividade de avaliacao consiste em expressar em termos econdémicos o valor
de um bem (ou grupo de bens) a um dado momento, de acordo com um conjunto de

premissas e metodologias que séo proprias.

Existem, na pratica, varios enfoques metodol6égicos independentes que
podem empregar-se nas avaliacdes de bens de imdveis, para determinar os valores

de mercado.

O método de avaliagdo empregado consiste em comparar as caracteristicas

do imével sujeito ao estudo, com outros dos quais se conhece valor de mercado.
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O valor utilizado na comparagcdo inclui, ndo sbé o custo do imovel
propriamente, mas também fatores, como o interesse na compra da unidade, sobre

a base de suas caracteristicas principais, e outros fatores.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto
de dados de mercado” e o valor das edificagbes e benfeitorias pelo “Método da
quantificacao de custo”.

2.3.4. Definicao do Método Adotado

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, define-se o método adotado a seguir:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparativos, constituintes da amostra”.

Os comparativos pesquisados terdo ainda entre si e com o imovel avaliando
diferengas, que impossibilitam a comparacao direta entre seus unitarios. Para tanto
temos que trazé-los para um denominador comum. Este processo é chamado de
Homogeneizacao dos Elementos, que utiliza varidveis que influenciam no valor do
bem e essas sao transformadas em expressdes matematicas que resultam em
fatores de correcdo que transpde os valores dos elementos comparativos para

condicao do imovel avaliando.

Método Evolutivo “identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagéo”.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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O valor de mercado do imével é obtido através da composicao do valor do
terreno com o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o

fator de comercializacéao.

Método da Quantificacao de Custo “identifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de

servigos e respectivos custos diretos e indiretos”.

O critério utilizado para depreciagdo das constru¢cées € uma adequacao do
método Ross/Heidecke que leva em consideracdo o obsoletismo, o tipo de
construcao e acabamento, bem como o estado de conservacao da edificacao, na
determinacdo de seu valor de venda.

10

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e c6digo A2D0CO06.



fls. 4443

inteligéncia

ACTUAL %

3. VISTORIA
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3.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO
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3.1.1. Localizacao
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3.1.2. Ocupacao da Circunvizinhanca

A regiao onde esta situado o imoével avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacao mista, residencial/comercial/ rural, feita de forma predominante horizontal de
média densidade, com a presenca de comércios, postos de combustiveis,
supermercados, postos de gasolina, pousadas e sitios. O local apresenta padrao
socioeconémico médio, tem boa acessibilidade e possui infraestrutura urbana completa,

imovel em area de expansao urbana com caracteristicas industriais

el Dieseitech . Ng

- Circunvizinhanga -
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3.1.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

A regido possui 0s seguintes servi¢cos urbanos:

SERVICOS URBANOS UTILIDADES
Sim | Nao Descricao Sim | Nao Descricao

X Energia domiciliar X Comeércio local

X lluminagao publica X Escola

X Pavimentagao X Correio

X Guias e sarjetas X Igreja

X Arborizacéo X Assisténcia médica
X | Gas encanado X Recreacéao

X Rede telefbnica X Bancos

X Rede de agua

X Rede de esgoto

X Rede de aguas pluviais

X Conducéo coletiva

X Coleta de lixo

14
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3.1.4. Caracteristicas do Logradouro de Situacao

A Rodovia Engenheiro Jodo Batista Cabral Rend, Km 319 — SP-225 que d&
acesso ao imovel, tem caracteristicas de via principal, possui fluxo médio de
veiculos, pavimentacao em asfalto, pista de uUnico sentido, mao dupla de direcao
topografia mista e tragado misto. Apresenta boas condicbes de trafego,
acostamento e sinalizagao por placas.

- Logradouro -
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3.2 CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.2.1 Caracteristicas Fisicas do Imoével

fls. 4448

O imével apresenta formato regular, com areas de terrenos: 38828,38mz2, e

areas construidas de 12280,38 m?, conforme Matricula 27.980 do Oficial de Registro

de Iméveis e Anexos Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo — SP e planta geral.

Apresentando as seguintes caracteristicas fisicas:

Tipo:

Imdével Comercial

Topografia Plana
Nivelamento: Ao nivel
Edificacoes:
L Idade | Vida Util L .
ltem Descrigio Area m RN | Unitario Novo Estimada Vida Util Reman. |% da Vida Estado de Fator K Coef. de |Unitario Deprec Cus{o de Cuslo_de Reproducédo
(R$/m?) (anos) cons. Deprec (R$/m?) Reproducdo  (RS$)|Depreciado (R$)
(anos) (anos)
Terreno 38.828,38 105,18 4.084.036,50 4.084.036,50
Edificacdes
1 Galpao 67578 | 159958 | 1,125 1.799,53 9,00 6000] 51,00 15%| ¢ 0891] 0912 1.641,89 1.216.084,69 1.109.555,67
2 Galpéo benefic. 183553 1.599,58 | 1,125 1.799,53 15,00 60,00 45,00 25%| ¢ 0,823 | 0,858 1.543,99 3.303.086,71 2.834.048,40
3 Palheiro 79,80 | 1.599,58 | 0,982 1.570,79 15,00 ] 60,00 | 45,00 25%| ¢ 0,823 | 0,858 1.347,74 125.348,85 107.549,31
4 galpéo farelos 94,50 | 1.599,58 | 0,982 1.570,79 15,00 ] 60,00 | 45,00 25%| ¢ 0823 | 0,858 1.347,74 148.439,42 127.361,03
5 churrasqueira 5890 | 1.599,58| 0,293 468,68 15,00 | 20,00 5,00 75%| ¢ 0,335 0,402 188,17 27.605,07 11.083,44
6 Galpbes 7.500,00| 159958 | 1,125 1.799,53 15,00 | 60,00 | 45,00 25%| ¢ 0823 | 0,858 1.543,99 13.496.456,25 11.579.959,46
7 escritorios 2.03587| 159958 | 2313 3.699,83 15,00] 70,00 55,00 21%| ¢ 0,851 0,881 3.258,81 7.532.369,93 6.634.511,43
Total Edificagoes 12.280,38 25.849.390,93 22.404.068,74
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Caracteristicas Gerais da Regiao

Trata-se de uma regido mista na Rodovia Engenheiro Jodo Batista Cabral
Rend, Km 319 — SP-225 - Santa Cruz do Rio Pardo - SP

Oferta

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas de iméveis

basicamente compostas por areas numa faixa de 2.000,00,00 m? a 3.500,00m?, sendo

considerada a area total para o céalculo do valor de mercado.

Demanda

O imével avaliando esta localizado em uma regidao comercial, numa rua de

fluxo alto, com a presenca de comércios, infraestrutura completa e padréao

econdmico médio.

SITUAGCAO DE MERCADO

Nivel de Oferta

Alto
Médio/Alto
Médio
X Médio/Baixo

Baixo

Nivel de Demanda

Alto

Médio/Alto

Médio

X Médio/Baixo

Baixo

Absorcao

Rapida
Normal/Rapida
Normal
Normal/Dificil
Dificil

Desempenho do
Mercado Atual

Aquecido

Normal/Aquecido

Normal

Normal/Recessivo

Recessivo
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

5.1. DETERMINACAO DOS VALORES

5.1.1. Valor de Terreno

Tratamento de Dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se
admite, a priori, a validade da existéncia de relagbes fixas entre os atributos
especificos e 0s respectivos precos.

No presente trabalho, utilizamos os fatores de homogeneizacao calculados
conforme item 8.2.1.4.2., da Norma NBR 14653-2, por metodologia cientifica, que
refletem, em termos relativos, o comportamento do mercado com determinada

abrangéncia espacial e temporal.

Atendendo as especificagdes da ja referida “Norma” foram utilizados dados

de mercado:
a. Com atributos mais semelhantes possiveis aos do imdvel avaliando;
b. Que sejam contemporaneos.

Para a obtengéo do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as

amostras com o imével analisado, a saber:
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PRECO A VISTA E FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de
10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagéo, ocorrido
no fechamento, a este desconto denomina-se fator de fonte ou fator oferta (F).

SITUACAO PARADIGMA: os terrenos pesquisados terdo ainda entre si e
com o imovel avaliando diferencas, que impossibilitam a comparacao direta entre
seus unitarios. Para tanto temos que trazé-los para um denominador comum. Este

processo € denominado de Homogeneizagéao dos Elementos.

Para que seja dado inicio a homogeneizacao € preciso definir a situacdo
paradigma, que € o parametro de comparacdo as variaveis que influenciam na
formagcdo dos valores. A relacdo entre as varidveis existentes com a situacéo
paradigma é traduzida em expressbes matematicas que resultam em fatores de

corregao.

FATORES DE CORRECAO ANALISADOS

- FATOR MULTI-TESTADA: os elementos comparativos foram corrigidos
em funcao da sua localizagao na quadra, obedecendo ao seguinte critério:

Meio de Quadra 1,00
Esquina 1,05
Frentes Multiplas 1,10
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- FATOR TRANSPORTE: também conhecido como Fator Transposicao
ou Fator Localizacao. Considera as possiveis valorizacoes e desvalorizagées em
relacdo a diferenga de localizagdo entre os elementos comparativos e o imovel em
estudo. Baseado na escala de valores que varia de 50 a 150 (notas atribuidas ao
local), o fator transporte foi devidamente aferido para o local avaliado.

- FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos
para o perfil do avaliando em funcao da topografia, conforme relagéo a seguir:

plano 1,00
em declive 0,95
em aclive 0,90

- FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos
para o perfil do avaliando em funcdo do nivel em relagdo ao logradouro que se

encontra o terreno. A transposicao seguiu a relagcédo seguinte:

ao nivel 1,00
acima do nivel 0,95
abaixo do nivel 0,95

- FATOR AREA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil
do avaliando em funcdo da area de terreno. A transposicdo seguiu a relacao
conforme a utilidade e definicdo do bem para utilizacdo semelhante ao imével de

referéncia.
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Tratamento Estatistico

A andlise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se

uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanagao adotaremos a seguinte notacao:
S
EO0O=1t(n —1,a/2)x(Tj
0

Sendo:

n = n? de elementos

a =20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

Sendo:
t (n-1, 10%) € a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de
liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M=zEOQ
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)} > t(n-1, a/2).

Para o teste de hipétese:

(M —q)
S
()
Sendo:

n = n? elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

tin-1) =

21
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Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacdo avalianda,

fixado em fungdo do padrdo construtivo, € multiplicado pelo fator de adequagéo ao

obsoletismo e ao estado de conservacéao (F), para levar em conta a depreciacao. O

mesmo é determinado pela expressao:

F=R+K*(1-R),onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao

valor do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heideck - Determinado pela tabela de depreciacao de

Ross/Heideck, levando em consideracdo a vida util aparente e estado de

conservacgao do imével.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservacao para cada

edificacao, conforme a seguinte escala:

Cod. Estado de Conservacao Cod. Estado de Conservacao
A Novo f Entre reparos simples e importantes
B Entre novo e regular g Reparos importantes
C Regular h Entre reparos importantes e sem valor
D Entre regular e reparos simples i Sem valor
E Reparos simples
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5.2. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagao utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagcao de bens —
NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacao de imoveis urbanos.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado’.

“A fundamentacao sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatdrio,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descricao T Grau" I
Caracterizacao Completa quanto aos Adocéao de
1 2 do imével Com?ktata quantc; a Lodos fatores utilizados no situacao
avaliando 0s 1atores analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de
> > dados de 12 5 3
mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacéo de
informagdes relativas a A ~ informacgdes
o todas as caracteristicas presentagao Qe relativas a todas
Identificagao dos dos dados analisadas, Informagaes relativas as caracteristicas
3 2 dados de a todas as
com foto e -~ dos dados
marcado caracteristicas caracteristicas dos correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 3 ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40a2,50 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um ndmero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacao do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser
considerados 0s seguintes critérios:
a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;
b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd& um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau I,

trés pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamento no caso
de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens Obrigatorios

Itens 2 e 4 no grau Il
com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no

grau |

Fonte: NBR 14653-2

Total atingindo 9 Pontos — Laudo enquadrado no Grau ll.
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Item

Descricao

Grau

1

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
do valor central da estimativa

<= 30%

30% - 50%

> 50%

Fonte: NBR 14653-2

Valor Calculado: 10 % - Laudo Enquadrado em Grau Il

ANALISE DAS BENFEITORIAS

Tabela 12 — Graus de fundamentacao no caso da utilizacao do método da
quantificacao de custo de benfeitorias

. . Graus
Item |Pontuacao Descricao m " |
Pela utilizagcdo de | Pela utilizagao de
Pela elaboragao custo unitario custo unitario
1 1 Estimativa de de orgamento, béasico para basico para projeto
Custo Direto no minimo projeto diferente do projeto
sintético. semelhante ao padrao, com os
projeto padrédo devidos ajustes.
2 2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Caﬁlgi%dgepor C,)alculad,o por
levantamento de métodos técnicos
Depreciacao custo de coqsagrados, .
3 2 Fisica recuperacdo do gon3|der.and,o.-se Arbitrada
bem, para deixé- idade, vida dtil e
lo n;) estado de estado d?
conservagao.
novo.
Total 5 Laudo enquadrado no Grau Il

Fonte: NBR 14653-2
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METODO EVOLUTIVO

Tabela 7 — Graus de Fundamentacao no caso da utilizacao do método

fls. 4458

evolutivo
B o Graus
Item | Pontuacao Descricao m m |
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa do fundamentacdo | fundamentacdo | fundamentacéo
1 2 no método no método no método
Terreno ) . .
comparativo ou comparativo ou comparativo ou
no evolutivo no evolutivo no evolutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
o fundamentagao | fundamentagdo | fundamentacao
2 3 CuEtsotlsn:j?emlé{?aggis 50 no método da no método da no método da
¢ quantificacdo do | quantificagdo do | quantificacdo do
custo custo custo
Inferido em
3 3 Comljaarz:ci)glidzz 50 mercado Justificado Arbitrada
¢ semelhante
Total 8 Laudo enquadrado no Grau Il

Fonte: NBR 14653-2

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacdo da

avaliacdo do imével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-2/11.
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Com base nos critérios expostos no presente relatdrio, determinaram-se os

seguintes valores para o Imével.

- Terreno
ltem Area Unitéario Total
(m2) (R$/m?) (R$)
Terreno 38.828,38 105,18 4.084.036,50
Fator de Comercializacdo 1,00
Valor de Mercado 4.084.036,50
Valor de Liquidagdo Forgcada 0,70 2.858.825,55
- Imovel: Terreno, Edificacdes e Benfeitorias.
L Idade o | Vida Utit o "
ltem Descriio Area me RN | Unitario Novo Estimada Vida Util Reman. |% da Vida Estado de Fator K Coef. de | Unitario Deprec| Cusfo de cusm.de Reproducéo
(R$/m?) (anos) cons. Deprec (R$/m?) Reprodugéo (R$)| Depreciado (R$)
(anos) (anos)
Terreno 38.828,38 105,18 4.084.036,50 4.084.036,50
Edificagoes
1 Galpao 67578 [ 159958 | 1,125 1.799,53 9,00 6000f 51,00 5% ¢ 0891 0912 1.641,89 1.216.084,69 1.109.555,67
2 Galpéo benefic. 1.835,53 1.599,58 1,125 1.799,53 15,00 | 60,00 | 45,00 25%| c 0823| 0858 1.543,99 3.303.086,71 2.834.048,40
3 Palheiro 79,80 1.599,58 0,982 1.570,79 15,00 | 60,00 45,00 25%| c 0,823 | 0,858 1.347,74 125.348,85 107.549,31
4 galpao farelos 94,50 159958 [ 0,982 1.570,79 15,00 | 60,00 45,00 25% c 0823| 0858 1.347,74 148.439,42 127.361,03
5 churrasqueira 58,90 1.599,58 0,293 468,68 15,00 | 20,00 5,00 75% c 0,335 | 0,402 188,17 27.605,07 11.083,44
6 Galpbes 7.500,00 | 159958 | 1,125 1.799,53 1500 60,00 45,00 5% ¢ 0823 0858 1.543,99 13.496.456,25 11.579.959,46
7 escritorios 2.035,87 1.599,58 2,313 3.699,83 15,00 70,00 55,00 21% c 0,851 0,881 3.258,81 7.532.369,93 6.634.511,43
Total Edificacoes 12.280,38 25.849.390,93 22.404.068,74
Total Custos | | 29.933.427,43 26.488.105,24
Valor de Mercado Fator de Comercializaca 1,00 26.488.105,24
Valor de Liquidacédo Forcada | | Fator 0,70 18.541.673,67
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6. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliagdo do
imovel, certificamos os seguintes valores para a data base de Margo de 2021.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA - VLF

VM - R$ 26.500.000,00

(vinte seis milhdes e quinhentos mil reais)

VLF - R$ 18.540.000,00

(dezoito milhdes, quinhentos e quarenta mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ
MEDIO/ BAIXO

CONSIDERACOES

1: As informagbes de éareas e propriedade do imével foram extraidas da
Matricula 27.980 do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos Comarca de Santa Cruz
do Rio Pardo — SP e planta geral.

Ressalta-se que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacbes ndo representa um numero exato
e sim uma expressdao monetaria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de referéncia,

dentro das condi¢des de mercado vigente.
E importante salientar que nao ha nenhum interesse atual ou futuro na

propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao e nao ha nenhum interesse
pessoal ou parcialidade com relacao as partes envolvidas.
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7. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 29 (vinte e nove) folhas foi redigido impresso e
rubricado, sendo que esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condi¢ées do imével, conforme vistoria

efetuada.

Em anexo:

| — Elementos Pesquisados;
Il — Homogeneizagéao;
[l — Documentacgéao Fotografica;

IV — Documentacgéo do Imovel.

Sao José dos Campos, 23 de abril de 2021.

) o~ / XL ’., / {V
ENGENHEI TACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859

\
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inteligéncia
Imével Avaliando
Area Util: 38.828,38 | m?
Multi Testada 1,05 | esquina
Indice Local 100
Topografia | Plano 1
Nivelamento | ao nivel 1
Elementos Comparativos
Comparativo 1
Endereco: Santa Cruz do Rio Pardo
Area Terreno: 3.000,00 m?
Area Construida: m?2 Topografia: Plano Valor da Construgdo: R$
Preco: R$ 290.000,00 Nivelamento: ao nivel Indice Local: 100
Ofertante: Paulo C. - site olx Fator Area 0,90
Valor Unitario: 87,00 /m2 Fator Multitestada: 1,00
Observagoes: : As margens da rodovia Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 2
Endereco: Chacara Primavera, Santa Cruz do Rio Pardo - SP
Area Terreno: 2.400,00 m2
Area Construida: m? Topografia: Plano Valor da Construgdo: R$
Preco: R$ 190.000,00 Nivelamento: ao nivel Indice Local: 100
Ofertante: Vloz Imoveis - (14) 99805-4145 Fator Area 0,90
Valor Unitario: 71,25 /m? Fator Multitestada: 1,00
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 3
Endereco: Santa Cruz do Rio Pardo - SP
Area Terreno: 3.000,00 m?
Area Construida: m?2 Topografia:  Plano Valor da Construgdo: R$
Preco: R$ 348.000,00 Nivelamento: ao nivel Indice Local: 100
Ofertante: imobiliaria Pratica Campinas - (19) 3384-7425(19) 99841-6044 Fator Area 0,90
Valor Unitario: 104,40 /m2 Fator Multitestada: 1,00
Observagdes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 4
Endereco: Santa Cruz do Rio Pardo - SP
Area Terreno: 2.000,00 m?
Area Construida: m? Topografia: Plano Valor da Construgdo: R$
Preco: R$ 200.000,00 Nivelamento: ao nivel Indice Local: 100
Ofertante: Pedro no telefone (14)99706-9300. Fator Area 0,90
Valor Unitério: 90,00 /m?2 Fator Multitestada: 1,00
Observagdes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 5
Endereco: Santa Cruz do Rio Pardo - SP
Area Util: 3.500,00 m?
Area Total: m? Topografia: Plano Valor da Construgdo: R$
Preco: R$ 390.000,00 Nivelamento: ao nivel Indice Local: 100
Ofertante: Contato pelo site MGFimoveis no formulario do anuncio Fator Area 0,90
Valor Unitario: 100,29 /m?2 Fator Multitestada: 1,00
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
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ANUNCIOS COMPARATIVOS

Terteno para chicara - 3.000 metros - As margens da

rodovia - Troco por Rancha

FUATEIE

[0
'

Al

- Comparativo 1 -

VLOZ ) e [

Buhataal  wwews

- = RS 348,000
Chécara com 3 Quartos e 1 banheiro & Venda —

3000 m* por RS 348.000

- Comparativo 3 -

W6 200,000

- Comparativo 4 -

Faswnin / Sitie & vernda

B% 290 000

Sttw 1 ey ae 11

- Comparativo 5 -
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HOMOGENEIZACAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELAQAO AO AVALIANDO
g e o e K] val
= c = = ; alor
© 6 ‘ Valor o © o © 2 2 i
= i Area Oferta L P 8 o o 5 c Qo Unitario
S s (m2) (R$) Benfeitorias (R$) UnltaI‘I20 8 & ] g 5 aEa g Homog.
£ = (R$/m?) = . © o T & I R$/m?
Q & = e | F (= L3 = (R$/m?)
© g | & 5 5 2| 2
£ ® 5 2| &
L LL
1 0,90 |3.000,00 | 290.000,00 - 87,00 1,05 1,11 [ 1,00 1,00 1,00 [ 1,16 101,02
2 | 0,90 |2.400,00 | 190.000,00 - 71,25 1,05 1,11 [ 1,00 1,00 1,00 [ 1,16 82,73
3 | 0,90 |3.000,00 |348.000,00 - 104,40 1,05 1,11 [ 1,00 1,00 1,00 | 1,16 121,22
4 | 0,90 |2.000,00 | 200.000,00 - 90,00 1,05 1,11 [ 1,00 1,00 1,00 | 1,16 104,50
5 | 0,90 |3.500,00 | 390.000,00 - 100,29 1,05 1,11 [ 1,00 1,00 1,00 | 1,16 116,44
Tratamento Estatistico
ND
Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatério 525,95 Soma Saneada: 525,91 Terreno 38.828,38
Unitario
Média: 105,19 Média Saneada: 105,18 Homogeneizado: 105,18
Limite
Inferior: 73,63 Desvio Padrao: 15,05 Unitario Adotado: 105,18
Limite R$
Superior: 136,75 Valor do Terreno: 4.084.036,50
t. student 1,5332
Intervalo de Confiabilidade
Inferior 94,86 -10% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade
Superior 115,50 10% R$ 4.084.040,00
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Terreno, Edificacoes e Benfeitorias

. Vida Custo de
i . Idade Vida o o Estado Coef. o Custo de =
Item Descricao Anr:.;a RsN 1 Ungl;?ml:)ovo Estimada util Relrjr::n \/;ig: de Fa&or de Unlt?gg/:‘?)prec. Reproducao Fé‘:prlgglif::
(anos) (anos) (anos). cons. Deprec. (R$) p(R$)
Cod..
Terreno 38.828,38 105,18 4.084.036,50 4.084.036,50
Edificacoes
GSMe |1 Galpgo 67578 | 1.599,58 | 1,125 1.799,53 9,00 | 60,00| 51,00|15%| © [o0891] 0912 1.641,89 | 1.216.084,69 1.109.555,67
GSMe 2 | Galpao benefic. | 4 g35 53 | 1.599,58 | 1,125 1.799,53 | 15,00 | 60,00 | 4500 |25% | © |0,823| 0,858 1.543,99 | 3.303.086,71 2.834.048,40
GSMi 3 Palhsiro 79,80 1.599,58 | 0,082 1.570,79 | 15,00 | 60,00 | 45,00 |25% | © |o823| 0,858 1.347.74| 125.348,85 107.549,31
GSMi 4 | galpdo farelos 94,50 1.599,58 | 0,982 1.570,79 | 15,00 | 60,00 | 45,00|25% | © |0,823]| 0,858 1.347,74 | 148.439,42 127.361,03
CbMMe | 5 | churrasqueira 58,90 1.599,58 | 0,293 468,68 | 15,00]20,00| 500|75%| © |0335]| 0,402 188,17 27.605,07 11.083,44
GSMe 6 GalpGes 7.500,00 | 1.599,58 | 1,125 1.799,53 | 15,00 | 60,00 | 45,00 |25% | © |0,823]| 0,858 1.543,99 | 13.496.456,25 |  11.579.959,46
EEMe 7 escritorios 2.035,87 | 1.599,58 | 2,313 3.699,83 | 15,00 | 70,00 | 55,00|21% | © |0,851| 0,881 3.258,81 | 7.532.369,93 6.634.511,43
Total Edificagoes 12.280,38 25.849.390,93 |  22.404.068,74
Total Custos 29.933.427,43 | 26.488.105,24
Fator de

Valor de Mercado

Comercializagédo

1,00

26.488.105,24

Valor de Liquidacao
Forcada

Fator

0,70

18.541.673,67
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERA

ACTUAL %
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FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
+*COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP.

~ matricula _ﬂ F
27 .980 ~-01 SCRPardo, 03 de dezembro de 2008
COMARCA: Santa Cruz do Rio Fardo = SF.ivcevencecnanns o e e e N e
MUNICIPIO: Santa Cruz do Rio FPardo — SFeccuceasanes PR OOy e I e g GO SRR,
PROPRIEDADE IMOBILIARIA: Rural......eceeennn o RN e R WA 78 ws-e
DENOMINACAO: "Sitio Rosalito"........... e A AR R R A R R B .
SITUACAD: Hairro Serrinhaisccsessccssascnaanenn PO RO T R R

DESCRICAD E MEDIDAS: Uma propriedade rural, com a area de 1,603345455
alqueires paulista, iguais a 3,880096 hectares, com as gegulntES con—
frontaches: Fartindo do marco inicial A, que estd4 estacionado a 23,00
metros do eixo da pista da Rodeovia Engenheiro Jo3o Baptista Cabral
Rennd - SFP 225, na divisa com a propriedade matriculada sob o n.
1Z.61B, em rnome de Jo3o Roberto Figueira e sua mulher Cristina Gomes
Cassita Figueira e Cléudio Sérgio Figueira e sua mulher Jussara Macha-
dey Camarinha Figueiras; segue na confrontac3o da referida rodovia com o
rumo de 64924°11" NE em 104,48 metros até o ponto B, estacionado &
25,00 metros do eixo da pista, onde encontra a margem de uma Estrada
de Rodagem Municipal SCR-101, gue liga a Rodovia SF-2Z25 ao Bairro das
Trés llhas; deflete & direita, segue margeando e confrontando com a
citada estrada, no sentido de quem vai ao Bairro das Trés Ilhas e,
tendo pela outra margem da estrada a Fazenda Solange, de propriedade
de Fernando José Santos, nos seguintes rumos e dist3ncias: 762307 31"
NE em 81,79 metros até o ponto 9§ e 71938'44" SE em 110,99 metros ate o
ponto 9-A, situado na divisa da propriedade de Faulino Ferrari e Lar
S%o Vicente de Fauwlo, matriculada sob o n. 17.6346, em nome de Faulino
Ferrari e sua mulher Maria Fabri Ferrari e Lar S¥o Vicente de Faulo:
deflete & direita e ssgue na confrontac3o destes Gltimos com os se-
guintes rumos e disti3ncias: 12Q32°25" SW em 176,55 metros até o ponto
9-B @ 75054°08" NW em 111,00 metros até o ponto B; deflete & direita,
confrontando com © Sitio Serrinha. matriculade sob o n. 78¢, de pro-
priedade de Thereza Therezan Belei, Sonia Maria Belei Zilio e seu ma-
rido Adamc Zilio Neto, Silvia Tereza Belei Ferez e seu marido Jo¥o
Carlos Ferez, Antonio Lino Belei e sua mulher Adriana de Moraes Silva
Belei e Seli Elena Belei, no rumo de 75254°08" NW em 88,60 metros ateé
o ponto B-1; deflete & direita, confrontando com a propriedade matri-
culada sob o n. 12.618, em nome de JoX%o Roberto Figueira e sua mulher
Cristina Gomes Cassita Figueira e Cléaudio 5érgio Figueira e sua mulher
Jussara Machado Camarinha Figueira, no rumo de 26832740" NW em 105,59
metros até o ponto A, onde INiCiOUW. ... ieeeesssensacnssnsannrannanncnns
RESTRICAQ DE USQ: Ao longo das Rodovias Estadual e Municipal, deverfo
s respeltadas &s faixnas de prategao nd&o edificantes, na forma da
f R P T T T T o R T T T et ol e o T A S B E L, 7 Bs o o0 e
CERTIFICADO CADASTRO - ¢ UVEL RURAL — CCIR 2003/2004/2005: Llassi—
ficada no INCRA como “Minifundie”, com Cédigo do Imdvel Rural sob n.
628.115.011.118-9 e CCIR sob n. 02493129050, assim caracterizado: drea
total: 3,80 ha.; mddulo rural: em branco; numerc de modulos rurais: em
branco; médulo fiscal: 20,00 ha.; ndmero deg modulos fiscais: 0,19
fracdo minima de parcelamento: Z,00 ha.; numero correspondente na Se-
cretaria da Receita Federal (NIRF): 2952914=0....cvinenonnnccnnans

REGISTRO ANTERIOR: R.7/4.27&6 de 27/05/1987; R.2/2Z.8B41 de 19/1*/"wwl-
Av.12/4.276 e Av.3/22%.841, de hoje, Livro 2, desta Serventia..........
A presente matricula, foi aberta conforme o Requerimento de 25 de no-
vembro de 2008, assinado pelos proprietdrios, com as firmas reconheci-
das, instruido com o Memorial Descritivo e Mapa do imdvel, elaborados
pelo Engenheiro Agrimensor, Reginaldo Borges da Silva, CREA SF n.
0601431901 e ART gquitada sob n. | 92221220081032501. i cvveneinsnsnnneans

A Substituta do Oficial: m’w ¢
1% de Lourdes G. Fiedade

(Continua no verso)

— Av. Cel, Clementino Gongalves, 157 - 18.900-000 - Telefax: 3372-3265 —
ANTONIO CARLOS PIEDADE - Oficial Registrador
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Av.1/27.780 -~ Em 03 de dezembro de 2008
1) Pela Escritura Publica de Venda e Compra lavrada em 21 de maio de
1987, fl. 070/071, do Livro de Notas n. 218, do 22 Cartério de Notas e
Oficio de Justica desta Comarca, subscrita pelo Escriv3o, Délsio Cas-
sita, registrada sob o n. 7/4.276, em 27 de maio de 19875 uusvvasasnus
2) Fela Escritura Publica de Venda e Compra lavrada em 05 de junho de
2000, fl. 150, do Livro 253, e Certiddes de 10/10/2001 e 07/12/2001,
subscritas pelo Tabelido, Délsio Cassita, do 229 Tabelionato de Notas
deste Municipio e Comarca, registrada sob o n. 2/23.841, em 19 de de-
zembro de 2001, s¥0 proprietdrios do imOvelz...c:enconncenn seessammasn
1) JOS& S£RGIO PEGORER. industrial, portador da cédula de identidade
RG n. 13.138.653-85F/5F, inscrito no CFPF sob n. 015.617.678/539, casado
sob o regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da Lei n.
6.515/77, com ALCIONE MAITAN PEGORER, professora, portadora da cédula
de identidade RG n. 17.454.164-0-8SFP/8SP, inscrita no CFF sob n.
078.873.228/55, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Rangel
Festana n. 963, nesta cidades..... e R e R e e e b e
2) PAULO Ce£SAR PEGORER, industrial, portador da cédula de identidade
RG n. 12.384.402-88FP/8F, inscrito no CPF sob n. 015.294.848/12, casado
sob © regime da comunhXo universal de bens, na vigéncia da Lei n.
&£.515/77, conforme Escritura de Facto Antenupcial registrada sob n.
8,429, no Livro 3, desta Serventia, com LENI MARIA ROCHA MELO PEGORER,
do lar, portadora da cédula de identidade RG n. 17.651.441-88F/SP,
inscrita no CPF sob n. 068.011.468/82, brasileivros, residentes e domi-
ciliados na Rua Benjamin Constant n. 1.033, nesta cidades..ccannan o aale
3) JOS& ROBERTO PEBODRER, industrial, portador da cédula de identidade
RG n. B8.864.185-88F/SF, inscrito no CPF sob n. 015.294.838/40, casade
sob o regime da comunh3o universal de bens, na vig@ncia da Lei n.
6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial registrada sob n.
8.430, no Livro %, desta Serventia, com MARIA TERESA DE SOUZA PEGORER,
do lar, portadora da cédula de identidade R3 n. 12.124.519-S8F/SP,
inscrita no CPF sob n. 045.643.228/00, brasileiros, residentes e domi-
ciliados na Rua Coronel Emidio Fiedade n. 318, nesta cidadej...ocomnuos
4) PEDRO CELSO PEBDRER, industrial, portador da cédula de identidade
RG n. 10.371.517-88F/8F, inscrito no CPF sob n. 824.484,938/04, casado
sob o regime da comunhfo universal de bens, na vig®ncia da Lei n.
4.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial registrada sob n.
8.428, no Livro 3, desta Serventia, com APARECIDA CLEUSA DE ROSSI PE-
GORER, do lar, portadora da cédula de identidade RG n. 15.545.807-88F~
SF, inscrita no CPF sob n. 100.642.178/62, brasileires, residentes e
domiciliados na Rua Antonio Giacon n. 60, Jardim Ip&, neste cidade....
PROTOCOLD NO: 115.2464.
A Substituta do Oficial: W@M s

Mirid de Lourdes G. Fiedade

AV.2/27980 = Em T8 de abril de 2012
CONSTRUGAO DE BARRACAO INDUSTRIAL.
Por requerimento de 22/03/2012, assinado pelo coproprietario Paulo César Pegorer (com o davido
reconhecimento de firma), fago a presente averbagdo para constar que -- conforme projeto aprovado
pela Municipalidade sob n® 003/2006, certiddo de construgdo n° 002/2006, “alvara de utilizagao" n®
002/2006 (os dois Ultimos expedidos aos 10/01/2006 e assinados por Paulo Affonso Barbosa Azanha,
Engenheiro Sanitarista, CREA n° 0601537490) e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n°® 030602012-21027040 (emitida aos 15/03/2012, com
validade até 11/09/2012, com 4&rea total certificada de 1.349,41 m2), documentos arquivados nesta
Serventia, nas pastas proprias -- no terreno objeto desta matricula foi edificado, no periodo de janeiro a
dezembro de 2005, um barracdo industrial de tijolos (coberto com estrutura metdlica, com érea total -
de 1.349,41 m2, situado Km 319 da Rodovia Engenheiro Jodo Batista Cabral Rennd, SP-225, Zona
(continua na fl. 02) s
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
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Continuagdo Av.2/27 980

Rural), classificado como padrédo “alto”, ao qual foi atribuido o valor venal de R$375.513,81. Valor da
construgdo, para fins de calculo dos emolumentos, fixado em R$731.933,47 (Lei Estadual n°
10.199/1998, alterada pela Lei Estadual n® 11.331/2002; item 2.3 das Notas Explicativas da Tabela Il dos
Oficios de Registro de Iméveis; SINDUSCON-SP, publicagdo do custo de construgdo de galpdo
industrial em margo de 2012: R$ 542,41 por metro quadro construido). PROTOCOLO N° 133.482, de
23/03/2012. -

A Substituta do Oficial: -'—WTS*
Mariulda Rute Gongalves Rosa

Av.3/27.980 — Em 18 de abril de 2012

CONSTRUGAO DE GALPAO INDUSTRIAL.

Por requerimento de 22/03/2012, assinado pelo coproprietario Paulo César Pegorer (com o devido
reconhecimento de firma), fago a presente averbagao para constar que -- conforme projeto aprovado
pela Municipalidade sob n® 018/2007, certiddo de construgcdo n® 091/2008, “alvara de utilizagcdo” n°
91/2008 (os dois ultimos expedidos aos 06/06/2008 e assinados por Paulo Affonso Barbosa Azanha,
Engenheiro Sanitarista, CREA n°® 0601537490) e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 030612012-21027040 (emitida acs 15/03/2012, com
validade até 11/09/2012, com &rea total ceriificada de 675,78 m2), documentos arquivados nesta
Serventia, nas pastas proprias - no terreno objeto desta matricula foi edificado, no periodo de setembro
de 2006 a julho de 2007, um galpio industrial de tijolos (coberto de telhas, com area total de 675,78
|m2, situado Km 319 da Rodovia Engenheirc Jodo Batista Cabral Renné, SP-225, Zona Rural),
classificado como padrdo “médio”, ao qual foi atribuido o valor venal de R$74.227,68. Valor da
construcdo, para fins de calculo dos emolumentos, fixado em R$366.549,82 (Lei Estadual n°
10.199/1998, alterada pela Lei Estadual n® 11.331/2002; item 2.3 das Notas Explicativas da Tabela I dos
Oficios de Registro de Imdveis; SINDUSCON-SP, publicagao do custo de construgdo de galpdo
industrial em margo de 2012: R$ 542,41 por metro quadro construido). PROTOCOLO N° 133.482, de
23/03/2012.

A Substituta do Oficial: ==

Mariulda Rute Gongalves Rosa

Av. 4/27.980 — Em 18 de abril de 2012
CONSTRUGAO DE PREDIO RESIDENCIAL E GALPAO INDUSTRIAL.
Por requerimento de 22/03/2012, assinado pelo coproprietdrio Paulo César Pegorer (com o devido
reconhecimento de firma), fagco a presente averbagao para constar que -- conforme projeto aprovado
pela Municipalidade sob n°® 84/2007, certid3o de construgdo n°® 140/2009 (expedida aos 04/08/2009 e
atualizada aos 13/02/2012), “habite-se” n°® 94/2009 (expedido aos 23/07/2009), alvaras de utilizagdo n°s
05/2009, 96/2009, 97/2009, 98/2009, 99/2009, 100/2009, 101/2009 e 102/2009 (expedidos aos
23/07/2009, assinados por Paulo Affonso Barbosa Azanha, Engenheiro Sanitarista, CREA n°
0601537490) e Certiddes Negativas de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de
Terceiros n°s 030882012-21027040 e 030892012-21027040 (emitidas aos 15/03/2012, corm validade até
11/09/2012, com areas certificadas de 174,80m2, 4602,76m2 e 42,55m2), documentos arquivados
nesta Serventia, nas pastas proprias -- no terreno objeto desta matricula foram edificados: 1) no periodo
ide margo a maio de 1997, um galpdo industrial para beneficiamento e empacotamento (com 4rea de
1.835,83 m2), um palheiro (com area de 79,80 m2); 2) no periodo de agosto de 1997 a janeiro de 1999:
a) uma residéncia (com 115,90 m2); b) uma churrasqueira (com 58,90 m2); ¢) um escritério da balanca
(com 77,50 m2); d) um refeitério (com area de 144,96 m2); e) prédio contendo saldo de jogos e
anitarios (com area de 244,20 m2); f) um prédio para aspiragdo de farelos (com 94,50 m2); g) prédio
a moega (com 308,58 m2); h) um prédio para almoxarifado e oficina (com 346,72 m2); i) um abrigoc
ara palheiro (com 165,84 m2); j) silos (grupo 01) executados em estrutura metélica (com 132,74 m2); k)
ilos (grupo 2) executados em estrutura metalica (com 789,00 m2); |) silos (grupo 3) executados em
strutura metalica (com 52,85 m2); m) uma cabine de forga (com 25,00 m2); n) um abrigo para banco de
apacitores (com 29,87 m2); o) uma caixa d’agua (com 11,34 m2); e, finaimente, 3) no periodo de
evereiro a julho de 1999, um abrigo para expedigdo e mezanino (com 306,58 m2), totalizando uma
(continua no verso)
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area construida de 4.820,11 m2. As construgdes situam-se no Km 319 da Rodovia Engenheiro Jodo
Batista Cabral Rennd (Zona Rural) e foram classificadas como padrdo “médio”, com valor venal de
R$R$529.440,88. Valor da construgdo, para fins de célculo dos emolumentos, fixado em R$2.727.705,12
(Lei Estadual n°® 10.199/1998, alterada pela Lei Estadual n® 11.331/2002; item 2.3 das Notas Explicativas
da Tabela Il dos Oficios de Registro de Iméveis; SINDUSCON-SP, publicagdo do custo de construgéo
em margo de 2012; gaipdo industrial: R$ 542,41 por metro quadro construido; residéncia de “padrao
médio™ R$ 1.161,57). PROTOCOLO N° 133.482, de 23/03/2012

A Substituta do Oficial: W
Ida Rute Gongalves Rosa

Av.5/27.980 - Em 18 de abril de 2012

CONSTRUGAO DE GALPAO INDUSTRIAL.

Por requerimento de 22/03/2012, zssinado pelo coproprietario Paulo César Pegorer (com o devido
reconhecimento de firma), fago a presente averbagdo para constar que - conforme projeto aprovado
pela Municipalidade sob n® 049/2007, ceriiddo de construgdo n® 313/2011 (expedida a 01/11/2011 e
atualizada aos 13/02/2012), “alvard de utilizagdo” n° 12/2008 (expedido aos 26/01/2009) (todos
assinados por Paulo Affonsc Barbosa Azanha, Engenheiro Sanitarista, CREA n® 0601537480) e
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros n°
160842011-21027040 (emitida aos 27/12/2011, com validade até 24/06/2012, com area total certificada
de 1.108,18 m2), documentos arquivados nesta Serventia, nas pastas préprias -- no terreno objeto desta
matricula foi edificado, no periodo de maio de 2006 a setembro de 2011, um galpao industrial de
tijolos (coberto de estrutura metalica, com area total de 1.108,18 m2, situado Km 319 da Rodovia
Engenheiro Jodo Batista Cabral Renné, Zona Rural), classificado como padrdo “médio”, ao qual foi
atribuido o valor venal de R$308.384,33. Valor da consiiugio, para fins de céiculo dos emolumentos,
fixado em R$601.087,91 (Lei Estadual n® 10.199/1998, alterada pela Lei Estadual n® 11.331/2002; item
2.3 das Notas Explicativas da Tabela Il dos Oficios de Registro de Iméveis; SINDUSCON-SP,
publicagdo do-custo de constru¢do de galpdo industrial em margo de 2012: R$ 542,41 por metro quadro
construido). PROTOCOLO N° 133.482, de 23/03/2012.........cccoiaimiiiieiiinceirie e sssiisinsieassaissnssseassanenases

A Substituta do Oficial: ’WW\
ariulda Rute Gongalves Rosa —

"AVEI27 880
PROTOCOLO N° 150.959, de 12/11/2015.
CCIR E NIRF.
Conforme instrumento particular especificado no registro n® 8 (adiante), instruido com copias dos
documentos adiante mencionados (arquivadas, nesta Serventia, nas pastas préprias do corrente ano),
faco a presente averbacdo para constar o sequinte: 1) o imdvel estd cadastrado no INCRA com os
seguintes dados: codigo do imével rural n® 628.115.011.118-9; area total: 3,8800 heclares; classificagao
fundiéria: minifGndio; médulo rural: ndo consta; nimero de moédulos rurais: 0,00; médulo fiscal: ndo
consta; nimero de moédulos fiscais: 0,1940; fragdo minima de parcelamento: 2,00 hectares; 2) NIRF
(nimero do imével na Secretaria da Receita Federal): 2.952.914-%. SCRP_30/11/2015, a Substituta do
Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira):

¢I .M@x—l—m_

Av.7/27.980. p},m de Lourdés Costa
PROTOCOLO N° 150.959, de 12/11/2015. Escrovente

INSCRIGAO NO SISTEMA DE CADASTRO AMBIENTAL RURAL.

Com fundamento na Lei n® 12.651/2012 (na redacgéo dada pela Lei n® 12.727/2012), no Decreto n® 8.235
(de 05/05/2014), na Instrugdo Normativa n® 2 (de 06/05/2014) do Ministério do Meio Ambiente, no
Decreto n° 8.439 (de 29/04/2015), na Portaria n® 100 (de 04/05/2015) do Ministério do Meio Ambiente e
nas NSCGJSP (item 125, letra "¢”, e item 125.2.1), fago a presente averbagao para constar que o imovel

(continua na folha 03)
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esta inscrito no Sistema de Cadastro Ambiental Rural do Estado de Sdo Paulo sob n°
35464050166457, conforme documento comprobatério da inscrigdo (emitido as 11h33m29s do dia
18/05/2015 € deciaracdo de responsabilidade pelo cumprimento de obrigagdes ambientais
assinada pelos proprietarios e pelo engenheiro agrimensor Reginaldo Borges da Silva (CREA-SP
143.190/D), documentos arquivados na pasta de averbagdes do corrgnte més. SCRP, 30/11/2015, a

Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): h‘,@ t

R 8/27.980. V" Maria de Lourdes Chsta
PROTOCOLO N° 150.959, de 12/11/2015. Bacieie
TRANSFERENCIA DE IMOVEL PARA INTEGRALIZAGAO DE CAPITAL SOCIAL (Lei n® 6.015/73, art.
167, 1, n° 32).
Conforme certiddo expedida pela JUCESP aos 11/11/2015, o original do instrumento particular de
constituicdo de sociedade empreséria limitada (celebrado em Santa Cruz do Rio Pardo - SP aos
23/06/2015) e outros documentos adiante mencionados, verifica-se que os proprietarios JOSE
ROBERTO PEGORER (com anuéncia da sua esposa MARIA TERESA DE SOUZA PEGORER),
PEDRQ CELSO PEGORER (com anuéncia da sua esposa APARECIDA CLEUSA DE ROSSI
PEGORER), JOSE SERGIO PEGORER (com anuéncia da sua esposa ALCIONE MAITAN PEGORER)
e PAULO CESAR PEGORER (com anuéncia da suz ésposa LENI MARIA ROCHA MELO PEGORER),
qualificados na averbagdo n° 1, transmitiram o imdvel, a titulo de conferéncia de bens para
integralizagdo do capital social subscrito exclusivamente pelos sécios José Roberto Pegorer, José
Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer e Paulo César Pegorer, pelo valor de R$5.771.588,00 (cinco
milhdes, setecentos e setenta e um mil, quinhentos e oitenia e oito reais), a 2J2P ADMINISTRADORA
DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA (NIRE-JUCESP 35229218902, CNPJ/MF n°
22.856.270/0001-31, sediada na Rodovia SP-225 - Engenheiro JoZo Batista Cabral Rennd, Km 319, sala
02, em Santa Cruz do Rio Pardo). ITBI recolhido: R$173.147,64. VALOR DECLARADO NO ITR
(EXERCICIO 2015): R$300.000,00. A supracitada adquirente comprovou, por meio do original do seu
contrato social, da certiddo simplificada expedida pela JUCESP (emitida por Fabiana Cordeiro
Cavalchuki e assinada digitaimente por Flavia Regina Britto aos 18/11/2015, autenticidade n® 64722430},
de que é pessoa juridica brasileira, constituida por sécios brasileiros ¢ capital exclusivamente
nacional, sem participagdo societaria de pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, ou a elas
equiparadas, nao se sujeitando, pois, s restrigdes e exigéncias da Lei n® 5,709/1971. Os originais do
contrato social e das certiddes da JUCESP foram arquivados, nesta Serventia, na pasta de instrumentos
particulares do corrente més. DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1) Certidao Municipal Negativa de
Débitos do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis (expedida aos 24/11/2015, por Edwin Luiz Brondi
de Carvalho, Secretario Municipal de Administragdo); 2) CCIR (2010/2014); 3) Certidao Negativa de
Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (emitida aos 18/11/2015 e vélida até
16/05/2016, cédigo de controle: 815E.792D.9078.70B4); 4) Recibo de Entrega da Declaragéc do ITR
(exercicio 2015); 5) Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unigo (cédigos de controle: EB6F.3DF9.0123.B0B9, AC3D.CB3E.0180.F098, B104.4C60.6289.5D48,
9626.CE82.FEDD.F421, 84C8.6CDB.26A6.B7CF, 68EB.7127.F497.411B. B07C.B035.9DA9.1820 &
DA8D.D215.EA65.47E5); 6) Certidoes Negativas de Débitos Trabalhistas n°s 196781074, 196782420,
196783193, 196784132, 196784690, 196785146, 196785648 e 196786952 (expedidas pelo Tribunal
Superior do Trabalho aos 24/11/2015 e validas até 21/05/2016); 7) Certidoes Negativas de Distribuicao
de Acbes e Execugdes Civeis, Fiscais, Criminais e dos Juizados Especiais Federais Criminais Adjuntos
ns 20150002287697, 20150002287699, 20150002287703, 20150002287705, 20150002287710,
{continua no verso)
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20150002287713, 20150002287716 e 20150002287718 (expedidas pela Justiga Federal aos
25/11/2015); 8) Certidoes Negativas de Débitos Trabalhistas n°s 377802, 377936, 377942, 377946,
377956, 377962, 377964 e 377969 (expedidas aos 23/11/2015 pelo Tribunal Regional do Trabatho da
152 Regiao); 9) Certidoes Negativas de Agdes Civeis da Justiga Estadual (expedidas aos 26/11/2015 por
Odilon Luis de Qiiveira, Supervisor de Servigo do Setor); 10) resultado negativo da consulta a Central de

Indisponibilidades (documentos arquivados, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares do
corrente més). DOL: Emitida por esta Serventia. SCRP, 30/11/2045, a Suhstituta do Oficial (Alessandra

Cristiha Pinho Teixeira): .\‘

'
R 9/27.980. ‘ Marta de LOUELS

PROTOCOLO N° 151.593, de 22/12/2015.
HIPOTECA CEDULAR. :
Conforme cédula de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n®
385.200.999, emitida aos 28/10/2015 e aditada aos 11/12/2015, em Marilia — SP, pela devedora
CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE 35201380301, inscrita no CNPJMF n°
53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral Renné (SP 225), Km 318,
em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seu representante legal, verifica-se que a
proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA (qualificada no
registro n° 8 deu o imdvel (com todos os acessérios, benfeitorias, valorizagdes, frutos e acessoes
previstos no artigo 34 da supracitada lei e na cédula), em hipoteca cedular de primeiro grau, sem
concorréncia de terceiros, ao credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n° 00.000.000/5398-80,
agéncia empresarial de Marilia — SP), como garantia do pagamento do financiamento concedido &
devedora e dos encargos previstos na cédula (principal, |OF, juros remuneratérios, tarifas, comisséo
de permanéncia, comissdoc FLAT etc). ESPECIALIZACAO DA DIVIDA: valor financiado:
R$1.350.000,00 (um milhdo, trezentos e cinquenta mil reais). IOF {apurado de acordo com a legislagdo
vigente). mediante débito na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os saldos
devedores verificados na conta de empréstimo, decorrentes do langamento do valor emprestado, bem
assim das quantias dele oriundas, devidas a titulo de acessoérios, taxas e despesas, incidirdo encargos
financeiros correspondentes a 139 (cento e trinta e nove) por cento da faxa média dos Certificados de
Depositos Interbancérios (CDI). Referidos encargos financeiros serao calculados por dias Gteis, sendo
levados a débito da conta vinculada de empréstimo a cada data-base, no vencimento e na liquidagao da
divida ¢ exigido integralmente o seu pagamento a cada data-base, a partir de 18/12/2015, no
vencimento e na liquidagdo da divida, nas remigdes (proporcionalmente aos valeres remidos). Para fins
do disposto no instrumento cedular, entende-se por dias Uteis todos os dias, exceto sabados, domingos
e feriados bancdrios nacionais; por CDI, a taxa média dos Certificados de Depésitos |nterbancarios,
divulgada pela Central de Custédia e de Liquidagao Financeira de Titulos (CETIP); e, por data-base, o
dia 18 de cada més, definido para débito dos encargos financeiros. Vencimento final da divida:
18/10/2018. Forma de pagamento da divida: 35 (trinta e cinco) parcelas, da seguinte forma: da
primeira até a trigésima quarta no valor de R$38.571,42 {trinta e oito mil, quinhentos e setenta € um
reais e quarenta e dois centavos) e a Gltima, ou seja, a trigésima quinta, no valor de R$38.571,72 {irinta
e oito mil, quinhentos e setenta e um reais e setenta e dois centavos), ficando o cevedor obrigado a
liquidar com a ultima, em 18/10/2018, todas as responsabilidades resultantes do presente titulo. Local
de pagamento: junto & agéncia do credor, em que for mantida a conta-corrente da devedora. Tarifas:
Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o credor a debitar na conta de depésitos,
a titulo de remuneragao sobre servigos, o valor correspondente a tarifa de abertura de crédito, de
(continua na fl. 04)
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manutengdo ¢ demais tarifas aplicaveis a operagao, vigentes a época da cobranga, constantes da
Tabela de Tarifas de Servigos Bancarios, que se encontra disponivel em qualquer agéncia do credor;
estando a favorecida ciente de que tais débitos serao informados mediante aviso de débito efou aviso no
extrato de conta coirente. Comissao Flat: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara
ao credor, por conta da assessoria na selegao e adequacao da linha crédito, conforme a solicitagdo da
devedora, comissao Flat de 4,00%, calculada sobre o valor do crédito concedido e exigida na data de
sua primeira liberagdo. A cevedora autoriza o credor a debitar de sua conta-corrente, mediante aviso, o
valor devido a tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualquer
obrigagdo legal ou convencicnal, cu no caso de vencimento antecipado da obrigagdo, a partir do
inadimplemento e sobre os valores inadimplidos incidird a comiss@o de permanéncia a taxa de mercado
do dia do pagamento (Resolugao 1.129, de 15/05/86, do Conselho Monetario Nacional), em substituigdo
aos encargos de normalidade pactuados. A comissdo de permanéncia sera calculada diariamente,
debitada e exigida nos pagamentos parciais e na liquidacdo do saldo devedor inadimplido.
DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: o valor do crédito aberto destina-se, exclusivamente, a garantir a
provisao de fundos na conta-corrente de depositos da devedora, até a concorréncia desse valor, ficando,
desde ja, convencionado que nao serd permitida qualquer aplicagdo desse crédito em investimentos
fixos, e sera utilizado, na agéncia do credor, que providenciard a transferéncia das respectivas
importancias, quando liberadas, para crédito na conia de depdsitos da devedora. Avalistas da cédula:
a) Paulo César Pegorer (adiante qualificado); b} Leni Maria Rocha Melo Pegorer (brasileira, casada,
empresaria, CI-RG n°® 17.651.441-SSP-SP, CPF/MF n° 068.011.468-82) representada, na supracitada
céduia, por Paulo César Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n® 312, nesta Serventia,
na pasta de procuragdes do ano 2014) da certidao (expedida aos 28/11/2014) da procuragao publica
lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina 248, processo n® 3.558) no Tabelido de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; ¢) José Sérgio Pegorer (adiante
qualificado); d) Alcione Maitan Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n°® 17.654.164-0-SSP-SP,
CPFIMF n° 078.873.228-55) representada, na supracitada cédula, por José Sérgio Pegorer, conforme
copia autenticada (arquivada sob n° 311, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da
certidao (expedida aos 28/11/2014) da procuragéo publica lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina
245, processo n° 3.554) no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras € Titulos da Comarca de Santa
Cruz do Rio Pardo; e) Pedro Celso Pegorer (adiante qualificado); f) Aparecida Cleusa de Rossi Pegorer
(brasileira, casada, empresaria, CI-RG n° 16.545.807-0-SSP-SP, CPF/MF n® 100.642.138-62)
representada, na supracitada cédula, por Pedro Celso Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada
sob n° 309, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da certidao (expedida aos
28/11/2014) da procuragao publica lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina 247, processo n® 3.555)
no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; g)
José Roberto Pegorer {adiante qualificado); h) Maria Teresa de Souza Pegorer (brasilerra, casada,
empresaria, CI-RG n° 12.124.519-6-SSP-SP, CPF/MF n°® 045.643.228-00) representada, na supracitada
cédula, por José Roberto Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n° 311, nesta Serventia,
na pasta de procurages do ano 2014) da certidao (expedida aos 28/1 1/2014) da procuragdo publica
lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina 244, processo n° 3.553) no Tabelido de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo. A devedora foi representada, na
supracitada cédula, por seu sécio administrador José Roberto Pegorer (brasileiro, casado, empresario,
CI-RG n° 8.866.185-SSP-SP, CPF/MF n° 015.294.838-40), conforme alteragdo contratual de 16/09/2015
(clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n® 474.356/15-2 aos
18/11/2015 (arquivada sob n® 437 nesta Serventia, na pasta de procurages do corrente ano). A -
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manutengdo ¢ demais tarifas aplicaveis a operagao, vigentes a época da cobranga, constantes da
Tabela de Tarifas de Servigos Bancarios, que se encontra disponivel em qualquer agéncia do credor;
estando a favorecida ciente de que tais débitos serao informados mediante aviso de débito efou aviso no
extrato de conta coirente. Comissao Flat: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara
ao credor, por conta da assessoria na selegao e adequacao da linha crédito, conforme a solicitagdo da
devedora, comissao Flat de 4,00%, calculada sobre o valor do crédito concedido e exigida na data de
sua primeira liberagdo. A cevedora autoriza o credor a debitar de sua conta-corrente, mediante aviso, o
valor devido a tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualquer
obrigagdo legal ou convencicnal, cu no caso de vencimento antecipado da obrigagdo, a partir do
inadimplemento e sobre os valores inadimplidos incidird a comiss@o de permanéncia a taxa de mercado
do dia do pagamento (Resolugao 1.129, de 15/05/86, do Conselho Monetario Nacional), em substituigdo
aos encargos de normalidade pactuados. A comissdo de permanéncia sera calculada diariamente,
debitada e exigida nos pagamentos parciais e na liquidacdo do saldo devedor inadimplido.
DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: o valor do crédito aberto destina-se, exclusivamente, a garantir a
provisao de fundos na conta-corrente de depositos da devedora, até a concorréncia desse valor, ficando,
desde ja, convencionado que nao serd permitida qualquer aplicagdo desse crédito em investimentos
fixos, e sera utilizado, na agéncia do credor, que providenciard a transferéncia das respectivas
importancias, quando liberadas, para crédito na conia de depdsitos da devedora. Avalistas da cédula:
a) Paulo César Pegorer (adiante qualificado); b} Leni Maria Rocha Melo Pegorer (brasileira, casada,
empresaria, CI-RG n°® 17.651.441-SSP-SP, CPF/MF n° 068.011.468-82) representada, na supracitada
céduia, por Paulo César Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n® 312, nesta Serventia,
na pasta de procuragdes do ano 2014) da certidao (expedida aos 28/11/2014) da procuragao publica
lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina 248, processo n® 3.558) no Tabelido de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; ¢) José Sérgio Pegorer (adiante
qualificado); d) Alcione Maitan Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n°® 17.654.164-0-SSP-SP,
CPFIMF n° 078.873.228-55) representada, na supracitada cédula, por José Sérgio Pegorer, conforme
copia autenticada (arquivada sob n° 311, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da
certidao (expedida aos 28/11/2014) da procuragéo publica lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina
245, processo n° 3.554) no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras € Titulos da Comarca de Santa
Cruz do Rio Pardo; e) Pedro Celso Pegorer (adiante qualificado); f) Aparecida Cleusa de Rossi Pegorer
(brasileira, casada, empresaria, CI-RG n° 16.545.807-0-SSP-SP, CPF/MF n® 100.642.138-62)
representada, na supracitada cédula, por Pedro Celso Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada
sob n° 309, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da certidao (expedida aos
28/11/2014) da procuragao publica lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina 247, processo n® 3.555)
no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; g)
José Roberto Pegorer {adiante qualificado); h) Maria Teresa de Souza Pegorer (brasilerra, casada,
empresaria, CI-RG n° 12.124.519-6-SSP-SP, CPF/MF n°® 045.643.228-00) representada, na supracitada
cédula, por José Roberto Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n° 311, nesta Serventia,
na pasta de procurages do ano 2014) da certidao (expedida aos 28/1 1/2014) da procuragdo publica
lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina 244, processo n° 3.553) no Tabelido de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo. A devedora foi representada, na
supracitada cédula, por seu sécio administrador José Roberto Pegorer (brasileiro, casado, empresario,
CI-RG n° 8.866.185-SSP-SP, CPF/MF n° 015.294.838-40), conforme alteragdo contratual de 16/09/2015
(clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n® 474.356/15-2 aos
18/11/2015 (arquivada sob n® 437 nesta Serventia, na pasta de procurages do corrente ano). A -
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proprietaria foi representada, na supracitada cédula, por seus sécios administradores Paulo César
Pego'rer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n® 12.384.403-4-SSP-SP, CPF/MF n° 015.294.848-12),
José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n° 13.138.653-SSP-SP, CPF/MF n°
015.617.678-59), Pedro Celso Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n® 10.371.517-SSP-SP,
CPF/MF n° 824.484.938-04) e José Roberto Pegorer (acima qualificado), conforme instrumento
particular de constituicdo celebrado aos 23/06/2015 (capitulo V1) arquivada, nesta Serventia, na pasta de
instrumentos particulares do més de Novembro do corrente ano. A via néo-negocidvel da supracitada
cédula de crédito bancario (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos adiante
mencionados, na pasta de instrumentos particulares) contém outras clausulas (hipoteses de vencimento
antecipado da divida, honoréarios advocaticios etc). DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1} em nome da
devedora: a) Certidao Positiva com Efsitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido (emitida acs 21/07/2015 e vdlida até 17/01/2016, cédigo de controle:
055F.82D2.3412.94BE); b) Certidao Negativa de Débitos do IBAMA n° 5539915 (emitida aos 22/12/2015
e valida até 21/01/2016); c) Certidao simplificada da JUCESP (emitida por Fabiana Cordeiro Cavaichuki
e assinada digitalmente por Flavia Regina Brifto aos 22/12/2015, autenticidade n°® 65844863); i) em
nome da dadora da garantia: a) Certiddo Negativa de Débitos do IBAMA n° 5539925 (emitida aos
2211212015 e valida até 21/01/2016); b) Certidao simplificada da JUCESP (emitida por Fabiana Cordeiro
Cavalchuki e assinada digitaimente por Flavia Fegina Britto aos 22/12/2015, autenticidade n°
65844825); c) CCIR (2010/2014); d) Certidao Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (emitida aos 22/12/2015>¢ valida até 19/06/2016, cédigo de controle:
960D9.F5E5.B3FA.33EB); e) copia da certiddo da matrigula do imovel. SCRP, 23/12/2015, a Substituta

do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): :
‘ (gl

R.10/27.980. ot \V
PROTOCOLO N° 151.594, de 22/12/2015. )
HIPOTECA CEDULAR.

Conforme cédula de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n°
385.201.019, emitida aos 15/12/2015, em Marilia — SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA
(JUCESP-NIRE 35201390301, inscrita no CNPJ/MF n° 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia
Engenheiro Joao Baptista Cabral Renné {SP 225), Km 319, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente
assinada por seu representante legal, verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA (qualificada no registro n® 8) deu o imével (com todos os
acessorios, benfeitorias, valorizagdes, frutos e acessoes previstos no artigo 34 da supracitada lei e na
cédula), em hipoteca cedular de segundo grau, sem concorréncia de terceiros, ac credor BANCO DO
BRASIL S/A (CNPJ/MF n° 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marilia — SP), como garantia do
pagamento do financiamento concedido a devedora e dos encargos previstos na cédula {principal,
IOF, juros remuneratérios, tarifas, comissao de permanéncia, comissio FLAT etc). ESPECIALIZAGAO
DA DIVIDA: valor financiado: R$5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais). IOF (apurado de
acordo com a legistagdo vigente): mediante débito na conta-corrente da devedora. Encargos
financeiros: sobre os saldos devedores verificados na conta de empréstimo, decorrentes do fangamento
do valor emprestado e das quantias devidas a titulo de acessorios, taxas e despesas, incidirdo encargos
financeiros correspondentes a 144 (cento e quarenta e quatro) por cento da taxa média dos Certificados
de Depésitos Interbancarios (CDI). Referidos encargos financeiros, calculados por dias Uteis, serao
debitados e capitalizados mensaimente na conta vinculada de empréstimo, a cada data-base, e deverao
ser pagos integralmente junto com as parcelas de capital, no vencimento e na liquidagao da divida, nas
(continua na folha 05)
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remigdes {proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do disposto no instrumento cedular,
entende-se por dizs (teis todos os dias da semana, exceto sabados, domingos e feriados bancarios
nacionais; CD! a laxa média dos Certificados de Depésitos Interbancérios, divulgada pela Centrai de
Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (CETIP); e data-base o dia 18 de cada més, definido
para débito dos encargos financeiros. Vencimento final da divida: 18/12/2018. Forma de pagamento
da divida: 12 (doze) parcelas, da seguinte forma: a) em 18/03/2016, 18/06/2016, 18/09/2016,
18/12/2016, 18/03/2017, 18/06/2017, 18/09/2017, 18/12/2017, 18/03/2018, 18/06/2018 e 18/09/2018
(cada qual no valor de R$458.333,33) e, finalmente; b) em 18/12/2018 (no valor de R$458.333,37),
ficando o devedor obrigado a liquidar com a uUltima, em 18/12/2018, todas as responsabilidades
resultantes do presente titulo. Local de pagamento: junto 3 agéncia do credor, em que for mantida 2
conta-corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o
credor a debitar na conta de depdsitos, a titulo de remuneragéo sobre servigos, o valor correspondente a
tarifa de abertura de crédito, de manutengao e demais tarifas aplicaveis a operagao, vigentes a época da
cobranga, constantes da Tabela de Tarifas de Servigos Bancarios, que se encontra disponivel em
qualquer agéncia do credor; estando a favarecida ciente de que tais débitos serdo informados mediante
aviso de débito e/ou aviso no extrato de conta corrente. Comissdo Flat: Além dos encargos financeiros
pactuados, a devedora pagara ao credor, por conta da assessoria na selegdo e adequagéo da finha
crédito, conforme a solicitagao da devedora, comissao Flat de 3,30%, calculada sobre o valor do crédito
concedido e exigida na data de sua primeira liberagZo. A devedora autoriza o credor a debitar de sua
conta-corrente, mediante aviso, o valor devido a tal tilulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de
descumprimento de qualquer obrigacao legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da
obrigacdo, a partir do inadimplemento e sobre os valcres inadimplidos incidird a comissdao de
permanéncia a taxa de mercado do dia do pagamento {Resolugdo 1.129, de 15/05/86, do Consetho
Monetario Nacional), em substituigdo aos encargos de normalidade pactuados. A comissdao de
permanéncia sera calculada diariamente, debitada e exigida nos pagamentos parciais e na liquidagao do
saldo devedor inadimplido. DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: o valor do crédito aberto destina-se, °
exclusivamente, a garantir a provisao de fundos na conta-corrente de depdsitos da devedora, até a
concorréncia desse valor, ficando, desde ja, convencionado que nao sera permitida qualquer aplicagdo
desse crédito em investimentos fixos, e serd utilizado, na agéncia do credor, que providenciard a
transferéncia das respectivas importancias, quando liberadas, para crédito na conta de depositos da
devedora. Avalistas da cédula: a) Paulo César Pegorer (adiante qualificado}; b) Leni Maria Rocha Melo
Pegorer (brasileira, casada, empresaria, CI-RG n° 17.651.441-SSP-SP, CPF/MF n°® 068.011.468-82)
representada, na supracitada cédula, por Paulo César Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada
sob n® 312, nesta Serventia, na pasta de procuragées do ano 2014) da certidéo (expedida aos
28/11/2014) da procuragéo ptiblica lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina 248, processo n® 3.556)
no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; ¢) José
Sérgio Pegorer (adiante qualificado); d) Alcione Maitan Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n°
17.654.164-0-SSP-SP, CPF/MF n°® 078.873.228-55) representada, na supracitada cédula, por José
Sérgio Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n® 311, nesta Serventia, na pasta de
procuragdes do ano 2014) da certidao (expedida aos 28/11/2014) da procuragdo publica lavrada aos
18/04/2011 (livro 310, pagina 245, processo n° 3.554) no Tabeliao de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; e) Pedro Celso Pegorer (adiante qualificado); f)
Aparecida Cleusa de Rossi Pegorer (brasileira, casada, empresaria, CI-RG n° 16.545.807-0-SSP-SP,
CPFIMF n° 100.642.138-62) representada, na supracitada cédula, por Pedro Celso Pegorer, conforme
copia autenticada (arquivada sob n° 309, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da
{continua no verso)

Visualizaggo disponibilizada pela Central Registradores de Imovels(www.registradores.org. brj-Visualizado ern:1 5/04/2021 15:58:42

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e c6digo A2D0CO06.



ACTUAL &

inteligéncia

r- MALICUID  commm— F
27.980 [ -05v°- l
VERSO

Continuagao R 10/27.980

certiddo (expadida aos 28/11/2014) da procuragdo publica lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina
247, processo n°® 3,555) no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa
Cruz do Rio Pardo; g) José Roberto Pegorer (adiante qualificado); h) Maria Teresa de Souza Pegorer
(brasileira, casada, empresaria, CI-RG n°® 12.124.519-6-SSP-SP, CPF/MF n°® 045.643.228-00)
representada, na supracitada cédula, por José Roberto Pegorer, conforme coépia autenticada
(arquivada sob n° 311, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da certiddo (expedida
aos 28/11/2014) da procuracio publica lavrada aos 18/04/2011 (livio 310, pagina 244, processo n°
3.553) no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo;
i) 2J2P Administradora de Bens Proprios e Participagbes Ltda (qualificada no registro n°® 8). A devedora
foi representada, na supracitada cadula, por seu sécio administrador José Roberto Pegorer (brasileiro,
casado, empresario, CI-RG n° 8.866 185-SSP-SP, CPF/MF n°® 015.294.838-40), conforme alteragao
contratual de 16/09/2015 (clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n°
474.356/15-2 aos 18/11/2015 (arquivada sob n°® 437 nesta Serventia, na pasta de procuragdes do
corrente ano). A proprietaria foi representada, na supracitada cédula, por seus socios administradores
Paulo César Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n°® 12.384.403-4-SSP-SP, CPF/MF n°
015.294.848-12), José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n® 13.138.653-SSP-SP,
CPF/MF n® 015.617.678-59), Pedro Celsoc Pegarer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n°
10.371.517-SSP-SP, CPF/MF n° 824.484.938-04) e José Roberto Pegorer (acima qualificado), conforme
instrumento particular de constituigao celebrado acs 23/06/2015 (capitulo VI) arquivada, nesta Serventia,
na pasta de instrumentos particulares do més de Novembro do corrente ano. A via ndo-negociavel da
supracitada céduia de crédito bancario (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos
adiante mencionados, na pasta de instrumentos particularcs) contém outras clausulas (hipoteses de
vencimento antecipado da divida, honorarios advocaticios etc). DOCUMENTOS APRESENTADOS: )
em nome da devedora: a) Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido (emitida aos 21/07/2015 e vélida até 17/01/2016, codigo de controle:
055F.82D2.3412.94BE); b) Certidao Negativa de Débitos do IBAMA n® 5550983 (emitida aos 30/12/2015
e valida até 29/01/2016); c) Certidao simplificada da JUCESP (emitida por Fabiana Cordeiro Cavalchuki
e assinada digitalmente por Flavia Regina Britto aos 30/12/2015, autenlicidade n® 65954107); 1) em
nome da dadora da garantia: a) Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unido (emitida aos 30/12/2015 e valida até 27/06/201€, codigo de controle:
175E.91A7.C68E.B748); b) Certidao Negativa de Débitos do IBAMA n° 5550990 (emitida aos 30/12/2015
e valida até 29/01/2016); c) Certidao simplificada da JUCESP (emitida por Fabiana Cordeiro Cavalchuki
e assinada digitalmente por Flavia Regina Britto aos 30/12/2015, autenticidade n° 65954091); d) CCIR
(2010/2014); e) Certidao Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
(emitida aos 30/12/2Q15 e valida até 27/06/2016, codigo de controle: F33E.F61A.C1C2.E7101); f) copia
da certidao da matricula do imével. SCRP, 30/12/2015, a Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho
Teixeira):

RATZTH80. = 5
PROTOCOLO .‘m 28/06/2016.
HIPOTECA CEDULAR

Conforme cédula de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® 385.201.059,
emitida aos 22/06/2016, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201390301, inscrita no CNPJ/MF n® 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral
Renné, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seu representante legal,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA
(qualificada no registro n° 8) deu o imdvel (com todos 0s acessorios, benfeitorias, valorizagbes, frutos e acessbes
previstos no artigo 34 da supracitada lei e na cédula), em hipoteca cedular de terceiro grau, sem concorréncia de
(continua na fi. 06)
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terceiros, ao credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n°® 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marilia —
8P}, como garantia do pagamento do financiamento concedido a devedora e dos encargos previstos na cédula
(principal, IOF, juros remuneratorios, tarifas, comissio de permanéncia, etc). ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA:
valor financiado: R$4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais), I0F (apurado de acordo com a
legislagdo vigente). mediante débito na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os saldas
devedores verificados na conta de empréstimo, decorrentes do langamento do valor emprestado e das quantias
devidas a titulo de acessorios, taxas e despesas, incidirdo encargos financeiros correspondentes a 160 (cento e
sessenta) por cento da taxa média dos Certificados de Depositos Interbancarios (CDI). Referidos encargos
financeiros serdo calculados por dias Uteis e debitados na conta vinculada de empréstimo a cada data-base, no
vencimento e na liquidagdo da divida, e deverdo ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 06/08/2016,
no vencimento e na liquidagde da divida, nas remigdes {proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do
disposto no instrumento cedular, entende-se por dias Uteis todos os dias da semana, exceto sabados, domingos e
feriados bancdrios nacionais, CDI 2 taxa média dos Certificados de Depositos Interbancarios, divulgada pela
Central de Custédia e de Liquidagao Financeira de Titulos (CETIP); e data-base o dia 06 de cada més para 0
débito dos encargos financeiros. Vencimento final da divida: 06/08/2017. Forma de pagamento da divida: 13
(treze) parcelas com vencimentos previsios para 06/08/2016, 06/09/2016, 06/10/2016, 06/11/2016, 06/12/2016,
06/01/2017, 06/02/2017, 06/03/2017, 06/04/2017, 06/05/2017, 06/06/2017, 06/07/2017 e 06/08/2017, da seguirnte
forma: da primeira até a décima segunda no vaior de R$120.000,00 e a ultima, ou seja, a décima terceira, no valor
de R$3.060.000,00, ficando a devedora obrigada a liquidar com a ultima, em 06/08/2017, todas as
responsabilidades resultantes do presente titulc. Local de pagamento: junto & agéncia do credor, em que for
mantida a conta-corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o
credor a debitar na conta de depésitos, a titulo de remunerag8o sobre servigos, o valor correspondente a tarifa de
abertura de crédito, de manutengio e demais tarifas aplicdveis & operagdo, vigente a época da cobranga,
constantes da Tabela de Tarifas de Servicos Bancarios, que se encontra disponivel em qualquer agéncia do
credor; estando a favorecida ciente de que tais débitos serfo informados a ela mediante aviso de débito e/ou aviso
no extrato de conta corrente. Comissao Flat: Além dos encaigos financeiros pactuados, a devedora pagara ao
credor, por conta da assessoria na selegdo e adequagdo da linha crédito, conforme a solicitacdo da devedora,
comissao Flat no valor de R$150.000,00, exigida na data de sua primeira liberagdo. A devedora autoriza o credor a
debitar de sua conta-corrente, mediante aviso, o valor devido a tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso
de descumprimento de qualquer obrigagdo legal ou convencional, cu no caso de vencimento antecipado da
obrigagao, a partir do inadimplemento e sobre os valores inadimplidos incidira a comissao de permanéncia a taxa
de mercado do dia do pagamento (Resolugdo 1.129, de 15/05/86, do Conselho Monetario Nacional), em
substituicdo aos encargos de normalidade pactuados. A comissao de permanéncia sera calculada diariamente,
debitada e exigida nos pagamentos parciais e na liquidagio do saldo devedor inadimplido. DESTINAGAO DO
FINANCIAMENTO: o valor do crédito aberto destina-se, exclusivamente, a garantir a provisdo de fundos na conta-
corrente de depbsitos da devedora, até a concorréncia desse valor, ficando, desde j4, convencionado que nao sera
permitida qualquer aplicagdo desse crédito em investimentos fixos, e serd utilizado, na agéncia do credor, que
providenciara a transferéncia das respectivas importancias, quando liberadas, para crédito na conta de depositos
da devedora. Avalistas da cédula: a) Paulo César Pegorer (adiante qualificado); b) Leni Maria Rocha Melo
Pegorer (brasileira, casada, empresdria, CI-RG n® 17.651.441-SSP-SP, CPF/MF n® 068.011.468-82) representada,
na supracitada cédula, por Paulo César Pegorer, conforme coépia autenticada (arquivada sob n® 312, nesta
Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da certidao (expedida aos 28/11/2014) da procuragdo publica
lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, p4gina 248, processo n° 3.556) no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; ¢) José Sérgio Pegorer (adiante qualificado), d} Alcione Maitan
Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n° 17.654.164-0-SSP-SP, CPF/MF n° 078.873.228-55) representada, na
supracitada cédula, por José Sérgio Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n® 311, nesta Serventia,
na pasta de procuragées do ano 2014) da certiddo (expedida aos 28/11/2014) da procuragao publica lavrada aos
18/04/2011 (livro 310, pagina 245, processo n°® 3.554) no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da
Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; e) Pedro Celso Pegorer (adiante qualificado); f} Aparecida Cleusa de Rossi
Pegorer (brasileira, casada, empresaria, CI-RG n° 16.545.807-0-SSP-SP, CPF/MF n® 100.642.138-€2)
representada, na supracitada cédula, por Pedro Celso Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n°
309, nesta Serventia, na pasta de procuragbes do ano 2014) da certidao (expedida aos 28/11/2014) da
procuragio puiblica lavrada acs 18/04/2011 (livre 310, pagina 247, processo n® 3.555) no Tabelido de Notas e e
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; g) José Roberto Pegorer (adianie
qualificado); h) Maria Teresa de Souza Pegorer (brasileira, casada, empresaria, CI-RG n® 12.124.519-6-SSP-SP,
CPFIMF n° 045.643.228-00) representada, na supracitada cédula, por José Roberto Pegorer, conforme cépia
autenticada (arquivada sob n° 311, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da certidao (expedida
aos 28/11/2014) da procuragao ptiblica lavrada aos 18/04/2011 (fivio 310, pagina 244, processo n® 3.553) no
Tabeliso de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; i) 2J2P
(continua no verso)
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Administradora de Bens Proprios e Participagdes Ltda (qualificada no registro n® 8). A devedora foi representada,
na supracitada cédula, por seu sécio administrador José Roberto Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG
n° 8.866.185-S5P-3P, CPF/MF n°® 015.294.838-40), conforme alteragdo contratual de 16/09/2015 (clausuia sexta
do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n® 474.356/15-2 aos 18/11/2015 (arquivada sob n°® 437
nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano). A proprietaria foi representada, na supracitada cédula,
por seus socios adminstradores José Roberto Pegorer (acima qualificado), José Sérgio Pegorer (brasileiro,
casado, empresario, CI-RG n® 13.138.653-SSP-SP, CPF/MF n° 015.617.678-59), Paulo César Pegorer (brasileiro,
casado, empresério, CI-RG n® 12.384.403-4-SSP-SP, CPF/MF n°® 015.294.848-12) e Pedro Celso Pegorer
(brasileiro, casado, empreséiio, CI-RG n® 10.371.517-SSP-SP, CPF/MF n° 824.484.938-04), conforme instrumento
particular de constituicio celebrado aos 23/06/2015 (capitulo VI) arquivada, nesta Serventia, na pasta de
instrumentos particulares do més de Novembro do corrente ano. A via ndo-negocidvel da supracitada cédula de
crédito bancério (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos que a acompanham, na pasta de
instrumentos particulares) contém outras clausulas (hipoteses de vencimento antecipgdo da diYida, hono?rios
advocaticios etc). SCRP, 1°/07/2016, a Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinhoﬂ%ﬁ 4 w“@ i

—

PROTOCOLO N° 158.884, de 07/08/2017. -
HIPOTECA CEDULAR.

Conforme cédula de crédito bancario (Lei n° 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® 20/10505-3,
emitida aos 04/08/2017, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201390301, inscrita no CNPJ/MF n° 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral
Renné, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seu representante legal,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA
(qualificada no registro n°® 8) deu o imével (com todos os acessérios, benfeitorias, valorizagdes, frutos e acessdes
previstos no artigo 34 da supracitada lei e na cédula), em hipoteca cedular de quarto grau, sem concorréncia de
terceiros, ao credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n® 00 000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marilia —
SP), como garantia do pagamento do financiamente concedido & devedora e dos encargos previstos na cédula
(principal, IOF, juros remuneratérios, tarifas, comissdo de permanéncia, efc). ESPECIALIZACAO DA DIVIDA:
valor financiado: R$1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais). IOF (apurado de acordo com a legislagéo
vigente): mediante débito na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: os valores langados na conta
vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor dai decorrente, sofrerfo incidéncia de juros a taxa efetiva
de 10,250 pontos percentuais ao ano, calculados por dias corridos, com base na taxa equivalente diaria (365 ou
366 dias), debitados e capitalizados mensalmente, no dia primeiro de cada més, nas remicdes, proporcionalmente
aos seus valores remidos, no vencimento e na liquidagdo da divida, e serdo exigidos juntamente com as
prestagdes de principal, inclusive nas remigdes, proporcionalmente aos valores remidos, no vencimento e na
liquidagio da dlvida. Vencimento da divida: 29/08/2018. Local de pagamento: praca de emiss&o da cédula.
Tarifas: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o credor a debitar na conta de depésitos, a
titulo de estudo de operagdes, no valor de R$7.000,00 (sete mil reais), correspondente a 0,5% do montante do
crédito concedido, conforme previsto na Tabela de Tarifas de Servigos Bancérios (Pessoa Fisica e Pessoa
Juridica) do credor, disponivel em qualquer de suas agéncias, ou em seu sitio na internet, exigivel por ocasido da
liberagso da parcela tnica do crédito. O credor obriga-se a informar a efetiva realizagao da cobranga da tarifa
mediante aviso de débito e/ou aviso no extrato da conta corrente da devedora. INADIMPLEWVENTO E MORA: em
caso de descumprimento de qualquer obrigacao legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da
operagao, sera exigida, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, a comissac de permanéncia a taxa
de mercado do dia do pagamento (Resolugdo 1.129, de 15/05/86, do Conselho Monetario Nacional; art. 8° da Lei
n° 9.138, de 29/11/95; Resolucao 3.746, de 30/06/2009, do referido Conselho), em substituigdo aos encargos de
normalidade pactuados; a comiss&o de permanéncia seré calculada diariamente e debitada no ultimo dia de cada
més e na liquidag&o da divida, para ser exigida juntamente com as amortizagbes de capital, proporcionaimente aos
seus valores nominais e na liquidagao da divida. DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: o valor do crédito destina-
se ao financiamento para aquisicdo de 2.001.716 kg de arroxz em casca, classe longo fino, LF 158, safra
201612017, ao preco minimo de R$0,6994/kg e no valor total de R$1.400.000,17, amparado pela Politica de
Garantia de Pregos Minimos. A devedora foi representada, na supracitada cédula, por seu sécio-administrador
José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG 0° 13.138.653-SSP-SP, CPF/MF n° 015.617.678-59),
conforme alteragio contratual de 16/09/2015 {cldusula sexta do contrato social consolidado), registrada na
JUCESP sob n® 474.356/15-2 aos 18/11/2015 (arquivada sob n° 437 nesta Serventia, na pasta de procuragdes do
ano de 2015). A proprietaria foi representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores José
Roberto Pegorer (brasileiro, casado, empresério, CI-RG n° 8.866.185-SSP-SP, CPF/MF n°® 015.294.838-40), Paulo
César Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n® 12.384.403-4-SSP-SP, CPF/MF n® 015.294.848-12), José
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Sérgio Pegorer (acima qualificado) e Pedro Celso Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n® 10.371.517-
SSP-SP, CPF/MF n° 824.484.938-04), conforme instrumento particular de constituigao celebrado aos 23/06/2015
(capitulo V1) arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares do més de Novembro de 2015. A via
ndo-negocidvel da supracitada cédula de crédito bancario (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os
documentos que a acompanham, na pasta instrumentos particulares) contém outras clausulas (hipbteses de
vencimento antecipado da divida, hopgrérios alvocaticips etc). SCRP, 14/08/2017, a Substituta do Oficial
(Alessandra Cristina Pinho Teixeira): .

Av.13/27.980.
PROTOCOLO N° 161.302, de 06/03/2018.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Conforme requerimento formulado aos 06/03/2018 pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA, representada
por seu sécio-administrador José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n° 13.138.653-SSP-SP,
CPFIM_F n® 015.617.678-59), conforme alteragdo contratual de 16/09/2015 (clausula sexta do contrato social
consolidado), registrada na JUCESP sob n® 474.356/15-2 aos 18/11/2015 (arquivada sob n°® 437 nesta Serventia,
na pasta de procuragdes do ano de 2015) e instruido com o instrumento particular emitido aos 28/02/2018 pelo
credor hipotecério adiante mencionado (documentos com as firmas reconhecidas e arquivados, nesta Serventia, na
pasta de averbagdes do corrente més), fago a presente averbagdo para CANCELAR A HIPOTECA registrada
nesta matricula sob n® 11 (a 1°/07/2016), conforme autorizagdo concedida pelo credor BANCO DO BRASIL S/A
(por sua agéncia de Marilia - SP), representado por seu procurador Mauro Luis Knebe! Groth, conforme cépias
autenticadas (arquivadas sob n°® 742, nesta Serventiz, na pasta de procuragdes do corrente ano) da certidao
(expedida aos 20/12/2017) da procuragdo publica lavrada aos 14/02/2017 (livro 2.878, folhas 91/83) no 3° Oficio de
N.otas e Protesto de Titulos de Brasllia - DF e da procuragie publica de substabelecimento lavrada aos 08/03/2017
(livro 148, paginas 264/266) no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 34° Subdistrito (Cerqueira César)
de Sdo Paulo - SP. SCRP, 12/03/2018, a Escrevente Autorizada (Maria de,Lourdes Costa):
R.14/27.980. [ |
PROTOCOLO N° 164.058, de 06/11/2018.
HIPOTECA CEDULAR.
Conforme cédula de crédito bancario (Lei n° 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n°® 385.201.263,
emitida a 1°/11/2018, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201380301, inscrita no CNPJ/MF n° 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jo&o Baptista Cabral
Rennd, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legais,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA
(qualificada no registro n°'8) deu o imével (com todos os acessorios, benfeitorias, valorizagdes, frutos e acessdes
previstos no artigo 34 da supracitada lei € na cédula), em hipoteca cedular de quarto grau, sem concorréncia de
terceiros, ao credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n° 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marilia —
SP), como garantia do pagamento do financiamento concedido & devedora e dos encargos previstos na cédula
(principal, |OF, tarifas, encargos financeiros, juros moratérios, multa, etc). ESPECIALIZACAO DA DIVIDA: valor
financiado: R$7.749.000,00 (sete milhBes, setecentos e quarenta e nove mil reais). IOF (apurado de acordo com a
legislagio vigente): mediante débito na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os saldos
devedores verificados na conta de empréstimo, decorrentes do langamento do valor emprestado e das quantias
devidas a titulo de acessérios, taxas e despesas, incidirdo encargos financeiros correspondentes a taxa média des
Certificados de Depositos Interbancarios (CDI), acrescidos de sobretaxa efetiva 8,16 (oito inteiros e dezesseis
centésimos) pontos percentuais ao ano. Referidos encargos financeiros sero calculados por dias Uteis e
debitados na conta vinculada de empréstimo a cada data-base, no vencimento e na liquidagao da divida, ¢ deverado
ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 15/12/2018, no vencimento e na liquidagdo da divida, nas
remigdes (proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do disposto no instrumento cedular, entende-se por
dias tteis, exceto sabados, domingos e feriados bancérios nacionais; por CDI a taxa média dos Certificados de
Depésitos Interbancarios, divulgada pela Central de Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (CETIF), e
data-base, em cada més, o dia 15 de cada més para o débito dos encargos financeiros. Vencimento final da
divida: 15/11/2022. Forma de pagamento da divida: 48 (quarenta e oito) prestacbes mensais consecutivas (cada
qual no valor de R$161.437,50), sendo a primeira com vencimento previsto para 15/12/2018 e as demais em igual
dia dos meses subsequentes, ficando a devedora obrigada a liquidar com a ultima, em 15/11/2022, todas as
responsabilidades resultantes do presente titulo. Local de pagamento: junto & agéncia do credor, em que for
mantida a conta corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o
credor a debitar na conta de depésitos, a titulo de remuneragao sobre servigos, o valor correspondente a tarifa de
{continua no verso)
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abertura de crédito, de manutengdo e demais tarifas aplicaveis & operagdo, vigente a época da cobr;nqa,
constantes da Tabela de Tarifas de Servigos Bancérios, que se encontra disponivel em qualquer agencia .do
credor; estando a devedora ciente de que tais débitos serdo informados & ela mediante aviso de débito elou aviso
no extrato de conta corrente. Comissao Flat: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara ao
credor, por conta da assessoria na seleg@o e adequagdo da linha crédito, conforme a solicitagao da devedora,
comissao Flat no percentual de 2,9%, calculada sobre o valor do crédito concedido e exigida na data de sua
primeira liberagdo. A devedora autoriza o credor a debitar de sua conta corrente, mediante aviso, o valor devido a
tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualquer obrigagdo legal ou convencional,
ou no caso de vencimento antecipado da operagdo, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, serdo
exigidos, nos termos da Resolugéo 4.558, de 23/02/2017, do Conselho Monetario Nacional: a) encargos financeiros
contratados para o periodo de adimpincia da operagéo, previstos no instrumento; b) juros moratérios de 1% ao
més, ou fracdo, incidentes sobre o valor inadimplido; ¢) multa de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais,
sobre os valores amortizados e, na liquidacdo final, sobre o saldo devedor da divida. DESTINAGAO DO
FINANCIAMENTO: o valor do crédito aberto destina-se, exclusivamente, a garantir a provisdo de fundos na conta
corrente de depésitos da devedora, até a concorréncia desse valor, ficando, desde j&, convencionado que néo sera
permitida qualquer aplicagdo desse crédito em investimentos fixos, e sera utilizado, na agéncia do credor, que
providenciara a transferéncia das respectivas importancias, quando liberadas, para crédito na conta de depdsitos
da devedora. Avalistas da cédula: a) Paulo César Pegorer (brasileiro, casado, aposentado, CI-RG n° 12.384.403-
4-SSP-SP, CPF/MF n° 015.294.848-12); b} Leni Maria Rocha Melo Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n°
17.651.441-SSP-SP, CPF/MF n® 068.011.468-82), representada, na supracitada cédula, por Paulo César Pegorer,
conforme cépia autenticada (arquivada sob n° 750, nesia Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano) da
certiddo (expedida aos 30/05/2017) da procuragdo publica lavrada aos 27/04/2016 (livro 363, paginas 22/23,
processo n° 11.010) no Tabelido de Notas e de Protesio de Letras e Tltulos da Comarca de Santa Cruz do Rio
Pardo; ¢) José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresério, CI-RG n°® 13.138.653-SSP-SP, CPF/MF n°
015.617.678-59); d) Alcione Maitan Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n° 17.654.164-0-SSP-SP, CPF/MF
n° 078.873.228-55), representada, na supracitada cédula, por José Sérgio Pegorer, conforme cépia autenticada
(arquivada sob n® 751, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano) da certidao (expedida aos
30/05/2017) da procuragdo publica lavrada aos 12/02/2016 (livio 361, paginas 43/44, processo n° 10.704) no
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; e) Pedro Celso
Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n® 10.371.517-SSP-SP, CPF/MF n° 824.484.938-04); f) Aparecida
Cleusa de Rossi Pegorer (brasileira, casada, empresaria, CI-RG n° 16.545.807-0-SSP-SP, CPF/MF n°
100.642.138-62), representada, na supracitada cédula, por Pedro Celso Pegorer, conforme cdpia autenticada
(arquivada sob n° 748, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano) da certidao (expedida aos
30/05/2017) da procuragdo publica lavrada aos 27/04/2016 (livro 363, paginas 30/31, processo n° 11.011) no
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz co Rio Pardo; g) José Roberto
Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n° 8.866.185-SSP-SP, CPF/MF n° 015.294.838-40); h) Maria
Teresa de Souza Pegorer (brasileira, casada, empreséria, CI-RG n° 12.124.519-6-SSP-SP, CPF/MF n°
045.643.228-00), representada, na supracitada cédula, por José Roberto Pegorer, conforme cépia autenticada
(arquivada sob n® 748, nesta Serventia, na pasta de procuragées do corrente ano) da certidao (expedida aos
30/05/2017) da procuragao publica lavrada aos 26/04/2016 (livro 363, paginas 11/12, processo n° 11.009) no
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo. A devedora foi
representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores Paulo César Pegorer, José Sérgio Pegorer,
Pedro Celso Pegorer e José Roberto Pegorer (acima qualificados), conforme alteragao contratual de 19/09/2017
(clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n® 407.332/17-0 aos 29/09/2017
(arquivada sob n° 799, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano). A proprietaria foi representada,
na supracitada cédula, por seus sécios-administradores Paulo César Pegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celso
Pegorer e José Roberto Pegorer (acima qualificados), conforme instrumento particular de constituicdo celebrado
aos 23/06/2015 (capitulo VI) arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares do més de
novembro de 2015. A via nao-negociavel da supracitada cédula de crédito bancéario (arquivada, nesta Serventia,
juntamente com os documentos que a acompanham, na pasfa.de instrumentos particulares) contem outras
clausulas (hipéteses de vencimento antecipado da divida, hondgrafios advocaticios etc). SCRP, 08/11/2018, a
Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): MﬁQ.«R /
AN,

TRAB/27.980 o e
PROTOCOLO N° 164.799, de 21/12/2018.
HIPOTECA CEDULAR. ) ) .
Conforme cédula de crédito bancério (Lei n° 10.931/2004, artigos 2 45) identificada pelo n® 385.201.280,

emitida aos 06/12/2018, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
(continua na folha -08-)
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25201390301, inscrita no CNPJ/MF n° 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral

Renno, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seu representante tegal,

verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA

{qualificada no registro n° 8) deu o imével (com todos os acessérios, benfeitorias, valorizagdes, frutos e acessdes

previstos no artigo 34 da supracitada lei e na cédula), em hipoteca cedular de quinto grau, sem concorréncia de

terceiros, ao credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJMF n® 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Maritia -

SP), como garantia do pagamento do financiamento concedido a devedora e dos encargos previstos na cédula

{principal, |OF, tarifas, encargos financeiros, juros moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor
financiado: R$1.860.000,00 (um milhdo, oitocentos e sessenta mil reais). IOF (apurado de acordo com a
legislag@o vigente): mediante debito na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os saldos
devedores verificados na conta de empréstimo, decorrentes do langamento do valor emprestado e das quantias
devidas a titulo de acessérios, taxas e despesas, incidirdo encargos financeiros correspondentes a taxa média dos
Certificados de Depésitos Interbancarios (CDI), acrescidos de sobretaxa efetiva 6,55 (seis inteiros e cinquenta e
cinco centésimos) pontos percentuais ao ano. Referidos encargos financeiros seréo calculados por dias Uteis e
debitados na conta vinculada de empréstimo a cada data-base, no vencimento e na liquidagao da divida, e deverao
ser pagos integralmente a cada data-base, 2 partir de 25/01/2019, no vencimento e na liquidagéo da divida, nas
remigdes (proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do disposto no instrumento cedular, entende-se por
dias uteis, exceto sabados, domingos e feriados bancarios nacionais; por CDI a taxa media dos Certificados de
Depositos Interbancarios, divulgada pela Central de Custédia e de Liquidagéo Financeira de Titulos (CETIP), e
data-base, em cada més, o dia 25 de cada més pzra o débito dos encargos financeiros. Vencimento final da
divida: 25/11/2021. Forma de pagamento da divida: 35 (trinta e cinco) parcelas com vencimentos previstos para
25/01/2019, 25/02/2019, 25/03/2019, 25/04/2019, 25/05/2019, 25/06/2019, 25/07/2019, 25/08/2019, 25/09/2019,
25/10/2019, 25/11/2019, 25/12/2019, 25/01/2020, 25/02/2020, 25/03/2020, 25/04/2020, 25/05/2020, 25/06/2020,
25/07/2020, 25/08/2020, 25/09/2020, 25/10/2020, 25/11/2020, 25/12/2020, 25/01/2021, 25/02/2021, 25/03/2021,
25/04/2021, 25/05/2021, 25/06/2021, 25/07/2021, 25/08/2021, 25/09/2021, 25/10/2021 e 25/11/2021, da seguinte
forma: da primeira até a trigésima guarta no valor de R$53.142 66 e a ultima, ou seja, a trigésima quinta, no valor
de R$53.142,76, ficando a devedora obrigada a liquidar com a ultima, em 25/11/2021, todas as responsabilidades
resultantes do presente titulo. Local de pagamento: junto & agéncia do credor, em que for mantida a conta
corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o credor a debitar
na conta de depdsitos, a titulo de remuneragéo sobre servigos, o valor correspondente & tarifa de abertura de
crédito, de manutengao e demais tarifas aplicaveis & operagdo, vigente a £poca da cobranga, constantes da Tabela
de Tarifas de Servigos Bancarios, que se encontra disponivel em qualquer agéncia do credor; estando a devedora
ciente de que tais débitos serdo informados & ela mediante aviso de débito &/ou aviso no extrato de conta corrente.
Comissio Flat: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara 2o credor, por conta da assessoria
na selegéo e adequagao da linha crédito, conforme a solicitagao da devedora, comissao Flat no percentual de 2%,
calculada sobre o valor do crédito concedido e exigida na data de sua primeira liberagéo. A devedora autoriza o
credor a debitar de sua conta corrente, mediante aviso, o valor devido a tal titule. INADIMPLEMENTO E MORA:
em caso de descumprimento de qualquer obrigag&o legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado
da operacdo, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, seréo exigidos, nos termos da Resolugdo
4558, de 23/02/2017, do Conselho Monetario Nacional: a) encargos financeiros contratados para o periodo de
adimpléncia da operagao, previstos no instrumento; b) juros moratérios de 1% ao més, ou fragdo, incidentes
sobre o valor inadimplido; c) muita de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais, sobre os valores
amortizados e, na liquidagao final, sobre o saldo devedor da divida. DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: o valor
do crédito aberto destina-se, exclusivamente, a garantir a provisdo de fundos na conta corrente de depésitos da
devedora, até a concorréncia desse valor, ficando, desde ja, convencionado que ndo sera permitida qualquer
aplicagao desse crédito em investimentos fixos, e sera utilizado, na agéncia do credor, que providenciara a
transferéncia das respectivas importancias, quando liberadas, para crédito na conta de depésitos da devedora.
Avalistas da cédula; a) Paulo César Pegorer (brasileiro, casado, aposentado, CI-RG n° 12.384.403-4-SSP-SP,
CPF/MF n° 015.294.848-12); b) Leni Maria Rocha Melo Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n° 17.651.441-
SSP-SP, CPF/MF n° 068.011.468-82), representada, na supracitada cédula, por Paulo César Pegorer, conforme
cépia autenticada (arquivada sob n® 750, nesta Serventia, na pasta de procura¢des do corrente ano) da certidio
(expedida aos 30/05/2017) da procuragao publica lavrada aos 27/04/2016 (livro 363, paginas 22/23, processo n’
11.010) no Tabeligo de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; ¢) Jos&
Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n° 13.138.653-SSP-SP, CPF/MF n° 015.617.678-59), d)
Alcione Maitan Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n° 17.654.184-0-SSP-SP, CPF/Mf n° 078.873.228-55),
representada, na supracitada cédula, por José Sergio Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n°
751, nesta Serventia, na pasta de procuragbes do corrente ano) da certidao (expedida aos 30/05/2017) da
procuragéo ptiblica lavrada aos 12/02/2016 (livro 361, paginas 43/44, processo n® 10.704) no Tabelido de Notas
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e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; e} Pedro Celso Pegorer (brasileiro,
casado, empresério, CI-RG n° 10.371.517-SSP-SP, CPF/MF n° 824.484.938-04); f) Aparecida Cleusa de Rossi
Pegorer (brasileira, casada, empresaria, CI-RG n° 16.545.807-0-SSP-SP, CPF/MF n° 100.§42.j38-62),
representada, na supracitada cédula, por Pedro Celso Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n®
749, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano) da certidao (expedida aos 30/05/2017) da
procuracgdo publica lavrada aos 27/04/2016 (livro 363, paginas 30/31, processo n° 11.011) no Tabelido de Notas
e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; g) José Roberto Pegorer (brasileiro,
casado, empresério, CI-RG n° 8.866.185-SSP-SP, CPF/MF n° 015.294.838-40); h) Maria Teresa de Souza Pegorer
(brasileira, casada, empresaria, CI-RG n° 12.124.519-6-SSP-SP, CPF/MF n° 045.643.228-00), representada, na
supracitada cédula, por José Raoberto Pegorer, conforme copia autenticada (arquivada sob n°® 748, nesta
Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano) da certiddo (expedida aos 30/05/2017) da procuragao
piblica lavrada aos 26/04/2016 (livro 363, paginas 11/12, processo n® 11.008) no Tabelido de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Ric Pardo. A devedora foi representada, na supracitada cédula,
por seu sécio-administrador José Sérgio Pegorer (acima qualificado), conforme alteracéo contratual de 19/09/2017
(clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n® 407.332/17-0 aos 29/09/2017
(arquivada sob n°® 799, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano). A proprietaria foi representada,
na supracitada cédula, por seus sécios-administradores Paulo César Pegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celso
Pegorer e José Roberto Pegorer (acima qualificados), conforme instrumento particular de constituigdo celebrado [
aos 23/06/2015 (capitulo V1) arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares do més de
novembro de 2015. A via ndo-negociavel da supracitada cédula de crédito bancario (arquivada, nesta Serventia,
juntamente com os documentos que a acompanham, na pas e instrumentos particulares) contém outras
clausulas (hipéteses de vencimento antecipado da divida, honorariys advocaticios etc). SCRP, 27/12/2018, a
Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): ﬁ

Lho : i
S :

. Av.16/27.980.
PROTOCOLO N° 165.160, de 31/01/2019.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Conforme requerimento formulado a 1%/02/2019 pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (representada por
seu socio-administrador José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n° 13.138.653-0-SSP-SP,
CPF/IMF n° 015.617.678-59), conforme alteragdo contratual de 19/09/2017 (clausula sexta do contrato social
consolidado), registrada na JUCESP sob n°® 407.332/17-0 aos 29/09/2017 (arquivada sob n® 799 nesta Serventia,
na pasta de procuragdes do ano de 2018) e instruido com o instrumento particular emitido acs 03/01/2019 pelo
credor hipotecério adiante mencionado (documentos com as firmas reconhecidas e arquivados, nesta Serventia, na
pasta de averbagbes do corrente més), fago a presente averbagfo para CANCELAR A HIPOTECA registrada
nesta matricula sob n°® 12 (aos 14/08/2017), conforme autorizagdo concedida pelo credor BANCO DO BRASIL
S/A (por sua agéncia de Marilia - SP), representado por seu procurador Maur(cio Bittar Rodrigues, conforme copias
autenticadas (arquivadas sob n°® 853, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano) da certidao
(expedida aos 21/06/2018) da procuragao publica lavrada aos 14/02/2017 (livro 2.878, folhas 91/93) no 3° Oficio
de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia - DF e da certiddo (expedida aos 17/07/2018) da procuragao piblica
de substabelecimento lavrada aos89/03/2017 (livro 148, paginas 264/266) no Oficial de Regisiro Civil das Pessoas
Naturais do 34° Subdistrito de Cerqueira César — SP. SCRP, 08/02/2019, a Substituta do Oficial (Alessandra
Cristina Pinho Teixeira): /@a w_@ .
A 7R v

Av.17/27.980. d
PROTOCOLO N° 165.161, de 318
CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Conforme requerimento formulado a 1°/02/2019 pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (representada por
seu sécio-administrador José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresério, CI-RG n° 13.138.653-0-SSP-SP,
CPF/MF n°® 015.617.678-59), conforme alteragZo contratual de 19/09/2017 (cldusula sexta do contrato social
consolidado), registrada na JUCESP sob n° 407.332/17-0 aos 29/09/2017 (arquivada sob n° 799 nesta Serventia,
na pasta de procuragdes do ano de 2018) e instruido com o instrumento particular emitido aos 03/01/2019 peio
credor hipotecério adiante mencionado (documentos com as firmas reconhecidas e arquivados, nesta Serventia, na
pasta de averbagdes do corrente més), fago a presente averbagio para CANCELAR A HIPOTECA registrada
nesta matricula sob n°® 09 (aos 23/12/2015), conforme autorizagdo concedida pelo credor BANCO DO BRASIL
SIA (por sua agéncia de Marilia - SP), representado por seu procurador Mauricio Bittar Rodrigues, conforme cépias
autenticadas (arquivadas sob n° 853, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano) da certidao
(expedida aos 21/06/2018) da procuragao piblica lavrada acs 14/02/2017 (livro 2.878, folhas 91/93) no 3° Oficio
(continua na folha -09-) .
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de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia - DF e da certiddo (expedida aos 17/07/2018) da procuracdo publica
de substabelecimento lavrada ags.09/03/2017 (livro 148, paginas 264/266) no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 34° Subdistritp de queira César — SP. SCRP, 08/02/2019, a Substituta do Oficial (Alessandra
Cristina Pinho Teixeira); QY 4

AL’

+ —
Av.18/27.980. D
PROTOCOLO Ne 165.162, de 1

CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Conforme requerimento formulado a 1°/02/2018 pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (representada por
seu sécio-administrador José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresério, CI-RG n° 13.138.653-0-SSP-SP,
CPF/MF n° 015.617.678-59), conforme alteragdo contratual de 19/09/2017 (cldusula sexta do contrato sociat
consolidado), registrada na JUCESP sob n® 407.332/17-0 aos 29/09/2017 (arquivada sob n® 799 nesta Serventia,
na pasta de procuragdes do ano de 2018) e instruido com o instrumento particular emitido aos 03/01/2019 pelo
credor hipotecario adiante mencionado (documentos com as firmas reconhecidas e arquivados, nesta Serventia, na
pasta de averbagdes do corrente més), {aco a presente averbagdo para CANCELAR A HIPOTECA registrada
nesta matricula sob n° 10 (aos 30/12/2015), conforme autorizagao concedida pelo credor BANCO DO BRASIL
S/A (por sua agéncia de Marilia - SP), representado por seu procurador Mauricio Bittar Rodrigues, conforme cépias
autenticadas (arquivadas sob n°® 853, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano) da certidao
(expedida aos 21/06/2018) da procuracao publica lavrada aos 14/02/2017 (livro 2.878, folhas 91/93) no 3° Oficio
de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia - DF e da certidao (expedida aos 17/07/2018) da procuragdo publica
de substabelecimento lavrada aos 3/2017 (livro 148, paginas 264/266) no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 34° Subdistrito,de Ceyqueira César — SP. SCRP, 08/02/2019, a Substituta do Oficial (Alessandra

Cristina Pinho Teixeira): '

R.19/27.980. 7/
PROTOCOLO N° 166.264, de 06/05/2019.
HIPOTECA CEDULAR.
Conforme cédula rural pignoraticia e hipotecaria (Decreto-Lei n° 167/67) identificada pelo n°® 20/10593-2, emitida
a0s 02/05/2019, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE 35201390301,
inscrita no CNPJ/MF n°® 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral Renn6, Km
319 (SP-225), em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legais, verifica-se que
a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA (qualificada no registro
n° 8) deu o imdvel (com as construgdes, aparelhos, maquinismos, instalagées e benfeitorias previstos nos artigos
21 e 22 do supracitado decreto-lei), em hipoteca cedular de terceiro grau, sem concorréncia de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n° 00.000.000/5398-80, agéncia de Marilia — SP, como garantia do
pagamento do financiamento concedido a devedora e dos encargos previstos na cédula (IOF, juros
remuneratérios, juros moratérios, multa etc). ESPECIALIZACAO DA DIVIDA: valor financiado: R$1.004.286,40
(um milhdo, quatro mil, duzentos e oitenta e seis reais e quarenta centavos). I0F (apurado de acordo com a
legislagéo vigente), mediante débito na conta-corrente do favorecido. Encargos financeiros: os valores langados
na conta vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor dai decorrente, sofrerao incidéncia de juros &
taxa efetiva de 8,50% ao ano, calculados por dias corridos, com base na taxa equivalente diaria (365 ou 366 dias),
debitados e capitalizados mensalmente, no dia primeiro de cada més, nas remigoes, proporcionalmente acs seus:
valores remidos, no vencimento e na liquidagao da divida. Os juros serao exigidos juntamente com as prestagdes
de principal, inclusive nas remigdes, proporcionalmente aos valores remidos, no vencimento e na liquidagéo da
divida. Local de pagamento: praca de emissdo da cédula. Vencimento da divida: 29/10/2019.
INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualquer obrigagéo legal ou convencional, ou no
caso de vencimento antecipado da operagdo, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, serdo
exigidos, nos termos da Resolugdo 4.558, de 23/02/2017, do Conselho Monetario Nacional: a) juros
remuneratorios contratados para o perfodo de adimpléncia da operagdo, previstos no instrumento; b) juros
moratérios de 1% ao ano, ou frag2o, incidentes sobre o valor inadimplido; c) multa de 2%, calculada e exigida
nos pagamentos parciais, sobre os valores amortizados, e na liguidagao final, sobre o saldo devedor da divida
ORIGEM DOS RECURSOS: obrigatérios no controlados do crédito rural. DESTINAGAO DO FINANCIAMENTC
aquisicdo de 1.378.000 kg de arroz longo fino (LF 158), safra 2018/2019, no valor total de R$1.394.727,38,
amparado pela PGPM, devendo ser observada a forma de utilizagao expressamente estipulada na cédula. A
devedora foi representada, na supracitada cédula, por scus sécios-administradores Pedro Celso Pegorer e José
Seérgio Pegorer (acima qualificados), conforme alteragcdo contratual de 19/09/2017 (cldusula sexta do contrato
social consolidado), registrada na JUCESP sob n® 407.332/17-0 aos 28/09/2017 (arquivada sob n° 799, nesta
Serventia, na pasta de procuragdes de 2018). A interveniente garantidora foi representada, na supracitada cédula,
por seus socios-administradores José Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer, Paulo César Pegorer e José Roberto
(continua no verso)
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Continuagéo R.19/27.980.

- VI) arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares de novembro de 2015. Registro realizado
Luis Felipe Salom&o; Terceira Turtma, Recurso Especial n® 1.483.853-MS, Rel. Min. Moura Ribeiro). A via n&o-

documentos que a acompanham, na pasta de instrumentos cedulares) contém outras cldusulas (hipéteses de
* vencimento antecipado da divida, substituicao de encargos financeiros em caso de desclassificagéo e exclusdo do
. financiamento do crédito rural etc). A supracitada cédula de crédito rural pignoraticia e hipotecaria foi, nesta
data, registrada sob n° 23.604 no Liyro 3\déste Servigo de Registro. SCRP, 08/05/2019, a Substituta do Oficial
(Alessandra Cristina Pinho Teixeira): A «J :
e S

" R.20/27.980. &
PROTOCOLO N° 166.489, de 24/05/2019
HIPOTECA CEDULAR.

Conforme cédula rural pignoraticia e hipotecéria (Decreto-Lei n° 167/67) identificada pelo n°® 20/10598-3, emitida
aos 02/05/2019, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE 35201390301,
inscrita no CNPJ/MF n°® 5§3.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral Renno, Km
319 (SP-225), em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legais, verifica-se que
a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA (qualificada no registro
n° 8) deu o imével (com as construgdes, aparelhos, maquinismos, instalacdes e benfeitorias previstos nos artigos
21 e 22 do supracitado decreto-lei), em hipoteca cedular de quarto grau, sem concorréncia de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n® 00.000.000/5398-80, agéncia de Marilia - SP, como garantia do
pagamento do financiamento concedido & devedorz & dos encargos previstos na cédula (IOF, juros
remuneratérios, juros moratérios, muita etc). ESPECIALIZACAO DA DIVIDA: valor financiado: R$813.815,25
{oitocentos e treze mil, oitocentos e quinze reais e vinte € cinco centavos), 10F (apurado de acordo com a
legislagdo vigente), mediante débito na conta-corrente do favorecido. Encargos financeiros: os valores langados

taxa efetiva de 8,50% ao ano, calculados por dias corrides, com base na taxa equivalente diaria (365 ou 366 dias),
debitados e capitalizados mensalmente, no dia primeiro de cada més, nas remigdes, proporcionalmente aos seus
valores remidos, no vencimento e na liquidagdo da divida. Os juros serdo exigidos juntamente com as prestagées
de principal, inclusive nas remigdes, proporcionalmente aos valores remidos, no vencimento e na liquidacao da
divida. Local de pagamento: praga de emiss@o da cédula. Vencimento da divida: 19/11/2019.
INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualquer obrigagdo legal ou convencional, ou no
caso de vencimento antecipado da operag@o, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, serdo
exigidos, nos termos da Resolugdo 4.558, de 23/02/2017, do Conselho Monetario Nacionali a) juros
remuneratdrios contratados para o periodo de adimpléncia da operagao, previsios no instrumento; b) juros
moratérios de 1% ao ano, ou fragao, incidentes sobre o valor inadimplido; c) multa de 2%, calculada e exigida
nos pagamentos parciais, sobre os valores amortizados, e na liquidagao final, sobre o saldo devedor da divida.
ORIGEM DOS RECURSOS: obrigatérios ndo controlados do crédito rural. DESTINAGAC DO FINANCIAMENTO:
- aquisi¢do de 637.000 kg de arroz longo fino (LF 158), safra 2018/2019, no valor total de R$973.300,66, amparado
pela PGPM, devendo ser observada a forma de utilizagéo, expressamente estipulada na cédula. A devedora foi
representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores Pedro Celso Pegorer e José Sérgio Pegorer,
conforme alteragdo contratual de 19/09/2017 (clausula sexta do contrato social consolidadc), registrada na
' JUCESP sob n® 407.332/17-0 aos 29/09/2017 (arquivada sob n° 799, nesta Serventia, na pasta de procuragoes de
2018). A interveniente garantidora foi representada, na supracitada cédula, por seus sécios-adminisiradores José
Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer, Paulo César Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme instrumento
particular de constituigdo celebrado aos 23/06/2015 (capitulo.VI) arquivada, nesta Serventia, na pasta de
instrumentos particulares de novembro de 2015. Registro realizado com fundamento nas decisdes proferidas pelo
STJ (Quarta Turma, Recurso Especial n® 1.315.702-MS, Rel. Min. Luis Felipe Salomao; Terceira Turma, Recurso
Especial n® 1.483.853-MS, Rel. Min. Moura Ribeiro). A via ndo-negociavel da supracitada cédula rural pignoraticia
e hipotecaria (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos que a acompanham, na pasta de
instrumentos cedulares) contém outras clausuias (hipoteses de vencimento antecipado da divida, substituiggo de
encargos financeiros em caso de desclassificagao e exclusao do financiamento do crédito rural etc). A supracitada
cédula de crédito rural pignoraticia e hipotecaria foi, nesta data, registrada sob r2 23.631 no Livro 3 deste
Servigo de Registro. SCRP, 28/05/2019, a Substituta do Oficial (Alessandra Cﬁsti@Pin o Yeixeira):

2L MA:QD_I
Av.21/27.980. U

PROTOCOLO N° 166.810, de 18/06/2019. ' (conti na folha -10-)

Pegorer (acima qualificados), conforme instrumento particular de constituigao celebrado aos 23/06/2015 (capitulo
com fundamento nas decisées proferidas pelo STJ (Quarta Turma, Recurso Especial n® 1.315.702-MS, Rel. Min.

-_negocidvel da supracitada cédula rural pignoraticia e hipotecéria (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os-

na conta vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor dai decorrente, sofrerdo incidéncia de juros &,
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27.980 -10- SCRPardo, 04 de julho de 2019
Continuagdo Av.21/27.980.
ADITAMENTO.

Conforme aditivo de rerratificagao da cédula n® 20/10598-3 (registrada nesta matricula sob n° 20) celebrado em
Marilia — SP, aos 30/05/2019, pelo credor Banco do Brasil S/A, pela devedora Cerealista Rosalito Ltda e pela
interveniente garantidora 2J2P Administradora de Bens Préprios e Participages Lida, fago a presente averbacao
para constar que houve alteracao da data de emissao da cédula ora aditada (anteriormente emitida aos
02/05/2019) para 23/05/2019, devido a erro material. O supracitado credor foi representado por seu procurador
Thiago Lui Regiani, conforme -cépias autenticadas (arquivadas sob n° 906, nesta Serventia, na pasta de
procuragbes do corrente @no) da certidao (expedida aos 12/02/2019) da procuragdo publica lavrada aos
14/02/2017 (livro 2.878, folha 91 e seguintes) no 3° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia — DF e da
certidao (expedida aos 26/03/2019) da procuracdo publica de substabelecimento lavrada aos 22/03/2019 (livro
2.840, paginas 261/264) no 2° TabeliZo de Notas de Sao Paulo — SP. A devedora foi representada, na supracitada
cédula, por seus soécios-administradores Pedro Celso Pegorer e José Sérgio Pegorer, conforme alteragao
contratual de 19/09/2017 (clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n°
407.332/17-0 aos 29/09/2017 (arquivada sob n° 799, nesta Serventia, na pasta de procuragdes de 2018). A
interveniente garantidora foi representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores José Sérgio
Pegorer, Pedro Celso Pegorer, Paulo César Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme instrumento particular de
constituicdo celebrado aos 23/06/2015 (capitulo VI) arquivada, nesta Serventia, na de instrumentos
particulares de novembro de 2015. SCRP, 04/07/2019, a Substituta do Oficial (Alessanéicistin;a Pinho Teixeira):

0t
9]

R.22/27.980.
PROTOCOLO N° 167.140, de 19/07/2019.
HIPOTECA CEDULAR. ' i
Conforme cédula de crédito bancario (Lei n° 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® 385.201.337,
emitida aos 15/07/2019, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201390301, inscrita no CNPJ/MF n° 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jo&o Baptista Cabral
Renn6, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legal,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA
(qualificada no registro n° 8) deu o imével (com todos os acessorios, benfeitorias, valorizagdes, frutos e acessdes
previstos no artigo 34 da supracitada lei), em hipoteca cedular de quinto grau, sem concorréncia de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n°® 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Mar(lia — SP), como
garantia do pagamento do financiamento concedido a devedora e dos encaigos previstos na cédula (principal,
1OF, tarifas, encargos financeiros, juros moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor financiado:
R$1.400.000,00 (um milhao e quatrocentos mil reais). IOF (apurado de acordo cor a legislagéo vigente): mediante
débito na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os valores langados na conta da operagao,
bem como sobre o saldo devedor dal decorrente e das quantias dele oriundas, devidas a titulo de acessorios, taxas
e despesas, incidirdo encargos financeiros correspondentes a taxa media dos Certificados de Depositos
Interbancarios (CD}), acrescidos de sobretaxa efetiva de 4,5 pontos percentuais ao ano. Referidos encargos
financeiros serdo calculados por dias uteis e debitados na conta vinculada da operagéc 2 cada data-base, no
vencimento e na liquidagao da divida, e deverao ser pagos integralmente a cada data-base, @ partir de 10/09/2018,
no vencimento e na liquidagdo da divida, nas remicdes (proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do
disposto no instrumento cedular, entende-se por dias Uteis, exceto sabados, domingos e feriados bancarios
nacionais; por CDI, a taxa média dos Certificados de Depositos Interbancérios, divulgada pela 83 S/A — Brasil,
Bolsa e Balcio (B3); e data-base, em cada més, o dia 10 de cada més para o débito dos encargos financeiros.
Vencimento final da divida: 10/07/2023. Forma de pagamento da divida: 47 (quarenta e sete) parcelas com
vencimentos previstos para 10/09/2019, 10/10/2019, 10/11/2019, 10/12/2019, 10/01/2020, 10/02/2020, 10/03/2020,
10/04/2020, 10/05/2020, 10/06/2020, 10/07/2020, 10/08/2020, 10/09/2020, 10/10/2020, 10/11/2020, 10/12/2020,
10/01/2021, 10/02/2021, 10/03/2021, 10/04/2021, 10/05/2021, 10/06/2021, 10/07/2021, 10/08/2021, 10/05/2021,
10/10/2021, 10/11/2021, 10/12/2021, 10/01/2022, 10/02/2022, 10/03/2022, 10/04/2022, 10/05/2022, 10/06/2022,
10/07/2022, 10/08/2022, 10/09/2022, 10/10/2022, 10/11/2022, 10/12/2022, 10/01/2023, 10/02/2023, 10/03/2023,
10/04/2023, 10/05/2023, 10/06/2023 e 10/07/2023, da seguinte forma: da primeira até a quadragésima sexta no
valor de R$29.787,23 e a Ultima, ou seja, a quadragésima sétima, no valor de R$29.787 42, ficando a devedora
obrigada a liquidar com a Ultima parcela, todas as responsabilidades resultantes da supracitada cédula. Local de
pagamento: junto & agéncia do credor, em que for mantida a conta corrente da devedora. Tarifas: Além dos
encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o credor a debitar na conta de depositos, a titulo de
remuneragio sobre servicos, o valor correspondente a tarifa de abertura de crédito, de manutengéo e demais
tarifas apliciveis & operagdo, vigente & época da cobranga, constantes da Tabela de Tarifas de Servigos
Bancarios, que se encontra disponivel em qualquer agéncia do credor; estando a devedora ciente de que tais
(continua no verso)
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débitos serdo informados & ela mediante aviso de débito e/ou aviso no extrato de conta corrente. Comissdo Flat:
“Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara ao credor, por conta da assessoria na selegdo e
adequacdo da linha crédito, conforme a solicitagéo da devedora, comissao Flat no percentual de 4%, calculada
sobre o valor do crédito concedido e exigida na data de sua primeira liberagdo. A devedora autoriza o credor a
debitar de sua conta corrente, mediante aviso, o valor devido a tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso
de descumprimento de qualquer obrigagdo legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da
operagao, a partir do inadirmnplemento e sobre o valor inadimplido, serédo exigidos, nos termos da Resolugdo 4.558,
de 23/02/2017, do Conselho Monetario Nacional: a) encargos financeiros contratados para o periodo de
adimpléncia da operagdo, previstos no instrumento; b) juros moratérios de 1% ao més, ou fragéo, incidentes
sobre o valor inadimplido; c¢) multa de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais, sobre os valores
amortizados e, na liquidag#o final, sobre o saldo devedor da divida. DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: o valor
do crédito deferido destina-se Unica e exclusivamente ao-reforgo do capital de giro, ficando, desde ja,
convencionado que a devedora n&o fard qualquer aplicagio desse crédito em investimentos fixos. A devedora foi
representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores Paulo César Pegorer, José Sérgio Pegorer,
Pedro Celso Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme alteragéo contratual de 19/09/2017 (clausula sexta do
contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n° 407.332/17-0 aos 29/09/2017 (arquivada sob n°® 798,
nesta Serventia, na pasta de procuragdes de 2018). A interveniente garantidora foi representada, na supracitada
cédula, por seus sécios-administradores Paulo César Pegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer e Jose
Roberto Pegorer, conforme instrumento particular de constituicdo celebrado aos 23/06/2015 (capitulo VI)
arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares de novembro de 2015. A via ndo-negociavel da
supracitada cédula de crédito bancario (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos que a
acompanham, na paste. de instrumentos particulares) contém outras clausulas (hipéteses de vencimento
antecipado da divida, hopolarios advocaticios etc). SCRP, 23/07/2019, a Substituta do Oficial (Alessandra Cristina
Pinho Teixeira): &w 4

R.23/27.980. -
PROTOCOLO N° 167.38
HIPOTECA CEDULAR.
Conforme cédula de crédito bancario (Lei n° 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n°® 385.201.341,
emitida aos 30/07/2019, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201390301, inscrita no CNPJ/MF n° 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral
Rennd, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legal,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROFPRIOS E PARTICIPACOES LTDA
(qualificada no registro n° 8) deu o imével (com todos os acessérios, benfeitorias, valorizages, frutos e acessdes
previstos no artigo 34 da supracitada lei), em hipoteca cedular de sexto grau, sem concorréncia de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n® 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marilia — SP), como
garantia do pagamento do financiamento concedido & devedora e dos encargos previstos na cédula (principal,
|OF, tarifas, encargos financeiros, juros moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAC DA DIVIDA: valor financiado:
R$1.900.000,00 (um milhdo e novecentos mil reais). IOF (apurado de acordo com a legislaco vigente): mediante
débito na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os valores langados na conta da operagao,
bem como sobre o saldo devedor dai decorrente € das quantias dele oriundas, devidas a titulo de acessorios, taxas
e despesas, incidirdo encargos financeiros correspondentes a taxa média dos Certificados de Depositos
Interbancarios (CDI), acrescidos de sobretaxa efetiva de 3,85 pontos percentuals ao ano. Referidos encargos
financeiros serdo calculados por dias Uteis e debitados na conta vinculada da operag&o a cada data-base, no
vencimento e na liquidag3o da divida, e deverao ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 28/09/2019,
no vencimento e na liquidagio da divida, nas remicdes (proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do
disposto no instrumento cedular, entende-se por dias Uteis, exceto sdbados, domingos e feriados bancarios
nacionais; por CDI, a taxa média dos Certificados de Depositos Interbancérios, divulgada pela B3 S/A — Brasil,
Bolsa e Balcao (B3); e data-base, em cada més, o dia 28 de cada més para o débito dos encargos financeiros.
Vencimento final da divida: 28/08/2023. Forma de pagamento da divida: 48 (quarenta e oito) parcelas com
vencimentos previstos para 28/09/2019, 28/10/2019, 28/11/2019, 28/12/2019, 28/01/2020, 28/02/2020, 28/03/2020,
28/04/2020, 28/05/2020, 28/06/2020, 28/07/2020, 28/08/2020, 28/09/2020, 28/10/2020, 28/11/2020, 28/12/2020,
28/01/2021, 28/02/2021, 28/03/2021, 28/04/2021, 28/05/2021, 28/06/2021, 28/07/2021, 28/08/2021, 28/09/2021,
28/10/2021, 28/11/2021, 28/12/2021, 28/01/2022, 28/02/2022, 28/03/2022, 28/04/2022, 28/05/2022, 28/06/2022,
28/07/2022, 28/08/2022, 28/09/2022, 28/10/2022, 28/11/2022, 28/12/2022, 28/01/2023, 28/02/2023, 28/03/2023,
28/04/2023, 28/05/2023, 28/06/2023, 28/07/2023 e 28/08/2023, da seguinte forma: da primeira até a quadragésima
sétima no valor de R$39.583,33 e a ultima, ou seja, a quadragésima oitava, no valor de R$39.583 48, ficando a
devedora obrigada a liquidar com a ultima parcela, todas as responsabilidades resultantes da supracitada cédula.
Local de pagamento: junto & agéncia do credor, em que for mantida a conta corrente da devedora, Tarifas: Alem
(continua na folha -11-)
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Continuagao R.23/27.980. : 5 ‘ .
dos encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o credor a debitar na cpnta de depésitos, a titulo d_e
remuneracdo sohre servicos, o valor correspondente a tarifa de abertura de credito, de manu?enc;éo e dema»s
tarifas aplicaveis 4 operagio, vigente & época da cobranga, constantes da Tabela de Tar_tfas de Servigos
Bancérios, que se encontra disponivel em qualquer agéncia do credor; estando a devedora ciente qe que tais
débitos serao informacdos 3 ela mediante aviso de débito efou aviso no extrato de conta corrente. Comissao Ffla_r,
Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara ao credor, por conta da assessoria na selegdo e

na data de sua primeira liberagio. A devedora autoriza o credor a debitar de sua conta corrente, media'nte aviso, o
valor devido a tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualquer obrigagZo legal

inadimplido, serdo exigidos, nos termos da Resoluga@o 4.558, de 23/02/2017, do Conselho Monetério Nacional: a)
encargos financeiros contratados para o periodo de adimpléncia da operagao, previstos no instrumento; b) juros
moratérios de 1% ao més, ou fragdo, incidentes sobre o valor inadimplido; c) muita de 2%, calculada e exigida
nos pagamento parciais, sobre os valores amortizados e, na liquidagao final, sobre o saldo devedor da divida.
DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: o valor do crédito deferido destina-se tnica e exclusivamente 2o refor¢o do
capital de giro, ficando, desde ja, convencionado que a devedora nao fard qualquer aplicagdo desse crédito em
investimentos fixos. A devedora foi representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores José
Sérgio Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme alteragdo contratual de 19/09/2017 (clausula sexta do contrato
social consolidado), registrada na JUCESP sob n°® 407.332/17-0 aos 29/09/2017 (arquivada sob n°® 799, nesta
Serventia, na pasta de procuragdes de 2018). A inlerveniente garantidora foi representada, na supracitada cédula,
por seus sécios-administradores Paulo César Pegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer € José Roberto
Pegorer, conforme instrumento particular de constituicao celebrado aos 23/06/2015 (capitulo Vi) arquivada, nesta
Serventia, na pasta de instrumentos particulares de novembro de 2015. A via ndo-negociavel da supracitada
cedula de crédito bancario (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos que a acompanham, na
pasta de instrumentos particulares) contém outras cldusulas (hipéteses de vencimentorantecipado da divida,
honorérios advocaticios etc). SCRP, 21/08/2019, a Substituta do Oficial (Alessandra f@jﬁn Pinho Teixeira):

vV

P
R.24/27.980. Q
PROTOCOLO N° 167.563, de 22/08/2019.

HIPOTECA CEDULAR. 3

Conforme cédula de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® 385.201.348,
emitida aos 20/08/2019, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201390301, inscrita no CNPJ/MF n° 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral
Renn6, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legal,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA
(qualificada no registro n® 8) deu o imével (com todos os acessorios, benfeitorias, valorizagdes, frutos e acessdes
previstos no artigo 34 da supracitada lei), em hipoteca cedular de sétimo grau, sem corcorréncia de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n° 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marilia — SP), como
garantia do pagamento do financiamento concedido & devedora e dos encargos previstos na cédula (principal,
IOF, tarifas, encargos financeiros, juros moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor financiado:
R$1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais). IOF (apurado de acordo com a legislag&o vigente): mediante
debito na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os valores langados na conta da operagéo,
bem como sobre o saldo devedor dal decorrente e das quantias dele oriundas, devidas a titulo de acessorios, taxas
e despesas, incidirdo encargos financeiros correspondentes a taxa média dos Certificados de Depositos
Interbancarios (CDI), acrescidos de sobretaxa efetiva de 4,5 pontos percentuais ao ano. Referidos encargos
financeiros serdo calculados por dias Uteis e debitados na conta vinculada da operagéo a cada data-base, no
vencimento e na liquidacao da divida, e deverdo ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 20/09/2019,
no vencimento e na liquidagéo da divida, nas remigdes (proporcionalmente acs valores remidos). Para fins do
disposto no instrumento cedular, entende-se por dias uteis, exceto sabados, domingos e feriados bancarios
nacionais; por CDI, a taxa média dos Certificados de Depoésitos Interbancarios, divuigada pela B3 S/A — Brasil,
Bolsa e Balcéo (B3); e data-base, em cada més, o dia 20 de cada més para o débito dos encargos financeiros.
Vencimento final da divida: 20/07/2023. Forma de pagamento da divida: 47 (quarenta e sete) parcelas com
vencimentos previstos para 20/09/2019, 20/10/2019, 20/11/2019, 20/12/2019, 20/01/2020, 20/02/2020, 20/03/2020,
20/04/2020, 20/05/2020, 20/06/2020, 20/07/2020, 20/08/2020, 20/09/2020, 20/10/2020, 20/11/2020, 20/12/2020,
20/01/2021, 20/02/2021, 20/03/2021, 20/04/2021, 20/05/2021, 20/06/2021, 20/07/2021, 20/08/2021, 20/09/2021,
20/10/2021, 20/11/2021, 20/12/2021, 20/01/2022, 20/02/2022, 20/03/2022, 20/04/2022, 20/05/2022, 20/06/2022,
20/07/2022, 20/08/2022, 20/09/2022, 20/10/2022, 20/11/2022, 20/12/2022, 20/01/2023, 20/02/2023, 20/03/2023,
20/04/2023, 20/05/2023, 20/06/2023 e 20/07/2023, da seguinte forma: da primeira até a quadragésima sexta no

(continua no verso)

adéquagéo da linha crédilo, conforme a solicitago da devedora, comisséo Flat no valor de R$70.000,00, exigida.

ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da operagao, a partir do inadimplemento e sobre o valor |
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valor de R$34 042,55 e a (ltima, .ou seja, a quadragésima sétima, no valor de R$34.042,70, ficando a dévedora
obrigada a liquidar com a Ultima parcela, todas as responsabilidades resultantes da supracitada cédula. Local de
pagamento: junto a agéncia do credor, em que for mantida a conta corrente da devedora. Tarifas: Além dos
. encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o credor a debitar na conta de depositos, a titulo de
remuneragao sobre servicos, o valor correspondente a tarifa de abertura de crédito, de manutengio e demais
tarifas aplicaveis & operagdo, vigente a época da cobranga, constantes da Tabela de Tarifas de Servigos
Bancarios, que se enconira disponivel em qualquer agéncia do credor; estando a devedora ciente de que tais
débitos serdo informados a ela mediante aviso de débito e/ou aviso no extrato de conta corrente. Comissao Flat:
Aléem dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara ao credor, por conta da assessoria na selegao e
adequagdo da linha crédito, conforme a solicitagdo da devedora, comissdo Flat no percentual de 4%, calculada
sobre o valor do crédito concedido e exigida na data de sua primeira liberagédo. A devedora autoriza o credor a
debitar de sua conta corrente, mediante aviso, o valor devido a ta! titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso
de descumprimento de qualquer obrigagdo legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da
operacao, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, serdo exigidos, nos termos da Resolugéo 4.558,
de 23/02/2017, do Conselho Monetario Nacional: a) encargos financeiros contratados para o periodo de
adimpléncia da operacgéo, previstos no insirumento; b) juros moratérios de 1% ao més, ou fragdo, incidentes
sobre o valor inadimplido; c) multa de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais, sobre os valores -
amortizados €, na liquidagéo final, sobre o saldo devedor da divida. DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: o valor
do crédito deferido destina-se Unica e exclusivamente ao reforgo do capital de giro, ficando, desde ja,
convencionado que a devedora ndo fara qualquer aplicagéo desse crédito em investimentos fixos. A devedora foi
representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores José Sérgio Pegorer e Paulo César Pegorer,
conforme alteragdo contratual de 04/07/2019 (clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na
JUCESP sob n® 358.393/19-0 aos 26/07/2019 (arquivada sob n°® 927, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do
corrente ano). A interveniente garantidora foi representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores
Paulo César Pegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme instrumento
particular de constituico celebrado aos 23/06/2015 (capitulo VI) arquivada, nesta Serventia, na pasta de
instrumentos particulares de novembro de 2015. A via ndo-negociavel da supracitada cédula de crédito bancaric
(arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos que @ acompanham, pasta de instrumentos
particulares) contém outras clausulas (hipéteses de vencimento antecipado da divida, hoporarios advocaticios etc).
SCRP, 11/09/2019, a Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): ,Q\m /40
. aaap lf

y < W
R.25/27.980.

PROTOCOLO N° 169.199, de 26/12/2019.
HIPOTECA CEDULAR.
Conforme cédula de crédito bancario (Lei n° 10.931/2004, aftigos 26 a 45) identificada pelo n°® 385.201.378,
emitida aos 19/12/2019, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSAL!TO LTDA (JUCESP-NIRE
35201390301, inscrita no CNPJ/MF n° 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral
Rennd, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legal,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA
(qualificada no registro n°® 8) deu o imével (com todos os acessérios, benfeitorias, valorizagles, frutos e acessdes
previstos no artigo 34 da supracitada lei), em hipoteca cedular de oitavo grau, sem concorréncia de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n° 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marilia — SP), como
garantia do pagamento do financiamento concedido 2 devedora e dos encargos previstos na cédula (principal,
1OF, tarifas, encargas financeiros, juros moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor financiado:
R$5.655.763,69 (cinco milhdes, seiscentos e cinquenta e cinco mil, setecentos e sessenta e trés reais e sessenta e
nove centavos). IOF (apufrado de acordo com a legislagdo vigente): mediante débito na conta-corfente da
devedora. Encargos financeiros: sobre os valores langados na conta da operagdo, bem como sobre o saldo
devedor dal decorrente e das quantias dele oriundas, devidas a titulo de acessorios, taxas e despesas, incidirao
encargos financeiros coirespondentes a taxa média dos Certificados de Depésitos Interbancérios (CDI), acrescidos
de sobretaxa efetiva de § pontos percentuais ao ano. Referidos encargos financeiros serdo calculados por dias
\iteis e debitados na conta vinculada da operagdo a cada data-base, no vencimento e na liquidagéo da divida, &
deverfio ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 15/02/2020, no vencimento e na liquidag&o da
divida, nas remigdes (proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do disposto no instrumento cedular,
entende-se por dias (teis, exceto sabados, domingos e feriados bancarios nacionais; por CDI, a taxa média dos
Certificados de Depositos Interbancérios, divulgada pela B3 S/A — Brasil, Bolsa e Balc&o (B3); e data-base, em
cada més, o dia 15 de cada més para o débito dos encargos financeiros. Vencimento final da divida: 15/11/2023.
Forma de pagamento da divida: 46 (quarenta e seis) parcelas com vencimentos previstos para 15/02/2020,
15/03/2020, 15/04/2020, 15/05/2020, 15/06/2020, 15/07/2020, 15/08/2020, 15/09/2020, 15/10/2020, 15/11/2020,
(continua na folha -12-)
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15/09/2021, 16/10/2021, 15/11/2021, 15/12/2021, 15/01/2022, 15/02/2022, 15/03/2022, 15/04/2022, 15/05/2022,
16/06/2022, 16/07/2022, 15/08/2022, 15/09/2022, 15/10/2022, 15/11/2022, 15/12/2022, 15/01/2023, 15/02/2023,
15/03/2023, 15/04/2023, 16/06/2023, 15/06/2023, 15/07/2023, 15/08/2023, 15/09/2023, 15/10/2023 e 15/11/2023,

quadragésima sexta, no valor de R$122.951,59, ficando a devedora obrigada a liquidar com a ultima parcela, todas

for mantida a conta corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza
o credor a debitar na conta de depdsitos, a titulo de remuneragdo sobre servigos, o valor correspondente a tarifa de
abertura de crédito, de manutencio e demais tarifas aplicveis 4 operaglo, vigentes & época da cobranca,
constantes da Tabela de Tarifas de Servigos Bancérios, que se encontra disponivel em qualquer agéncia do

no extrato de conta corrente. Comissao Flat: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara ao
credor, por conta da assessoria na selecdo e adequagao da linha crédito, conforme a solicitagéo da devedora,
comissao Flat no percentual de 2,9%, calculada sobre o valor do crédito concedido e exigida na data de sua
primeira liberagao. A devedora autoriza o credor a debitar de sua conta corrente, mediante aviso, o valor devido'a
tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em cas0 de descumprimento de qualquer obrigagéo legal ou convencional,

exigidos, nos termos da Resolugao 4.558, de 23/02/2017, do Conselho Monetério Nacional: a) encargos financeiros

més, ou fragdo, incidentes sobre o valor inadimplide; ¢) multa de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais,
sobre os valores amortizados e, na liquidagéo final, sobre o saldo devedor da divida. DESTINAGAO DO
FINANCIAMENTO: o valor do crédito deferido destina-se (inica e exclusivamente ao reforgo do ‘capital de giro,
ficando, desde ja, convencionado que a devedora n#o fard qualquer aplicagdo desse crédito em investimentos
fixos. A devedora foi representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores Paulo César Pegorer e
José Roberto Pegorer, conforme alteragdo contratual de 19/09/2017 (clausula sexta do contrato social
consolidado), registrada na JUCESP sob n°® 407.332/17-0 aos 29/09/2017 (arquivada sob n® 799, nesta Serventia,
ha pasta de procuragbes de 2018). A proprietaria foi representada, na supracitada cédula, por seus sécios-
administradores Paulo César Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme instrumento particular de constituigao
celebrado aos 23/06/2015 (capitulo VI) arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares de
novembro de 2015. A via n&o-negociavel da supracitada cédula de crédito bancério (arquivada, nesta Serventia,
juntamente com os documentos que a acompanham, na pasta de instrtumentos particulares) contém outras
clausulas (hipéteses de vencimento antecipado da divida, ho {

Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira):

R.26/27.980. ,
PROTOCOLO N° 169.756, de 20/02/2020.
HIPOTECA CEDULAR.

Rentd, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legal,
verifica-se dque a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA
(qualificada no registro n° 8) déu o iével (com todos os acessorios, benfeitorias, valorizagdes, frutos e acessdes
previstos no artigo 34 da supracitada lei), em hipoteca cedular de nono grau, sem concorréncia de lerceiros, ao
“credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n° 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marllia ~ SP), como
garantia do pagamento do financiamento concedido a devedora e dos encargos previstos na cédula (prificipal,
IOF, tarifas; encargos financeiros, juros moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor financiado:

mediafite débito ha conta-cotrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os valores langados na conta da
operagao, bem como sobre o saldo devedor dai decorrente e das quantias dele oriundas, devidas a titulo de
acessorios, taxas e despesas, incidirao encargos financeiros correspondentes a 189% por cento da taxa media dos
Certificados de Depositos Interbancarios (CDI). Referidos encargos financeiros seréo calculados por dias' Oteis e
debitados na canta vinculada da operagdo a cada data-base, no vencimento e na liquidagéo da divida, e déverao
‘ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 20/03/2020, no vencimento e na liquidagéo da divida, nas
remigdes (proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do disposto no instrumento cedular, entende-se por
dias Uteis, exceto sabados, domingos e feriados bancarios nacionais; por CDI, a taxa média -dos Certificados de
Depbsitos Intetbancarios, divulgada pela B3 S/A - Brasil, Bolsa e Balcao (B3); e data-base, em cada més, o dia 20
de cada més para o débito dos encargos financeiros. Vencimento da divida: 20/08/2020. Local de pagamento:
(continua no verso)

15/12/2020, 15/01/2021, 15/02/2021, 15/03/2021, 15/04/2021, 15/05/2021, 15/06/2021, 15/07/2021, 15/08/2021,

da seguinte forma: da primeira até a quadragésima quinta no valor de R$122.951,38 e a uitima, ou seja, a.....

as responsabilidades resultantes da supracitada cédula. Local de pagamento: junto & agéncia do credor, em que

| credor; estando a devedora ciente de que tais débitos serfo informados a ela mediante aviso de débito e/ou aviso'

ou no caso de vencimento antecipado da operacgéo, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, serdo.

contratados para o periodo de adimpléncia da operacéo, previstos no instrumento; b) juros moratérios de 1% ao .

os advocaticios etc). SCRP, 03/01/2020, a’
%

| Conforme cédula de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® 385.201.397, - '
‘emitida aos 19/02/2020, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE -
35201390301, inscrita no CNPJ/MF n® 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral -

R$1.550.000,00 (um milh&o, quinhentos e cinquenta mil reais). IOF (apurado de acordo com a legislagao vigente).
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junto & agéncia do credor, em que for mantida a conta corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargos
financeiros pactuados, a devedora autoriza o credor a debitar na conta de depésitos, a titulo de remuneragéo sobre
servigos, o valor correspondente a tarifa de abertura de crédito, de manutengdo e demais tarifas aplicaveis a
operagéo, vigentes 4 &poca da cobranga, constantes da Tabela de Tarifas de Servigos Bancérios, que se encontra
disponivel em qualquer agéncia do credor; estando a devedora ciente de que tais débitos serdo informados a ela
mediante aviso de débilo elou aviso no extrato de conta corrente. Comissdo Flat: Além dos encargos financeiros
pactuados, a devedora pagara ao credor, por conta da assessoria na selegdo e adequagdo da linha crédito,
conforme a solicitagdo da devedora, comissdo Flat no percentual de 0,3%, calculada sobre o valor do crédito
concedido e exigida na date de sua primeira liberagdo. A devedora autoriza o credor a debitar de sua conta
corrente, mediante aviso, o valor devido a tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de
qualquer obrigago legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da operagdo, a partir do
inadimplemento e sobre o valor inadimplido, serdo exigidos, nos termos da Resolugdo 4.558, de 23/02/2017, do
- Conselho Monetério Nacional: a) encargos financeiros contratados para o periodo de adimpléncia da operacéo,
previstos no instrumento; b) juros moratérios de 1% ao més, ou frag8o, incidentes sobre o valor inadimplido; c)
multa de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais, sobre os valores amortizados e, na liquidag&o final,
sobre o saldo devedor da divida. DESTINACAO DO FINANCIAMENTO: o valor do crédito deferido destina-se
Unica e exclusivamente ao reforgo do capital de giro, ficando, desde ja, convencionado que a devedora nado fara
qualquer aplicagio desse crédito em investimentos fixos. A devedora foi representada, na supracitada cédula, por
seus sécios-administradores Paulo César Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme alteragao contratual de
16/12/2018 (clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n°® 1.774/20-7 aos
06/01/2020 (arquivada sob n°® 994, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano). A proprietaria foi
representada, na supracitada cédula, por seus socics-administradores Paulo César Pegorer, José Roberto
Pegorer, José Sérgio Pegorer e Pedro Celso Pegorer, conforme instrumento particular de constituicdo celebrado
aos 23/06/2015 (capitulo VI) arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares de novembro de
2015. A via ndo-negociével da supracitada cédula de crédito bancario (arquivada, nesta Serventia, juntamente com
os documentos que a acompanham, na pasta de instrumentos particulares) contém outras clausulas (hipéteses de

vencimento antecipado da divida, honorérios advocaticios etc). SCRP, 0 {03/202 a Escrevente Autorizada (Maria
de Lourdes Costa): 3 M o
! | !

R.27/27.980.
PROTOCOLO N° 169.814, de 27/02/2020.
HIPOTECA CEDULAR.
Conforme cédula de crédito bancério (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n°® 385.201.398,
emitida aos 26/02/2020, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201380301, inscrita no CNPJ/MF n° 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral
Renné, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legais,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA
(qualificada no registro n° 8) deu o imével (com todos os acessbrios, benfeitorias, vaiorizagbes, frutos e acessbes
previstos no artigo 34 da supracitada lei), em hipoteca cedular de décimo grau, sem concorréncia de terceiros,
ao credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n° 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marilia - SP), como
garantia do pagamento do financiamento concedido & devedora e dos encargos previsios na cédula (principal,
IOF, tarifas, encargos financeiros, juras moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor financiado:
R$1.300.000,00 (um milh&o e trezentos mil reais). 1OF (apurado de acordo com a legislagéo vigente): mediante
débito na conta corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os valores langados na conla da operagao,
bem como sobre o saldo devedor dal decorrente e das quantias dele oriundas, devidas a titulo de acessorios, taxas
e despesas, incidirdo encargos financeiros correspondentes a 215% da taxa média dos Certificados de Depésitos
Interbancéarios (CD)). Referidos encargos financeiros serdo calculados por dias Uteis e debitados na conta
vinculada da operagdo a cada data-base, no vencimento e na liquidagdo da divida, e dever@o ser pagos
integralmente a cada data-base, a partir de 20/04/2020, no vencimento e na liquidagao da divida, nas remicdes
(proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do disposto no Instrumento cedular, entende-se por dias uteis
todos os dias, exceto sabados, domingos e feriados bancérios nacionais; por CDI, a taxa média dos Certificados de
Depésitos Interbancérios, divulgada pela B3 S/A - Brasil, Bolsa e Balcao (B3); e por data-base, em cada més, o dia
20 de cada més. Vencimento da divida: 20/09/2020. Local de pagamento: junto & agéncia do credor, em que for
mantida a conta corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora autoriza o
credor a debitar na conta de depésitos, a titulo de remuneragéo sobre servigos, o valor correspondente a tarifa de -
abertura de crédito, de manutengdo e demais tarifas aplicAveis & operagao, vigentes a8 época da cobranga,
constantes da Tabela de Tarifas de Servigos Bancérios, que se encontra disponivel em qualquer agéncia do
credor; estando a devedora ciente de que tais débitos serdo informados 3 devedora mediante aviso de débito e/ou
aviso no extrato de conta corrente. Comissao Flat: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara
(continua na folla -13-)
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ao credor, por conta da assessoria ha seleg@o e adequagao da linha crédito, conforme a solicitagéo da devedora,
© comisséo Flat no percentual de 0,3%, calculada sobre o valor do crédito concedido e exigida na data de sua
primeira liberagé@o. A devedora autoriza o credor a debitar de sua conta corrente, mediante aviso, o valor devido a
tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de quaiquer obrigagao legal ou convencional,
ou no caso de vencimento antecipado da operago, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, ser&o
exigidos, nos termos da Resolugdo 4.558, de 23/02/2017, do Conselho Monetério Nacional: a) encargos financeiros
contratados para o periodo de adimpléncia da operagao, previstos no instrumento; b) juros moratérios de 1% ao
meés, ou frag&o, incidentes sobre o valor inadimplido; c) multa de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais,
sobre os valores amortizados e, na liquidagio final, sobre o saldo devedor da divida. DESTINACAO DO
FINANCIAMENTO: o valor do ciédito deferido destina-se Gnica e exclusivamente ao reforgo do capital de giro da
devedora, ficando, desde j&, convencionado que a devedora ndo faré qualquer aplicagdo dessa importancia em
investimentos fixas. A devedora foi representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores Paulo
César Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme alteragdo contratual de 16/12/2019 (clausula sexta do contrato
social consolidado), registrada na JUCESP sob n° 1.774/20-7 aos 06/01/2020 (arquivada sob n® 994, nesta
Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano). A proprietaria foi representada, na supracitada cédula, por
seus socios-administradores Paulo César Fegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer e José Roberto
Pegoter, conforme instrumento particular de constituicdo celebrado aos 23/06/2015 (capitulo V1) arquivado, nesta
Serventia, na pasta de instrumentos particulares de novembro de 2015. A via n&o-negocidvel da supracitada
cédula de crédito bancério (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos que a acompanham, ha
pasta de instrumentos particulares) contém outras clausulas (hipéteses de vencimento antecipado da divida,
honorérios advocaticios etc). SCRP, 06/03/2020, a Escrevente Autorizada (Maria de Lourdes Costa):
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Endereco: Rodovia Joao Baptista Cabral Renné, km 319 — Santa Cruz do Rio

Proprietarios: Cerealista Rosalito
Pardo - SP

Laudo de Avaliacao N2 21 7477

Tipo: Avaliacao dos Bens Moveis e Ativos do Imobilizado

Solicitante: Cerealista Rosalito
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1. INFORMACOES GERAIS

Solicitante: Cerealista Rosalito

OBJETO DA AVALIAGAO

Rodovia Joao Baptista Cabral Rennd, km 319 — Santa Cruz do Rio
Endereco:
Pardo - SP
Tipo: Bens e Ativos do Imobilizado
Proprietarios: Cerealista Rosalito
Objetivo: Valor de Mercado
Finalidade Avaliacao Patrimonial - Recuperagéo Judicial
Data base: Marco de 2021

RESUMO DOS VALORES

VALOR DE MERCADO - VM

VM - R$ 14.680.927

(quatorze milhées, seiscentos e oitenta mil, novecentos e vinte e sete reais)

Este Relatério e seus anexos contém o detalhamento do servico executado, bem como a
metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relagdo dos bens com seus respectivos valores de

reposi¢cao e mercado.
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitagao de V.Sas. e como resultado do servigo prestado, apresentamos
a seguir o Relatério de Avaliagdo Patrimonial de determinados bens do ativo imobilizado para a
data-base de Marco de 2021, de propriedade das empresas CEREALISTA ROSALITO.

Entendemos que o propésito deste trabalho é fornecer o valor de mercado dos referidos
ativos a CONTRATANTE, para fins de suporte nos planos de recuperacao judicial. Nenhum
outro objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento é para uso restrito
da finalidade descrita acima. Os valores estao submetidos as condicées do mercado especifico
de cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condicoes
existentes a época da avaliacao.

Na estimativa do valor dos ativos, nos baseamos no conceito de valor de mercado que,
conforme definido pela norma brasileira, € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigentes, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores

que pressionem para a liquidagéo da transagéo ou que caracterizem uma transagdo compulsoria.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliacao nao tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de seus
sOcios ou empregados, ndo tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro nos ativos

em analise.
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2. INFORMAGOES DO AVALIADOR

Sediada em Sao José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA retne uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliagOes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas companhia

em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliacdes e
gestao de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informacdes
apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislacao vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificagbes vinculadas as atividades de engenharia de avaliagdes, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliacdo, possui
consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Nossos clientes atendidos mais recentemente s&o:
e |OCHP-MAXION

e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

e FRAPORT BRASIL

e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS

¢ GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS

e GJP HOTEIS E RESORTS

e SAFRAN CABIN BRAZIL

e MELHORAMENTOS FLORESTAL

e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJIFILM

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e codigo A2D0CO07.



fls. 4506

ms
/\CT U/\inIt_elig‘:n‘cia ca rd i m

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

3. ESCOPO DE VERIFICACAO

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necessarios para coleta de informacdes e analise dos dados. A caracterizagao destes
bens para avaliagdo exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciagao critica de

seus elementos conforme roteiro abaixo:

3.1. PRELIMINARES
e |dentificacdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

o Familiarizacdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,
operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do conjunto,
ainda estado e conservacao na presente data.

3.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO

Para coleta de informagdes, foram feitas consultas nas areas de interesse, onde foram

tratadas questbes de ordem técnica tais como:

e Antecedentes internos: investimentos em substituicbes dos bens, informacoes
relacionadas a sobrevivéncia dos ativos, informacbes contabeis, especificacbes

técnicas e inventarios fisicos existentes;

e Antecedentes externos: informagdes referentes ao ambiente econdébmico onde a
entidade opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendacées e manuais de

fabricantes e taxas de vivéncia dos bens;

o Estado de conservagdo dos bens: informacbes referentes a manutencdo, falhas e
eficiéncia dos bens; e outros dados que servem de padrédo de comparacao, todos

suportados, dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados.

3.3. DADOS OPERACIONAIS

Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais como;
Designacgéo, Fabricante, Modelo e tipo, Data da aquisicao, Capacidade e poténcia, Producao

nominal, Caracteristicas especiais dentre outros.
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Analisamos os fatores de depreciacdo sob dois prismas, a depreciacdo de ordem fisica,

provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste constante. A depreciagao de ordem funcional,

€ advinda da inadequacgao, superagao e anulagao.

3.5. LOCALIZACAO DOS ATIVOS

Os Bens listados e fotografados estao localizados nas seguintes unidades:

3.5.1. Localizacao — Unidade Santa Cruz do Rio Pardo/SP:

Fazenda Maria Antonia 317

374
Z

ilacio Lorenzetl

Manfrim Industrial
e Comercial

Special Dog Compan Q
Maitan Agropecuaria P J Doy

QValle Branco

Picinin A[imemoso

Coopermota - Santa
Cruz do Rio Pardo

Pedreira Pardoq

Google

Ounmadelraso
Casa e Construcdo

Pdo de Alho Santa Massa 9 Restaurante e Pousada
ARDIM Os Galeguinhos
DORADO

- Mapa de Localizacao do Imével -

'Cerealista Rosalito Ltda.

Recanto dos Pito's 9

HIDROCERES
COMERCIAL...

Haras Maitan 9
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4. AVALIACAO PATRIMONIAL

4.1. METODOLOGIA

O presente laudo de avaliagédo foi executado segundo as diretrizes da norma NBR 14653-5
da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia, assim como as demais determinagdes contidas
na legislagéo vigente.

Os objetos da avaliacao sao assim definidos pela ABNT através da NBR 14653-5:

Maquina “Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais
equipamentos, destinado a executar uma ou mais fungbes
especificas a um trabalho ou a producgéo industrial.”

Equipamento “Qualquer unidade auxiliar de maquina.”

Instalacao “Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servigos, para apoio operacional a uma maquina isolada, linha
de producdo ou unidade industrial, conforme grau de
agregacéao.”

Durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram caracterizados com informacgdes
referentes ao fabricante, modelo, tipo, capacidade de producdo, equipamentos periféricos,
namero de série, ano de fabricacado, caracteristicas especiais, operacionalidade, obsolescéncia,
condicbes de manutencdo corretiva, preventiva e estado de conservacdo. Em equipamentos
fabricados ou projetados pelo cliente, essas informagdes foram coletadas junto ao departamento
técnico da empresa.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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4.2. DETERMINAGCAO DOS VALORES

Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
mercado da amostra.”

No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes fungbes, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Por sua vez, para os demais casos e as maquinas e equipamentos projetados internamente
(pela empresa avaliando) e construidos sob encomenda, os valores e custos foram calculados

pelo método do custo (comparativo direto ou quantificagcao), conforme:

Comparativo de “Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificacao “Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.”

4.3. VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO

O Valor de reproducao ou reposicao foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

A pesquisa visa determinar o custo para se repor o bem avaliando por outro novo, ou por
seu similar de mercado, caso 0 mesmo tenha a produgao descontinuada a época da execugao da

avaliacao.

10
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Para bens, objeto da avaliagdo, descontinuados ou fora de linha, foi empregada analogia
por um bem de mercado, dotado de especificagdes técnicas, funcionais, capacidade de producao

e outras caracteristicas similares ao mesmo.

O Valor de reproducao ou reposicao é o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo
e qualquer valor para o qual se proponha a avaliagao.

4.4. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

O Valor de Mercado é representado pelo custo de reprodugcédo, menos a depreciacao fisica
decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencgao, vida til

ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnolégica.

Valor de “Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

A férmula empregada para o calculo de depreciagcao que gera o fator de depreciacao é:

FD={(VU-1)/VU}x1,0
Onde:

FD = fator de depreciagao
VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
| = Idade do bem

O estado de conservacao do bem afeta o resultado da avaliagéo, para estes casos o Fator
de depreciacao (FD) foi ajustado em funcéo do estado operacional.

11
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4.5. DEPRECIACAO E VIDA UTIL

Para o célculo de depreciacao utilizamos o Método Linear, que € o mais utilizado no Brasil.
Este método distribui o custo de depreciacao dos bens exclusivamente em fungado do tempo,
considerando o desgaste pelo uso, acao da natureza ou obsolescéncia normal.

Podem ser depreciados todos os bens fisicos sujeitos a desgaste pelo uso ou por causas
naturais ou obsolescéncia normal, tais como maquinas, equipamentos e instalagdes. O critério
usual de célculo das cotas de depreciacao pelo método linear é o mais aceito pela legislacao
vigente.

4.5.1. Determinacéo da Vida Util

Conforme recomendagdes do pronunciamento técnico CPC27 — Ativo imobilizado, “o valor
residual e a vida util de um ativo sdo revisados pelo menos ao final de cada exercicio e, se as
expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudanga deve ser contabilizada como

mudancga de estimativa contabil”.
Os seguintes fatores foram considerados na determinag¢éo da vida util:

o Expectativa de uso do ativo que é avaliado com base na capacidade ou producao fisica
esperada do bem;

o Desgaste fisico normal esperado, que depende de fatores operacionais tais como o
namero de turnos durante os quais o ativo serd usado, o programa de reparos e

manutengéao e o cuidado e a manutengao do ativo enquanto estiver ocioso;

e Obsolescéncia técnica ou comercial proveniente de mudangas ou melhorias na
producédo, ou de mudanga na demanda do mercado para o produto ou servigo derivado
do ativo;

Formula para determinagéao do saldo de vida remanescente em quantidade de anos:

VUR =FD xVU
Onde:

VUR = Vida util remanescente — em quantidade de anos
FD = Fator de depreciacao
VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
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5. GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO

Para a realizagao deste trabalho foram seguidos os critérios e diretrizes da NBR 14653-5 da

Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo o Grau | de Fundamentacao.

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao para avaliacao de maquinas, equipamentos ou instalacoes isoladas

~ L. Grau
Item | Pontuacéao Descricao
[l Il |
Caracterizagdo completa
i ificaca m r rizacdo sintéti o
eidenifcacio do e, | Saateaio snélcs | Caratrza
Vistori intéti m,
1 1 storia componentes, complementos, com sintética do bg
. O ; com fotografia
acessorios, painéis e fotografias
acionamentos
O funcionamento foi
observado pelo . .
) Funcionamento foi = . .
engenheiro de o olés(ér?/aeclioe;cc)) ° Nao foi possivel
2 1 Funcionamento avaliacoes e as engenheirop de observar o
condic¢des de producéo, avaliacoes funcionamento
eficiéncia e manutengao
estao relatadas no laudo
Para custo de reedigéo: | Para custo de reedigao:
cotacgao direta do bem cotacgéao direta do bem
novo no fabricante, para | novo no fabricante, para
L O e Para custo de
a mesma especificagdo | a mesma especificagcdo reedico: uma
ou pelo menos trés ou pelo menos duas digao.
cotacdes de bens novos | cotagdes de bens novos cotagao dlretfa para
L L bem novo similar
similares similares
Para valor de
Fontes de Para valor de mercado: | Para valor de mercado: .
. - . N o ; mercado: um dado
3 1 informacao e no minimo trés dados de | no minimo dois dados de de mercado de
dados de mercado mercado de bens mercado de bens S
L L bem similar no
similares no estado do similares no estado do estado do
avaliando avaliando .
avaliando
informacgd As informaco .
As mfo_ nagoes e s informagoes e Gitada a fonte da
condicoes de condigbes de - -
. . informacao
fornecimento devem fornecimento devem
estar documentadas no | estar documentadas no
laudo laudo
- Implicita no valor de Calculada por .
4 2 Depreciacao . Arbitrada
P ¢ mercado do bem metodologia consagrada
Total 5 Laudo enquadrado no Grau |

Conforme as especificagcdes observadas na tabela 1, de acordo com os pontos minimos e

os itens obrigatérios atingidos, o presente laudo, alcan¢ga um minimo de 5 pontos.
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao, conforme a norma

NBR 15.653-5, foram considerados os seguintes critérios:

¢ O atendimento a cada exigéncia do grau | terd 1 ponto; do grau Il, 2 pontos; e do grau

[ll, 3 pontos.

¢ O enquadramento global do laudo considerou a somo de pontos obtidos para o conjunto

de itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 - Enquadramento segundo seu grau de fundamentacao, para avaliagdao de maquinas, equipamentos

ou instalagoes isoladas

Graus

Pontos minimos

10

Restricbes

Todos os itens no
minimo no grau Il

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos os itens no
minimo no grau |

O grau de agregacao do presente laudo considerou as maquinas, equipamentos e

instalacdes isoladas para avaliacdo. Foram coletadas informacdes relativas aos itens principais e

secundarios, bem como suas condicées de manutencao e suas principais caracteristicas.
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6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia de avaliagao patrimonial empregada neste trabalho € amparada nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e ASA —
American Society of Appraisers, que disciplinam conceitos, estabelecem os critérios a serem
empregados em trabalhos de avaliagao patrimonial, definem os métodos para determinagéo dos
valores e visam os graus de fundamentacao das avaliagdes, entre outras prescrigoes.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliacao patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolucdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.

N&o foram avaliados e analisados neste trabalho, os seguintes ativos:

e Ativos sem substancia fisica, como Marcas, Patentes, Carteira de Clientes, softwares,
dentre outros de acordo com Pronunciamento Técnico CPC 4 — Ativo Intangivel,

e ltens de almoxarifado classificados como Estoques de acordo com o Pronunciamento

Técnico CPC 16 - Estoques;
e Benfeitorias realizadas em iméveis de terceiros.

A documentagéo fornecida pela contratante utilizada na elaboragdo do presente Laudo,
relagéo de ativos do imobilizado, € considerada por nés como fidedigna.
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

Os bens do ativo imobilizado de propriedade das empresas citadas foram avaliados
conforme objetivo, premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base de
Marco de 2021, Valores de Reposi¢do e Mercado conforme quadro abaixo, considerando-os livres

de quaisquer 6nus ou outros gravames.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM - R$ 20.148.486

(vinte milhoes, cento e quarenta e oito mil, quatrocentos e oitenta e seis reais)

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutengdo do mais absoluto sigilo com
relacdo as informacdes que venha a conhecer por ocasidao da execucao dos servicos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliacdo devem ser perfeitamente
compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propéem.

16

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e cddigo A2D0CO07.



fls. 4517

m
ACTUALE: Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 17 (dezessete) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo
que esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condi¢gdes dos bens, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:

| — Documentacao Fotografica;

Il — Listagem dos Bens.

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposicao para

quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Sao José dos Campos, 23 de Abril de 2021.

U i
ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA-SP 2048780
CREA-SP 5069652859
; /; 1/
{._/_f{:_"""r f——— 87 4 Zf, W” vy
MARIO SERGIO CARDIM NETO MARIO SERGIO M:B: CARDHVI
ECONOMISTA ENGENHEIRO MECANICO
CORECON n.2 3941 - 2a. Regiao — SP CREA-SP 5061894681
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Fabricante OPERACAO MODELO CLASSE F.D. VALOR DE
MERCADO

Tecmoageira TMSA |Pré-limpeza TM-MPL 32 Mdéquinas e Equipamentos 0,45 257.282
Casp S.A. Silos InstalagBes Industriais 0,42 3.334.179
Casp S.A. Elementos Transportadores InstalagBes Industriais 0,42 827.467
Lucato Descascadores DL70 Mdéquinas e Equipamentos 0,48 397.320
Suzuki Separador de marinheiros SPM 80 Mdéquinas e Equipamentos 0,51 481.626
Satake Brunidores e polidores VTA e KB40 Mdéquinas e Equipamentos 0,62 992.451
Satake Classificadoras Eletrénicas Alpha Scan Maquinas e Equipamentos 0,62 2.671.680
Tecnotok Sistema de Empacotamento Maquinas e Equipamentos 0,72 1.192.832
Robopac/Alpack Envolvedora de Strech Alpack / Robopac Maquinas e Equipamentos 0,44 52.080
Comaquil Sistema de despolui¢do e transporte Instalagdes Industriais 0,47 344.250
Tecnal Limpeza de feijdo Pneutec 8 e T60OPL Maquinas e Equipamentos 0,63 129.134
Sangati Berga Catador de pedras SGS T/30 Maquinas e Equipamentos 0,63 218.378
Cool Seed Sistema de resfriamento arroz PCS 60 Maquinas e Equipamentos 0,58 229.220
Cool Seed Sistema de secagem de feijdo UTA 60 / SAX 45 Maquinas e Equipamentos 0,58 509.255
Multivibro Peneiras Multideck Multideck MC-5-15.5.6 |Maquinas e Equipamentos 0,55 95.832
Novo Horizonte Escova polidora de feijdo Maquinas e Equipamentos 0,45 22.796
Saur Tombador para descarga S-80-40-21 Instalag@es Industriais 0,72 672.289
Zaccaria Polidor de feijéao PCLZ 2 Madquinas e Equipamentos 0,55 127.950
Zaccaria Catador de pedras feijdo SDZ/CF-2S Mdquinas e Equipamentos 0,55 100.703
Zaccaria Classificador e peneiras arroz TRIZ / CCRZ Mdquinas e Equipamentos 0,55 822.976
Moinhos Tigre Moinhos de martelos -sub produtos |Tigre Mdéquinas e Equipamentos 0,59 133.840
Mitsubishi Empilhadeiras Equipamentos de Transportes 0,61 289.179
Still Empilhadeira elétrica EGV14 Equipamentos de Transportes 0,72 49.020
Balancas Jundiai [Balanca rodoviaria BJ-850 Instalagdes Industriais 0,55 190.760
Atlas Copco Compressores de ar GA 75VSD/GA45 FF/GA 1instalagdes Industriais 0,40 280.841
Stemac Grupo gerador Instalagdes Industriais 0,60 86.173
Zago Transformadores 750/300/150/75 Instalag®es Industriais 0,60 65.765
Laboratdrio Equipamentos de laboratério Equipamentos e Instrumentos de Medi¢do 0,61 36.900
Saur Coletor de amostras hidraulico CAS 180 Maquinas e Equipamentos 0,64 68.750
Sub-total Maquinas e Equipamentos RS 14.680.927
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Endereco: Filial Uruguaiana - R. Quatro, 1212-1744 - Santo Inacio, Uruguaiana -

RS.

Tipo: Avaliacao dos Bens Mdveis e Ativos do Imobilizado

Proprietarios: Cerealista Rosalito Ltda
Laudo de Avaliacao N2 21 7481

Solicitante: Cerealista Rosalito Ltda
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1. INFORMACOES GERAIS

Solicitante: Cerealista Rosalito Ltda
OBJETO DA AVALIAQZ\O
Filial Uruguaiana - R. Quatro, 1212-1744 - Santo Inacio, Uruguaiana -
Endereco:
RS.
Tipo: Bens e Ativos do Imobilizado

Proprietarios:

Cerealista Rosalito Ltda

Objetivo: Valor de Mercado
Finalidade Avaliacao Patrimonial - Recuperacéo Judicial
Data base: Marco de 2021

RESUMO DOS VALORES

VALOR DE MERCADO - VM
VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGADA - VLF

VM - R$ 8.670.000,00

(oito milhGes, seiscentos e setenta mil reais)

VLF- R$ 6.069.000,00

(seis milhGes e sessenta e nove mil reais)

Este Relatério e seus anexos contém o detalhamento do servico executado, bem como a

metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relagdo dos bens com seus respectivos valores

de reposicao e mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitagdo de V.Sas. e como resultado do servico prestado,
apresentamos a seguir o Relatério de Avaliagdo Patrimonial de determinados bens do ativo

imobilizado para a data-base de Marco de 2021, de propriedade da Cerealista Rosalito Ltda.

Entendemos que o propdsito deste trabalho é fornecer o valor de mercado dos referidos
ativos a CONTRATANTE, para fins de suporte nos planos de recuperacao judicial. Nenhum
outro objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento é para uso restrito
da finalidade descrita acima. Os valores estdo submetidos as condicées do mercado especifico
de cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condi¢cdes
existentes a época da avaliacao.

Na estimativa do valor dos ativos, nos baseamos no conceito de valor de mercado que,
conforme definido pela norma brasileira, € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do
mercado vigentes, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores
que pressionem para a liquidacdo da transagdo ou que caracterizem uma transagéo

compulséria.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliagdo nao tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de
seus sécios ou empregados, ndo tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro

nos ativos em analise.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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2. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em Sao José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA retne uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliagbes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas

companhia em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliagdes e
gestao de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informagdes
apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagdo vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificacdes vinculadas as atividades de engenharia de avaliagdes, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliagdo, possui
consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Nossos clientes atendidos mais recentemente s&o:
e IOCHP-MAXION

e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

e FRAPORT BRASIL

e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS

¢ GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS

e GJP HOTEIS E RESORTS

e SAFRAN CABIN BRAZIL

e MELHORAMENTOS FLORESTAL

e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJIFILM

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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3. ESCOPO DE VERIFICAGAO

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necesséarios para coleta de informagdes e andlise dos dados. A caracterizagao
destes bens para avaliagdo exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciagao

critica de seus elementos conforme roteiro abaixo:

3.1. PRELIMINARES
e Identificagdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

e Familiarizagdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,
operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do

conjunto, ainda estado e conservacao na presente data.

3.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO

Para coleta de informagdes, foram feitas consultas nas areas de interesse, onde foram

tratadas questées de ordem técnica tais como:

e Antecedentes internos: investimentos em substituicbes dos bens, informacbes
relacionadas a sobrevivéncia dos ativos, informagdes contdbeis, especificagbes

técnicas e inventarios fisicos existentes;

e Antecedentes externos: informacdes referentes ao ambiente econémico onde a
entidade opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendag¢des e manuais de
fabricantes e taxas de vivéncia dos bens;

o Estado de conservacdo dos bens: informagdes referentes a manutencdo, falhas e
eficiéncia dos bens; e outros dados que servem de padrdo de comparagéo, todos
suportados, dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados.

3.3. DADOS OPERACIONAIS

Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais como;
Designacgéo, Fabricante, Modelo e tipo, Data da aquisicao, Capacidade e poténcia, Produgéo

nominal, Caracteristicas especiais dentre outros.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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3.4. DEPRECIACAO

Analisamos os fatores de depreciagcdao sob dois prismas, a depreciacdo de ordem fisica,
provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste constante. A depreciacdo de ordem
funcional, é advinda da inadequacéao, superacao e anulagao.

3.5. LOCALIZAGAO DOS ATIVOS

Os Bens listados estéo localizados nas seguintes unidades:

e Filial Uruguaiana - R. Quatro, 1212-1744 - Santo Inacio, Uruguaiana - RS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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4. AVALIACAO PATRIMONIAL

4.1. METODOLOGIA

O presente laudo de avaliagao foi executado segundo as diretrizes da norma NBR 14653-5
da ABNT - Associagcédo Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia, assim como as demais
determinagdes contidas na legislagéo vigente.

Os objetos da avaliagao sao assim definidos pela ABNT através da NBR 14653-5:

Maquina “Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais
equipamentos, destinado a executar uma ou mais fungdes
especificas a um trabalho ou a produgéo industrial.”

Equipamento “Qualquer unidade auxiliar de maquina.”

Instalacao “Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servigos, para apoio operacional a uma maquina isolada, linha
de producdo ou unidade industrial, conforme grau de
agregacéo.”

Durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram caracterizados com informacdes
referentes ao fabricante, modelo, tipo, capacidade de producdo, equipamentos periféricos,
nuamero de série, ano de fabricacdo, caracteristicas especiais, operacionalidade, obsolescéncia,
condicbes de manutencio corretiva, preventiva e estado de conservacdo. Em equipamentos
fabricados ou projetados pelo cliente, essas informagdes foram coletadas junto ao departamento
técnico da empresa.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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4.2. DETERMINAGCAO DOS VALORES

Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “ldentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
mercado constituintes da amostra.”

No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes fungbes, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Por sua vez, para os demais casos e as maquinas e equipamentos projetados
internamente (pela empresa avaliando) e construidos sob encomenda, os valores e custos foram

calculados pelo método do custo (comparativo direto ou quantificagdo), conforme:

Comparativo de “Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificacao “Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orgcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servigcos e respectivos custos diretos e indiretos.”

4.3. VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO

O Valor de reproducao ou reposicao foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

A pesquisa visa determinar o custo para se repor o bem avaliando por outro novo, ou por
seu similar de mercado, caso o0 mesmo tenha a producao descontinuada a época da execucao
da avaliagao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2022 as 20:37 , sob o nimero WSCP22700017404
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Para bens, objeto da avaliacdo, descontinuados ou fora de linha, foi empregada analogia
por um bem de mercado, dotado de especificagcdes técnicas, funcionais, capacidade de

producéo e outras caracteristicas similares ao mesmo.

O Valor de reproducao ou reposicao € o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo

e qualquer valor para o qual se proponha a avaliagao.

4.4. DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO

s

O Valor de Mercado ¢ representado pelo custo de reproducdo, menos a depreciacao
fisica decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencao,

vida 0til ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnoldgica.

Valor de “Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

A féormula empregada para o calculo de depreciacao que gera o fator de depreciacao é:

FD={(VU-1)/VU}x1,0
Onde:

FD = fator de depreciacao
VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
| = Idade do bem

O estado de conservacao do bem afeta o resultado da avaliacédo, para estes casos o

Fator de depreciacéo (FD) foi ajustado em funcédo do estado operacional.

10
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4.5. DEPRECIAGAO E VIDA UTIL

Para o calculo de depreciagao utilizamos o Método Linear, que é o mais utilizado no Brasil.
Este método distribui 0 custo de depreciacao dos bens exclusivamente em funcdo do tempo,
considerando o desgaste pelo uso, acao da natureza ou obsolescéncia normal.

Podem ser depreciados todos os bens fisicos sujeitos a desgaste pelo uso ou por causas
naturais ou obsolescéncia normal, tais como maquinas, equipamentos e instalacées. O critério
usual de célculo das cotas de depreciagdo pelo método linear € o mais aceito pela legislagéo

vigente.

4.5.1. Determinacao da Vida Util

Conforme recomendacgdes do pronunciamento técnico CPC27 — Ativo imobilizado, “o valor
residual e a vida util de um ativo sdo revisados pelo menos ao final de cada exercicio e, se as
expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudanga deve ser contabilizada como

mudanga de estimativa contabil’.
Os seguintes fatores foram considerados na determinacao da vida util:

e Expectativa de uso do ativo que € avaliado com base na capacidade ou producao

fisica esperada do bem;

e Desgaste fisico normal esperado, que depende de fatores operacionais tais como o
namero de turnos durante os quais o ativo sera usado, o programa de reparos e

manutencao e o cuidado e a manutencéo do ativo enquanto estiver ocioso;

e Obsolescéncia técnica ou comercial proveniente de mudangas ou melhorias na
producdo, ou de mudanga na demanda do mercado para o produto ou servigco
derivado do ativo;

Formula para determinagéo do saldo de vida remanescente em quantidade de anos:

VUR=FD x VU
Onde:

VUR = Vida util remanescente — em quantidade de anos
FD = Fator de depreciacao

VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
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5. GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO

Para a realizacao deste trabalho foram seguidos os critérios e diretrizes da NBR 14653-5

da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo o Grau | de Fundamentagao.

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao para avaliacao de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas

- L Grau
ltem | Pontuacao Descricao
]} Il |
Caracterizagdo completa
e denticagio dopem. | Sarecte acaosmetce | Caracenzacio
1 1 Vistori intéti m
storia componentes, complementos, com sintética do be. ’
, N - com fotografia
acessorios, painéis e fotografias
acionamentos
O funcionamento foi
observado pelo . .
op O Funcionamento foi 5 e .
engenheiro de Nao foi possivel
. A observado pelo
2 1 Funcionamento avaliagbes e as . observar o
2 = engenheiro de :
condig¢des de produgéo, o funcionamento
S = avaliagdes
eficiéncia e manutencéo
estao relatadas no laudo
Para custo de reedicdo: | Para custo de reedicao:
cotagéo direta do bem cotacao direta do bem
novo no fabrican ra | novo no fabrican r
ovo no fabrica te, para | novo no abrica te, para Para custo de
a mesma especificagdo | a mesma especificacdo reedicdo: uma
ou pelo menos trés ou pelo menos duas digao.
cotagdes de bens novos | cotagbes de bens novos cotagao dlretg para
L L bem novo similar
similares similares
Para valor de
Fontes de Para valor de mercado: | Para valor de mercado: mercado: um dado
3 1 informagéo e no minimo trés dados de | no minimo dois dados de ’
de mercado de
dados de mercado mercado de bens mercado de bens berm similar no
similares no estado do similares no estado do estado do
valian valian .
avaliando avaliando avaliando
As informacgdes e As informacgobes e Gitada a fonte da
condigbes de condicoes de X =
; . informagéo
fornecimento devem fornecimento devem
estar documentadas no | estar documentadas no
laudo laudo
. Implicita no valor de Calculada por .
4 2 Depreci ; Arbitr,
epreciagao mercado do bem metodologia consagrada bitrada
Total 5 Laudo enquadrado no Grau |

Conforme as especificacdes observadas na tabela 1, de acordo com os pontos minimos e

os itens obrigatérios atingidos, o presente laudo, alcanga um minimo de 5 pontos.
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, conforme a

norma NBR 15.653-5, foram considerados os seguintes critérios:

e O atendimento a cada exigéncia do grau | tera 1 ponto; do grau Il, 2 pontos; e do grau

I, 3 pontos.

e O enquadramento global do laudo considerou a somo de pontos obtidos para o

conjunto de itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 — Enquadramento segundo seu grau de fundamentacao, para avaliacdao de maquinas, equipamentos

ou instalacoes isoladas

Graus

Pontos minimos

10

Restrigbes

Todos os itens no
minimo no grau Il

ltens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos os itens no
minimo no grau |

O grau de agregacao do presente laudo considerou as

instalagbes isoladas para avaliagdo. Foram coletadas informagdes

maquinas, equipamentos e

relativas aos itens principais

e secundarios, bem como suas condi¢gdes de manutencao e suas principais caracteristicas.
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6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia de avaliacdo patrimonial empregada neste trabalho € amparada nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e ASA —
American Society of Appraisers, que disciplinam conceitos, estabelecem os critérios a serem
empregados em trabalhos de avaliagao patrimonial, definem os métodos para determinagéo dos
valores e visam os graus de fundamentacédo das avaliagcdes, entre outras prescricdes.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliacao patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolugdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.

Nao foram avaliados e analisados neste trabalho, os seguintes ativos:

e Ativos sem substancia fisica, como Marcas, Patentes, Carteira de Clientes, softwares,

dentre outros de acordo com Pronunciamento Técnico CPC 4 — Ativo Intangivel;

e ltens de almoxarifado classificados como Estoques de acordo com o Pronunciamento
Técnico CPC 16 - Estoques;

e Benfeitorias realizadas em iméveis de terceiros.

A documentagao fornecida pela contratante utilizada na elaboracdo do presente Laudo,
relacao de ativos do imobilizado, € considerada por nés como fidedigna.
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

Os bens do ativo imobilizado de propriedade das empresas citadas foram avaliados
conforme objetivo, premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base
de Marco de 2021, Valores de Reposicao e Mercado conforme quadro abaixo, considerando-0s

livres de quaisquer énus ou outros gravames.

RESUMO DOS VALORES

VALOR DE MERCADO - VM

VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGADA - VLF

VM - R$ 8.670.000,00

(oito milhGes, seiscentos e setenta mil reais)

VLF- R$ 6.069.000,00

(seis milhoes e sessenta e nove mil reais)

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutencdo do mais absoluto sigilo

com relacao as informagdes que venha a conhecer por ocasidao da execugao dos servigos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliacdo devem ser perfeitamente
compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propdem.
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 16 (dezesseis) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo
que esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condigdes dos bens, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:
| — Listagem dos Bens.

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposi¢ao para

quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Séo José dos Campos, 26 de Abril de 2021.

i /:-.- .--,;-'J{EE?fii LA
ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA-SP 2048780

CREA-SP 5069652859

. 1/ ’
(/,_'f:-' f__,..r ) ’/ {f/

ey —

MARIO SERGIO CARDIM NETO MARIO SERGIOMB: CAR“E)HVI
ECONOMISTA ENGENHEIRO MECANICO
CORECON n.2 3941 - 2a. Regiao — SP CREA-SP 5061894681
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Listagem de Bens e Ativos - Cerealista Rosalito - Filial Uruguaiana

ITEM DESCRICAO VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA
1 |Transformador sede (todos) RS 210.000,00 RS 147.000,00
2 | Caixa D'dgua + Rede de dgua e incéndio RS 176.000,00 RS 123.200,00
3 |04 Silos Metalicos RS 3.300.000,00 RS 2.310.000,00
4 |09 Silos Pulmao 2.500 sacas RS 660.000,00 RS 462.000,00
5 |01 Secador de 1.000 sacas CASP + 03 Secadores Colsedd RS 3.871.000,00 RS 2.709.700,00
6 |04 Unidades de Pré Limpeza CASP RS 156.000,00 RS 109.200,00
7 |Balanca Ferrovidria RS 60.000,00 RS 42.000,00
8 | Balanca Ferroviaria RS 53.000,00 RS 37.100,00
9 | 04 Silos Metalicos Elevados RS 150.000,00 RS 105.000,00
10 | Central de Gas com 06 cilindros RS 34.000,00 RS 23.800,00

RS 8.670.000,00 RS 6.069.000,00
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