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em

n® 1000101-23.2021.8.26.0539,

tramite perante a 32 Vara Civel Da Comarca De Santa Cruz Do Rio Pardo/SP.
Junho de 2022

&

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL - CONSOLIDADO

CEREALISTA ROSALITO LTDA - Em recuperacao Judicial

Processo de Recuperacao Judicial



PARTE I - INTRODUGAO

1. GLOSSARIO

1.1. Regras de interpretacdao. Com objetivo de equiparar o
entendimento de todos os envolvidos, os termos e expressdoes abaixo
listados, sempre que utilizados neste Plano, terao os significados que Ihe sao
atribuidos neste Capitulo. As definicdes serdao aplicaveis no singular e no
plural, no masculino ou no feminino, sem alteragao de significado. Exceto se
especificado de modo diverso, todas as Clausulas e Anexos mencionados
neste Plano referem-se as Clausulas e Anexos do proprio Plano. Os titulos dos
capitulos e das clausulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para
referéncia e ndo devem afetar o conteldo de suas previsdes. Este Plano deve
ser interpretado, na sua aplicagao, de acordo com o art. 47 e seguintes da
LRF.

1.2. Definigbes. Os termos utilizados neste Plano tém os seguintes

significados:

2J2P: 2]J2P Administradora de Bens Préprios e Participacdes Ltda.

Administrador Judicial: EXCELIA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA.,
representada por Maria Isabel Vergueiro de Almeida Fontana, OAB/SP
285.743.

AGC: significa a Assembleia Geral de Credores nos termos do Capitulo II,
Secdo 1V, da LRF.

Assessores de M&A: Assessores a serem contratrados para auxilio com a

alienacao das UPIs nos termos previstos na Clausula 6.1.9. abaixo.

Contingéncias: significam todas e quaisquer obrigacdes, passivos ou outras
responsabilidades que estejam sendo ou possam vir a ser exigidas (i) da

Recuperanda, das UPIs e/ou dos adquirentes; sejam tais obrigacoes,
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passivos ou outras responsabilidades, de riscos provaveis, possiveis ou
remotos, de qualquer natureza, incluindo as de carater técnico, fiscal,
tributario, civel, criminal, trabalhista, previdenciario, imobiliario, comercial,
ambiental, contratual, societario e regulatério, bem como os decorrentes de
processos administrativos, judiciai e arbitrais, andamento,
independentemente dos atos, fatos ou omissbes serem ou nao de
conhecimento das UPIse/ou dos adquirentes independentemente de haver
ou nao provisao para tais obrigacdoes, passivos e demais responsabilidades
nos balancos Recuperanda e/ou das UPIs, no Balancete Base e/ou no

Balanco de Fechamento.

Contrato de Locagao: tem o significado definido na Clausula 5.2.2.

Créditos Concursais: todos os Créditos Trabalhistas, Créditos com Garantia

Real, Créditos Quirografarios, e Créditos ME e EPP.

Créditos com Garantia Real: s3do os Créditos detidos pelos Credores

com Garantia Real.

Créditos Extraconcursais: s3ao os créditos que, nos termos do art. 49,
caput, §3° da LRF e art. 187 do Cddigo Tributario Nacional, estao excluidos

do procedimento da recuperacao judicial.

Créditos ME e EPP: sdo os Créditos detidos pelos Credores ME e EPP.

Créditos Quirografarios: sao os Créditos detidos pelos Credores

Quirografarios.

Créditos Trabalhistas: sdo os Créditos detidos pelos Credores Trabalhistas.

Credores Concursais: pessoas, naturais ou juridicas, que se encontram na
Lista de Credores, com as alteragdes decorrentes de acordos celebrados entre
as partes ou de decisOes judiciais, e que se sujeitam aos efeitos da

Recuperacao Judicial.
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Credores Extraconcursais: sao os credores que, nos termos do art. 49,
§3° da LRF e art. 187 do Cdédigo Tributario Nacional, estdao excluidos do

procedimento da recuperacao judicial.

Credores POs Concursais: sdo os credores cujos créditos foram
constituidos em data posterior ao pedido de recuperacao judicial, nos termos
do art. 49, caput, da LRF.

Credores Trabalhistas: sdo os Credores detentores de créditos derivados
da legislacao do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos
do art. 41, I, da LRF, incluindo-se aqueles créditos decorrentes da
comunicacao da dispensa do contrato de trabalho anteriormente a Data do

Pedido, independentemente da forma do cumprimento do aviso prévio.

Credores com Garantia Real: sao os Credores detentores de
créditos assegurados por direitos reais de garantia elencados no artigo 1.225
do Cddigo Civil, conforme alterado, outorgado pela Recuperanda, até o limite

do valor do respectivo bem, nos termos do artigo 41, inciso 1I, da LRF.

Credores Quirografarios: sdo os Credores detentores de créditos
quirografarios, com privilégio geral, especialmente privilegiados e

subordinados, nos termos do art. 41, III, da LRF.

Credores ME e EPP: s3ao os Credores que operam sob a forma de
microempresa ou empresa de pequeno porte, por se enquadrarem na
definicao prevista no art. 3° da Lei Complementar n® 123/2006, nos termos
do art. 41, 1V, da LRF.

Credores Parceiros/Fomentadores: sdo os Credores com Garantia Real,
Credores Quirografarios e Credores ME e EPP que contribuirem para a
continuidade das ativdades da Recuperanda, através do fornecimento de
bens, servicos, créditos e outros, dentro das condigdes normais de prazos e
precos adotados pelo mercado, desde que oportuno e necessario conforme

julgamento exclusivo da Recuperanda.
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Data do Pedido: a data em que o pedido de Recuperagao Judicial foi ajuizado
pela Recuperanda, ou seja, 21/01/2021.

Dia Util: qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou qualquer outro dia
em que as instituicdes bancarias no Estado de Sao Paulo ndo funcionem ou

estejam autorizadas a nao funcionar.

Edital UPI: significa qualquer edital expedido com o objetivo de dar
publicidade sobre os termos para alienacdo da UPI Santa Cruz ou da UPI

Uruguaiana.

Gravames: significa quaisquer gravames, 6nus, encargos e onus judicial (ex.
penhora e hipoteca judicial) ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional,
inclusive quaisquer 6nus reais ou acdes de carater pessoal reipersecutorio,
incluindo, mas nao se limitando a quaisquer direitos reais de garantia
(penhor, hipoteca e anticrese), alienacdes fiducidrias, penhoras, arrestos,
liminares ou antecipacdes de tutela, sentencas, usufrutos, opcdes, acordos
de acionistas, acordo de socios e quaisquer outros direitos, obrigagoes,
reivindicacdes ou cobrancas de terceiros (incluindo direito de preferéncia,
promessas, obrigacdes, condicdes ou restricdoes de qualquer tipo) sobre bens

e direitos.

Homologacao da Proposta Vencedora: tem o significado definido na
Clausula 6.1.7.

Homologacao do Plano: data da publicacdo no Diario da Justica Eletronico
da decisao judicial de 12 instancia que homologue o Plano nos termos dos
arts. 45 ou 58, caput e §19, da LRF, conforme o caso.

Imovel Santa Cruz: tem o significado definido na Clausula 5.2.1.

Juizo da Recuperacao: Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de
Santa Cruz do Rio Pardo/SP.

Lista de Credores: a lista apresentada pela Administradora Judicial, nos
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termos do artigo 79, §2° da LRF nos autos da Recuperagao Judicial, conforme

alterada pelas decisdes acerca das respectivas impugnacdes de créditos.

LRF: Lein© 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

Partes Relacionadas: pessoas naturais ou juridicas que sejam, a partir da
Data do Pedido, inclusive, direta ou indiretamente, individual ou
conjuntamente, Controladoras, controladas sob Controle comum ou sob
Controle compartilhado da Recuperanda, bem como os seus cOnjuges ou
parentes, consanguineos ou afins, colaterais até o 3° (terceiro) grau,

ascendente ou descendente.

Plano: este plano de recuperacao judicial da Recuperanda, na forma como é
apresentado e, conforme o caso, na forma em que passe pela Homologagao

do Plano.

Procedimento Competitivo. Procedimento competitivo de alienagdao de
bens (na forma de UPI), realizado em qualquer das modalidades referidas
nos arts. 60, 142, 14 ou 145 da LRF.

Propostas Fechadas: tem o significado definido na Clausula 6.1.6.2.

Proposta Vencedora: tem o significado definido na Clausula 6.1.6.6.

Transferéncia da UPI: tem o significado definido na Clausula 6.1.8.

Unidade Produtiva Isolada: significa a unidade produtiva isolada, assim
caracterizada nos termos do art. 60 da LRF, composta por bens e/ou direitos,
cuja alienacao, em Procedimento Competitivo, estara livre de quaisquer 6nus
e sem sucessao do adquirente nas obrigacdes da Recuperanda, incluindo,
sem limitacdo, nas de natureza tributdria, trabalhista, ambiental e

decorrentes da legislagao anticorrupgao.

UPI Uruguaiana: significa a unidade produtiva isolada que tem a sua

composicdo definida na Clausula 5.3. e seguintes do Plano.
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UPI Santa Cruz: significa a unidade produtiva isolada que tem a sua

composicdo definida na clausula 5.2 e seguintes do Plano.
UPIs: sdo a UPI Uruguaiana e a UPI Santa Cruz em conjunto.

Recuperacao Judicial: significa o processo de recuperacao judicial n©
1000101- 23.2021.8.26.0539, ajuizado pela Recuperanda, em curso perante

o Juizo da Recuperacao.

Recuperanda: Sociedade empresaria limitada, denominada Cerealista

Rosalito LTDA - Em recuperacgao Judicial.
PARTE II - OBJETIVOS DO PLANO
2. SOBRE A RECUPERAGAO JUDICIAL

21. O objetivo principal da Recuperagaoludicial é -
privilegiando o cumprimento de sua fungao social — viabilizar a superacao da
crise econbmico- financeira da Recuperanda. Pretende-se, nas formas da lei,
conciliar a manutencao e continuidade das atividades empresariais com o
pagamento aos seus Credores, assim ordenados pela Ilma. Administradora
Judicial na forma do §2° do art. 7° da LRF.

I R$ 6.066.516,06
I R$ 5.836.690,69
III R$ 46.608.296,03
IV R$ 918.492,90

Em decorréncia de incidente processual de impugnacgdo de crédito, processo n°. 0001089-
61.2021.8.26.0539, ainda ndo transitada em julgado, os valores devidos na Classe II podem sofrer
variagcdo para a quantia de R$ 4.278.974,54
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2.2. Para tanto, este Plano representa, na visao da Recuperanda, uma
alternativa viavel para o pagamento sustentavel e ordenado das suas
obrigacgOes, permitindo a manutencao da fonte produtora, dos empregos, dos
interesses dos credores e promovendo sua preservacdo, e o estimulo a

atividade econdmica, em linha com o principio maior adotado pela LRF.

2.3. A Rosalito possui ativos industriais, conhecimento organizacional e
acervo técnico suficientes para transpor a crise. A mudanca de perspectivas
do Pais nos préximos cinco anos é inquestionavel. Sem duvida, o crescimento
e desenvolvimento econdmico, o pais e a demanda do mercado doméstico
voltar a crescer, e com isso os mercados de atuacao da Recuperanda, que
formou nas ultimas décadas também serd mais demandante, o que atrai
parceiros e investidores, como ja visto, o que aponta para a viabilidade da
solucdo do passivo por intermédio dos meios de composicao pela execucao
de um plano de recuperacao estruturado, como o que aqui se apresenta, em

sua forma derradeira.

PARTE III - MEIOS DE RECUPERAGCAO DA RECUPERANDA

3. CONSIDERAGCOES GERAIS

3.1. Importante o registro de que a Recuperanda, no curso desse
procedimento, tem buscado por todas as formas licitas e possiveis o
estabelecimento de condigdes conciliatérias aos interesses da maioria dos
credores. Nesse contexto, ja trouxe algumas versodes de plano de recuperacdo
judicial, exatamente para o atendimento dessa proposicao. Assim, as versoes
do plano de recuperacao judicial, acompanharam as negociagdes que se
desenvolveram, pautadas ndo apenas na precedente capacidade econdmica
da operacdao, no momento, mas dedicada ao esforco do que deveria ser
empenhado para a aprovacgao do plano de recuperagao judicial, mais uma
vez, pela realidade negocial da divida e os diversos interesses dos diferentes
credores. Logo, este Plano envolve a solugao para o momento que a Rosalito
se encontra, levando em conta (I) as potenciais solucdes pelos procedimentos
previstos em lei, dado o interesse manifesto de investidores qualificados que

demonstram capacidade econdmica e interesse na aquisicdo das UPIs
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projetadas; (II) com o fomento necessario, conforme os termos e condicdes
adiante descritos para fins de obtencao de uma linha de capital de giro, o que
viabilizard o soerguimento na forma entabulada no plano de negdcios
apresentado. Desta forma, as duas estruturas contempladas pelo presente
Plano, representam eficiente solugdao para os interesses da comunidade de
credores e da Recuperanda, fornecedores e clientes, com destaque para a
manutencdo e ampliacdo dos postos de trabalho. E o voto de confianca que
a Cerealista Rosalito, neste momento, necessita para seu almejado

soerguimento.

3.2. Assim, como solugao mais eficiente para equalizagao e liquidagao do
seu passivo, o presente Plano prevé o soerguimento da Recuperanda por
meio do: (a) Reposicionamento empresarial da Recuperanda; (b)
Constituicdo e alienagao judicial das UPIs como forma de garantir fluxo de
caixa futuro suficiente a manutencdo da atividade econdmica e ao
cumprimento das obrigagdes da Recuperanda com Credores Concursais e
Credores Extraconcursais; (c) da Reestruturacdo da Divida Concursal, de
acordo com as novas condigOes prevista neste Plano; e (d) Pagamento de
Credores Extraconcursais, em condicdes previstas em lei ou equivalentes
e/ou melhores do que aquelas que teriam na faléncia; (e) Busca por linhas
de crédito e fomento da atividade, inclusive por DIP Financing; e (f) Busca
por firmar contratos de cooperacao comercial com empresas do setor que
poderao locar e produzir seus produtos nas dependéncia da “Rosalito”,
visando ocupacdo da capacidade ociosa das plantas fabris, inclusive podendo
comercializar a marca “Rosalito” mediante o pagamento de Royalties e
contribuindo  com custos de producdo e manutencao  de

maquinas/equipamentos.
4, REPOSICIONAMENTO EMPRESARIAL DA RECUPERANDA

4.1. Contexto. A Recuperanda tem em seu objeto a exploracdao de
diversas atividades empresariais, quais sejam: (i) Exploracdao do comércio,
industrializacdo Importacao e exportacao de arroz acgucar cereais e outros
produtos alimenticios, com maquina de beneficio refino moagem e

empacotamento, fabricacao de subprodutos de cereais; (ii) Fabricacao de
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racao para animais de pequeno e grande porte; (iii) Comercio atacadista de
racao para animais de pequeno e grande porte; (iv) Comercio atacadista de
agua mineral; (v) Comercio atacadista de pescados e frutos do mar; (vi)
Comercio atacadista de bebidas alcodlicas com Fracionamento e
acondicionamento associado; Comercio atacadista de leites laticinios
margarinas e manteigas; Comercio atacadista de 6leos gorduras massas
alimenticias e condimentos, vinagres complementos e suplementos
alimenticios congelados e preparados em frituras; (ix) Comercio atacadista
de acgucares e adogantes paes, bolos biscoitos chocolates confeiteiros balas
bombons e similares; (x) Comercio atacadista em geral com predominéancia
de produtos alimenticios; (xi) Comercio atacadista de artigos de uso e higiene
pessoal e domeéstico; (xii) Comercio de higiene, limpeza e conservacao
domiciliar com atividades de fracionamento e acondicionamento associada;
(xiii) Exploracao do comércio atacadista de arroz trigo feijao, soja e cereais,
beneficiados ou ndo; (xiv) Importacdo e exportacdo de cereais e géneros
alimenticios; (xv) Depdsito de mercadorias para terceiros exceto armazéns
gerais e guarda; (xvi) Transporte rodoviario de carga em geral intermunicipal
e Interestadual exceto produtos perigosos e mudancas; (xvii) Servicos de
operacao de logistica de transporte de carga em geral exceto de produtos
perigosos e mudancgas; e (xviii) Participar de capital e lucros aportar
investimentos em sociedades nacionais ou estrangeiras na condicdao de
acionista soécia ou simplesmente quotista em carater permanente ou

temporario como controladora ou minoritario.

4.2. Foco empresarial — atividade de transporte e logistica. Com
a abrangéncia diversificada de atividades exploradas pela Recuperanda,
determinadas operagdes sao deficitarias ou exigem grande esforco
operacional e financeiro, motivo pelo qual se justifica a segregacao de sua
atividade com o objetivo de reduzir despesas correntes e reduzir o passivo,
concursal e extraconcursal. A otimizacdo das operagoes trard a redugao de

custos e a utilizacdo plena das capacidades de induUstria e servicos.

4.2.1. Assim, com o objetivo de maximizar os seus resultados, enquanto
nao alienadas as UPIs abaixo identificadas e descriminadas, a Recuperanda

pretende utilizar toda a sua experiéncia e concentrar seus esforcos e recursos
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financeiros, reduzindo assim despesas correntes, exclusivamente no mercado
de logistica, atividade esta que atualmente ja é desenvolvida para atender
sua propria demanda de produgdo, passando a ter em seu objeto social, tdo
somente as seguintes atividades: (i) Servicos de operacdo de logistica de
transporte de carga em geral exceto de produtos perigosos e mudangas; (ii)
Transporte rodoviario de carga em geral intermunicipal e Interestadual
exceto produtos perigosos e mudancgas; e (iii) Participar de capital e lucros,
aportar investimentos em sociedades nacionais ou estrangeiras na condicao
de acionista sécia ou simplesmente quotista em carater permanente ou
temporario como controladora ou minoritario (iv) servicos de secagem e

depdsito em silagem de graos.

4.2.2. Com o objetivo de otimizar a sua operacao e de angariar recursos
financeiros para aprimorar a sua operacao, a Recuperanda, conforme
detalhado a seguir, devera ainda organizar todos os ativos por ela nao
utilizados nesta nova etapa empresarial, para a constituicao de duas unidades
produtivas isoladas, a serem alienadas, de acordo com a conveniéncia e fluxo
dos negdcios e cumprimento do Plano, com o objetivo de angariar recursos
para fazer frente aos compromissos financeiros da Recuperanda com seus

Credores Concursais e Credores Extraconcursais.

4.3. Novadenominacao. Quando da alienagao da UPI Santa Cruz, a nova
abordagem mercadolégica da Recuperanda demandara uma nova
apresentacao ao mercado, assim, a Recuperanda deixara o seu atual nome
empresarial Cerealista Rosalito Ltda. e passara a adotar a denominagao

Pegorer Logistica e Servicos Ltda.

4.4. Nova sede. Apés alienacao da UPI Santa Cruz, a Recuperanda
transferira a sua sede para endereco diverso dos enderecos dos

estabelecimentos da(s) UPI(s).

4.5. Ativos remanescentes. Deverao compor os ativos da Recuperanda,
0s seguintes bens e direitos relacionados no documento Anexo I, uma vez

gue estes bens sdao essenciais para a atividade a ser explorada pela
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Recuperanda, alinhado a sua nova estratégia de negocio e mercado, bem
como, a forca de trabalho empregada na atividade de logistica, seja

operacional ou administrativa.

4.6. Colaboradores Estratégicos. A forca de trabalho da Recuperanda

sera formada pelos profissionais relacionados no documento Anexo II.

5. CRIACAO E ALIENACAO DE UPIs

5.1. Criacao e Alienacao de UPIs. A Recuperanda podera constituir e
alienar uma ou mais de suas UPIs, nos termos descritos nesta Clausula 5, por
meio de Procedimento Competitivo, nos termos dos artigos 60 e 142 da LRF,
conforme condicdes gerais estipuladas nas subclausulas abaixo, iniciando um
ou mais processos competitivos, apdos 60 (sessenta dias) contados da

Homologagdo do Plano.

5.1.1. Os ativos deverdo ser transferidos pela Recuperanda as UPIs
completamente livres e desembaracados de Gravames, incluindo, mas nao
se limitando aos Gravames identificados pelo relatério do Administrador

Judicial.

5.1.1.1. Quaisquer ativos que foram objeto de Gravames ou garantias reais
ou fiducidrias apenas poderao compor e ser transferidos a UPI Santa Cruz ou
a UPI Uruguaiana se houver a autorizacdo expressa do respectivo credor

detentor do Gravame ou garantia, na forma do §1° do art. 50 da LRF.

5.1.1.2. Caso nado seja obtida a expressa aprovagao do credor detentor do
Gravame ou garantia, o ativo sera automaticamente excluido da UPI Santa
Cruz ou da UPI Uruguaiana, estando autorizado o referido credor a adotar
todas as medidas legais de execucgao, inclusive a excussao do bem objeto do

Gravame ou garantia.
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5.1.2.Transparéncia e informacao aos credores. O cumprimento ou
descumprimento de todos o0s prazos e etapas aqui indicados para o
Procedimento Competitivo deverao ser imediatamente informados nos autos

da Recuperagao Judicial pela Recuperanda.

5.2. UPI Santa Cruz. A UPI Santa Cruz serd composta pelos ativos
descritos na Clausula 5.2.1. abaixo, e devera ser alienada na forma e prazo

previstos na Clausula 5.1. e seguintes acima.

5.2.1.Composicao da UPI Santa Cruz. A UPI Santa Cruz serd composta
pela atividade da Recuperanda na unidade localizada na cidade de Santa Cruz
do Rio Pardo/SP, incluindo (i) a posicao contratual de locataria do imovel de
propriedade de 2]J2P Administradora de Bens Proprios e Participagdes Ltda.
(“2J2P") (Anexo III), na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral Rennd,
Km 319, SP 225, Zona Rural, CEP 18.900-492, Santa Cruz do Rio Pardo/SP

(“Imovel Santa Cruz”); (ii) todos os ativos tangiveis e intangiveis

relacionados no Anexo 1IV.

5.2.1.1. A 2]12P poder3, se assim quiser, alienar o Imovel Santa Cruz ao
adquirente da UPI Santa Cruz, caso em que a posicao contratual na locagao
deixara de integrar a UPI Santa Cruz, sem reducao do valor de alienagao.
Nesta hipotese, os valores adicionais decorrentes da alienacdo do Imoével
Santa Cruz serao ajustados diretamente entre o adquirente da UPI Santa Cruz
e a 2]2P, e integralmente pagos a 2]2P, nao ficando vinculados a regra de

utilizacdo prevista na Clausula 5.1.1.1.

5.2.2.Contrato de Locacao. Caso nao haja alienacao do Imdvel Santa Cruz
na forma da Clausula 5.2.1, a Recuperanda devera ceder ao adquirente da
UPI Santa Cruz a sua posicao contratual no contrato de locagao com a 2]2P,
devendo a 2]2P renovar a locagao com o adquirente da UPI Santa Cruz, na

forma prevista na minuta contida no Anexo III (“"Contrato de Locacao”), ou

em outra forma mutuamente ajustada entre a 2J2P e o adquirente da UPI
Santa Cruz. As minutas definitivas dos contratos aqui listados, bem como o
compromisso da 2]J2P em renovar a locacdo do Imédvel Santa Cruz, serdo

disponibilizadas por ocasiao do edital do Procedimento Competitivo.
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5.2.2.1. Preco Minimo de alienacao da UPI Santa Cruz. As propostas
para aquisicao da UPI Santa Cruz deverao obrigatoriamente observar e
conter, a obrigacdo do pagamento do preco minimo de R$ 70.000.000,00
(setenta milhdes de reais), (“Preco Minimo UPI Santa Cruz”) a ser pago nos
seguintes termos: (i) R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) a vista, cuja
quantia sera, dedicada a liquidacdo das obrigacdes do plano de recuperacdo
judicial no fluxo de pagamentos nele previstos, recomposicao do fluxo de
caixa, como também, para a liquidacdo dos créditos pds concursais e extra
concursais que apresentarem as melhores e mais favoraveis condicdoes de
liquidacdo no momento; (ii) o valor remanescente, isto € R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) sera liguidado em 150 (cento e cinquenta)
parcelas mensais e sucessivas, atualizadas por 100% de CDI. Do mesmo
modo, devera compor adicionalmente ao preco minimo da aquisicao da UPI
Santa Cruz, a obrigacao de liquidagdo ou assuncao dos valores de fomento
para o desenvolvimento das atividades da Recuperanda até o momento da
alienacdo, que sao as dividas pds concursais, tais como, mas nao limitado,
ao capital de giro indicado na clausula 3.1. (ii), como condigdo precedente,
no prazo de 3 (trés) dias apos a homologagao da aquisicao, de acordo com

as demonstracgdes financeiras a serem apresentadas.

5.2.3.Prazo para Realizacdao do Procedimento Competitivo. O
Procedimento Competitivo para alienacdo da UPI Santa Cruz podera ser
realizado em até 60 (sessenta) dias contados da Homologagao do Plano. Caso
nao ocorra a alienagao dentro do prazo aqui previsto, a Recuperanda devera
obter autorizacdao dos respectivos detentores de Créditos com Garantia Real
para realizar a alienagao de qualquer ativo sobre o qual recair garantia ou

Gravame.

5.3. UPI Uruguaiana. A UPI Uruguaiana sera composta pelos ativos
descritos na Clausula 5.3.1. abaixo e podera ser alienada conforme critério e

conveniéncia da Recuperanda.
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5.3.1.A UPI Uruguaiana sera composta pela atividade da Recuperanda na
unidade localizada na cidade de Uruguaiana/RS, incluindo (i) o imovel
localizado na Estrada Joaquim de Deus Lopes, 2574, Bairro Distrito
Rodoviario, CEP 97513-510, Uruguaiana/RS; e (ii) os ativos tangiveis e

intangiveis relacionados no Anexo V.

5.3.2.Condi¢des Minimas de Aquisicdo da UPI Uruguaiana. As
Propostas Fechadas para aquisicao da UPI Uruguaiana deverao,
obrigatoriamente, observar as condigOes previstas em eventual Edital de
Procedimento Competitivo para alienagao da respectiva UPI, momento em
gue serdo publicitadas informacgdes de valor minimo, forma de pagamento e

outras condigoes.

5.3.3.Realizacdao do Procedimento Competitivo da UPI Uruguaiana.
Em qualquer hipétese, a Recuperanda devera obter autorizacdo dos
respectivos detentores de Créditos com Garantia Real para realizar a

alienagao de qualquer ativo sobre o qual recaia garantia ou Gravame.

6. ALIENAGCAO JUDICIAL DAS UPIs

6.1. Inexisténcia de sucessao de dividas. As UPIs alienadas nos termos
deste Plano estardo livres de quaisquer 6nus e o0s seus respectivos
adquirentes ndo responderdo por nenhuma divida ou contingéncia da
Recuperanda, incluindo, mas ndo se limitando, as de natureza tributaria,
trabalhista, ambiental e decorrentes da legislagdao anticorrupgao, nos termos
dos art. 60 e 141 da LRF, salvo se expressamente previsto de forma distinta

no respectivo Edital UPI em relacdo aos Créditos regidos pelo presente Plano.

6.1.1.Quaisquer ativos que foram objeto de Gravames ou garantias reais ou
fiducidrias apenas poderdao compor e ser transferidos as UPIs mediante
autorizacdo expressa do respectivo credor detentor da garantia ou Gravame,
na forma do §1° do art. 50 da LRF.

6.1.2.Caso nao seja obtida a expressa aprovacao do credor detentor da
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garantia ou Gravame, o ativo sera automaticamente excluido da UPI, estando
autorizado o credor a tomar todas as medidas legais de execugao, inclusive

a excussao do bem objeto da garantia ou Gravame.

6.1.3.Verificacao dos ativos. A Recuperanda se obriga a franquear
acesso in loco a quaisquer interessados na aquisicao das UPIs para que
possam verificar o estado dos bens e ativos destinados a UPI de seu

interesse.

6.1.4. Auditoria Legal. A Recuperanda obriga-se a criar um data room
virtual com as informacdes necessarias para a realizacdo do Procedimento
Competitivo e avaliacdo das UPIs, bem como disponibilizar equipe
responsavel por responder as duvidas dos interessados em adquirir as UPIs,
e tomar as demais medidas suficientes para a realizacao dos Procedimentos

Competitivos.

6.1.4.1. A Recuperanda compromete-se a, mediante apresentacao de
termo de confidencialidade firmado pelo respectivo proponente, disponibilizar
acesso do respectivo proponente ao data room virtual, em até 24 (vinte e
quatro) horas contadas do recebimento do respectivo termo de

confidencialidade.

6.1.5. Para fins de composicao do valor do preco minimo a ser ofertado,
nos termos da Clausula 5.1.4. supra, os proponentes poderdao utilizar
eventuais Créditos Concursais ou Créditos Extraconcursais que detenham
contra a Recuperanda, sem desagio, pelo valorrelacionado na Lista de

Credores.

6.1.6.Procedimentos Competitivos. Os Procedimentos Competitivos
para alienacao das UPIs serao realizados na modalidade de propostas
fechadas, nos termos dos artigos 60, 141 e 142 da LRF, e deverao ser
integralmente concluidos no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses contados

da Homologacao do Plano para alienagao das UPIs, conforme detalhado
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abaixo ("Procedimentos Competitivos”).

6.1.6.1. A Recuperanda solicitara ao Juizo da Recuperacao Judicial ou de
eventual Cumprimento de Sentenca que faca publicar no Diario da Justica
Eletronico, o Edital UPI comunicando o dia, horario e local de realizacdo do
Procedimento Competitivo, respeitada a antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias corridos prevista no §1°, do artigo 142 da LRF, para realizacdao do ato,
especificando claramente as disposicoes para apresentacao de propostas, nos

termos deste Plano.

6.1.6.2. No prazo de até 10 (dez) dias corridos apds a publicacao do Edital
do Procedimento Competitivo, os interessados em adquirir a UPI deverao
apresentar a sua proposta em envelope lacrado, entregue ao Administrador
Judicial, sendo obrigatéria a apresentacao de documentacdao que indique a
origem dos recursos para o pagamento do preco, sendo licito ao proponente
utilizar Créditos Concursais ou Créditos Extraconcursais para o pagamento do

preco (“Propostas Fechadas”).

6.1.6.3. A abertura das Propostas Fechadas serd conduzida pelo
Administrador Judicial e realizada em sessao presencial ou virtual, no dia,
horario e local estabelecidos no Edital especifico, podendo comparecer, para
fins de acompanhamento, os interessados habilitados para apresentacao de

Propostas Fechadas e os Credores.

6.1.6.4. O Administrador Judicial promovera a abertura de todas as
Propostas Fechadas apresentadas e anunciard o teor de cada Proposta

Fechada aos presentes.

6.1.6.5. Anunciado o teor de todas as Propostas Fechadas apresentadas e
havendo empate, o Administrador Judicial facultard aos proponentes que
empatarem, a oportunidade de majorar o preco de aquisicao, inclusive por
lances orais, que deverao sempre observar o incremento minimo de
R$ 100.000,00 (cem mil reais) por lance.

6.1.6.6. Proposta Vencedora. Sera automaticamente considerada
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vencedora a Proposta Fechada, conforme eventualmente alterada, que

apresentar o maior preco de aquisicao e for igual ou superior ao Preco Minimo

designado para cada UPI, conforme o caso (“Proposta Vencedora”).

6.1.6.7. Caso seja apresentada proposta em valor inferior ao Preco Minimo
da respectiva UPI ou nao sejam apresentadas propostas para aquisicao da
UPI, a Recuperanda devera realizar novos Procedimentos Competitivos a cada
90 (noventa) dias corridos contados da realizacao do primeiro Procedimento
Competitivo, respeitado o prazo maximo de 12 (doze) meses contados da

Homologacao do Plano, prorrogaveis por igual periodo.

6.1.7.Homologacao Judicial. Anteriormente a homologacao pelo D. Juizo
Recuperacional da proposta vencedora, a Recuperanda devera obter a
autorizacdo expressa dos credores detentores de garantia real sobre os ativos
gue compdem as UPIs, respeitado o quanto disposto nas cldusulas 5.1.1.1. e
5.1.1.2 deste Plano. Apds, a Proposta Vencedora devera ser homologada pelo
Juizo da Recuperacao, que declarard o(s) vencedor(es) livre(s) de quaisquer
onus, contingéncias e/ou sucessao, nos termos dos artigos 60 e 142 da LRF

("Homologacao da Proposta Vencedora”).

6.1.7.1. Na hipdétese de a Recuperacao Judicial ja ter sido encerrada no
momento da alienacdao de qualquer uma das UPIs, a Recuperanda devera
realizar a alienacao mediante instauracao de Cumprimento de Sentenca da
Homologacdo do Plano, mantendo-se as caracteristicas e salvaguardas da

alienacao judicial das UPIs.

6.1.8.Transferéncia da UPI. Em até 15 (quinze) dias corridos da
Homologacgao da Proposta Vencedora, a Recuperanda e o adquirente deverao
firmar os documentos necessarios a transferéncia dos ativos que compde a

UPI alienada, (“Transferéncia da UPI").

6.1.9.Contratacao de Assessores. A Recuperanda poderd outorgar
mandato para os Assessores de M&A, de modo a permitir desde ja que estes
busquem potenciais investidores interessados em adquirir as UPIs, devendo

os Credores indicar nos autos os assessores de seu interesse em até 12
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(doze) meses da data da Homologacgao do Plano

7. REESTRUTURACAO DA DIVIDA CONCURSAL

7.1. Fonte de Recursos para Pagamento de Divida Concursal. Sem
prejuizo da operacdao remanescente, a Recuperanda deverd utilizar os
recursos obtidos com a alienagcdao da UPI Santa Cruz para financiar o

pagamento dos Credores Concursais, conforme especificados neste Plano.

7.2. Amortizacao de credores. O cenario de amortizacao dos credores da

recuperagao judicial seguira o seguinte racional:

Ano 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
(-) Total de Amortizacdes DividasdaRJ  6.067 6.977 1.141 1.141 1141 1141 1141 1141 1141 1141
(-) Classe | - Trabalhista 6.067
(-) Classe Il - Garantia Real 5.837
(=) Classe lll - Quirografario 1119 1119 1119 1.119 1.119 1.119 1.119 1119 1.119
(-) Classe IV - Quiro / Me e EPP 22 22 22 22 22 22 22 22 22
Ano 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20

(-) Total de Amortizagoes Dividas da RJ 1141 1141 1141 570 - - - - o -

(-) Classe | - Trabalhista - - - - - - o o o -
(-) Classe Il - Garantia Real - - - - - - = S - -
(-) Classe lll - Quirografario 1119 1119 1.119 559 - - - - - -
(-) Classe IV - Quiro / Me e EPP 22 22 22 11 - - - o o -

7.3. Pagamento dos Credores Trabalhistas. A Recuperanda sempre
prezou pelo bem dos seus colaboradores, esforco verificado em varios casos
de colaboradores que ficam na empresa por muitos anos, contando hoje com
colaboradores que estdao na empresa a mais de uma década. Assim, no
momento de dificuldade financeira, a Rosalito prioriza seus ex-colaboradores

e 0 pagamento destes segue na proposta a seguir:

Caréncia. ndo havera caréncia.

Desagio. 0% (Nao havera deséagio).

Juros. Os valores serdo calculados com correcdo monetaria e juros de TR +

0,5% ao ano e a remuneracdo sera liquidada juntamente com o pagamento

do principal. Os juros serao contabilizados da data da Homologagao do Plano
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e serao usados como base os valores apresentados na relacao de credores
prevista no artigo 79, §° 29, da LRF ou de eventuais decisdes do Juizo da
Recuperacao Judicial que determinar a modificacao ou inclusao do crédito e

desde que esteja transitada em julgado.

Limitacao. Os créditos decorrentes da legislacdo do trabalho e sujeitos a
Classe I - dos credores trabalhistas — serdo limitados ao pagamento de até
150 (cento e cinquenta) saladrios-minimos dentro da Classe I - dos credores
trabalhistas — sendo o saldo remanescente enquadrado na Classe III - dos
credores quirografarios, nos termos do Enunciado XIII do Grupo de Camaras

Reservadas de Direito Empresarial do Tribunal de Justica de Sao Paulo.

Pagamento. Pagamento do valor indicado no Quadro Geral de Credores ou,
na sua auséncia, pelo valor que sera indicado pelo Administrador Judicial em
sua Relacao de Credores, ou, ainda, aquele apurado em
Impugnacgao/Habilitacao de Crédito, devidamente transitada em julgado, em
10 (dez) parcelas mensais, contados da publicagdao da decisdao que homologar
o Plano. Os Créditos Controversos serdo pagos em 12 (doze) parcelas
mensais, a contar do transito em julgado da decisao judicial que o reconhecer

de forma expressa, incluindo habilitagdo ou impugnacao de crédito.

Dos Salarios. Os créditos devidos de natureza estritamente salarial,
notadamente, os saldrios atrasados, serdao pagos no 30° (trigésimo) dia,
contados da publicagcdo da decisao que homologar o plano de recuperacao,
até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por credor trabalhista, vencidos nos

3 (trés) meses anteriores ao pedido de recuperagao judicial.

Liquidagao. Com os pagamentos realizados na forma acima exposta, ficam
totalmente quitados os créditos da Classe I - Credores Trabalhistas da

Recuperanda, nada mais sendo devido, seja a que titulo for.

7.4. Pagamento dos Credores com Garantia Real. Apresentamos agora
esclarecimentos quanto a proposta técnica e quanto a forma de pagamento

aos Credores com Garantia Real, Classe II.
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Caréncia. 12 (doze) meses, contados da data da Homologacdo do Plano,

com inicio dos pagamentos no 13° (décimo terceiro) més.

Desagio. 0% (Nao havera desagio).

Pagamento. Pagamento da integralidade do valor indicado na Lista de
Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo Administrador Judicial
em sua Relagdgo de Credores, ou, ainda, aquele apurado em
Impugnacao/Habilitacdo de Crédito, devidamente transitada em julgado, em
2 (duas) parcelas semestrais e sucessivas, apds 12 (doze) meses de caréncia,
contados da data da Homologacao do Plano, sendo a primeira parcela devida
apos 13 (treze) meses contados da data da Homologacdao do Plano e a
segunda devida 19 (dezenove) meses contados da data da Homologagao do

Plano.

Juros. O valor a ser pago aos Credores com Garantia Real sera calculado
com base nas condigdes originalmente contratadas, incluindo juros, corregcao
e demais encargos previstos contratualmente até a data do efetivo

pagamento.

Liquidacao. Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente
paga e quitada a divida perante os credores da Classe II - Garantia Real das

Recuperanda, nada mais sendo devido, seja a que titulo for.

7.5. Pagamento dos Credores Quirografarios. Apresentamos agora
esclarecimentos quanto a proposta técnica e quanto a forma de pagamento
aos credores quirografarios, Classe III.

Caréncia. 12 (doze) meses, contados da publicagdo da decisdao que
homologar o plano de recuperacdo, com inicio dos pagamentos no 13°
(décimo terceiro) més.

Desagio. 70% (setenta por cento).

Juros. Os valores serao calculados com correcdo monetaria e juros de TR +
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1% ao ano e a remuneracao sera liquidada juntamente com o pagamento do
principal. Os juros serao contabilizados com base no valor novado, é dizer,
com a reducao proposta, a partir da data da Homologagao do Plano e serdao
usados como base os valores apresentados na relagao de credores prevista
no artigo 79, §° 29, da LRF ou de eventuais decisdes do Juizo da Recuperacgao
Judicial que determinar a modificacdo ou inclusdo do crédito e desde que

esteja transitada em julgado.

Pagamento. Pagamento de 30% (trinta por cento) do valor indicado no
Quadro Geral de Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo
Administrador Judicial em sua Relagao de Credores, ou, ainda, aquele
apurado em Impugnacao/Habilitacdo de Crédito, devidamente transitada em
julgado, em 50 (cinquenta) parcelas trimestrais e sucessivas, apds 12 (doze)

meses de caréncia, contados da data da Homologacao do Plano.

Liquidagcao. Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente
paga e quitada a divida perante os credores da Classe III - Quirografarios da
Recuperanda, nada mais sendo devido pela Recuperanda, seja a que titulo
for, ressalvadas as garantias prestadas por terceiros, que permanecem

integralmente validas.

7.6. Pagamento dos Credores Microempresas e Empresas De Pequeno
Porte. Apresentamos agora, esclarecimentos quanto a proposta técnica e

quanto a forma de pagamento aos credores quirografarios EPP/ME, Classe IV.

Caréncia. 12 (doze) meses, contados da data da Homologacdo do Plano,

com inicio dos pagamentos no 13° (décimo terceiro) més.

Desagio. 70% (setenta por cento de desagio).

Juros. Os valores serdo calculados com correcdo monetaria e juros de TR +
1% ao ano e a remuneracgao sera liquidada juntamente com o pagamento do
principal. Os juros serao contabilizados com base no valor novado, é dizer,
com a reducao proposta, a partir da data da Homologacao do Plano e serao

usados como base os valores apresentados na relagao de credores prevista
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no artigo 79, §° 29, da LRF ou de eventuais decisdes do Juizo da Recuperacao
Judicial que determinar a modificacdo ou inclusdao do crédito e desde que

esteja transitada em julgado.

Pagamento. Pagamento de 30% (trinta por cento) do valor indicado no
Quadro Geral de Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo
Administrador Judicial em sua Relagao de Credores, ou, ainda, aquele
apurado em Impugnacao/Habilitacdo de Crédito, devidamente transitada em
julgado, em 50 (cinquenta) parcelas trimestrais e sucessivas, contados da

data da Homologagao do Plano.

Liquidacao. Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente
paga e quitada a divida perante os credores da Classe IV - EPP/ME da

Recuperanda, nada mais sendo devido, seja a que titulo for.

7.7. Pagamento dos Credores Parceiros/Fomentadores. Para os
credores das Classes II, III e IV que contribuirem para a continuidade das
atividades da Rosalito, através do fornecimento de bens, servigos, créditos e
outros, dentro das condicdes normais de prazos e precos adotados pelo
mercado, desde que oportuno e necessario, conforme julgamento exclusivo
da Rosalito, e desde que formalizada a intencdo de figurar como
parceiro/fomentador no e-mail credorparceiro@rosalito.com.br, serd
concedido tratamento diferenciado, conforme previsto no artigo 67, paragrafo

Unico, da LRF, como segue.

Caréncia. 12 (doze) meses, contados da publicacdo da data da Homologacdo

do Plano, com inicio dos pagamentos no 13° (décimo terceiro) més.

Desagio. Ndo havera desagio.

Juros. Os valores serao calculados com correcdo monetaria e juros de TR +
2% ao ano e a remuneracgao sera liquidada juntamente com o pagamento do
principal. Os juros serao contabilizados da publicacdo da decisao que
homologar o plano de Recuperagao Judicial e serao usados como base os

valores apresentados na relacdao de credores prevista no artigo 79, §° 29, da
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LRF ou de eventuais decisdes do Juizo da Recuperagdao Judicial que
determinar a modificacdo ou inclusao do crédito e desde que esteja transitada

em julgado.

Pagamento. Pagamento da integralidade do valor do crédito indicado no
Quadro Geral de Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo
Administrador Judicial em sua Relagao de Credores, ou, ainda, aquele
apurado em Impugnacao/Habilitacdo de Crédito, devidamente transitada em
julgado, em 36 (trinta e seis) meses, apds decorrido o periodo de caréncia
de 12 (doze) meses, em pagamentos trimestrais, contados da data da

Homologagdo do Plano.

Liquidagcao. Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente
paga e quitada a divida perante os Credores Parceiros/Fomentadores das

Classes II, III e IV, nada mais sendo devido, seja a que titulo for.

7.7.1. Da manutencgao da Condigao. Por interesse do Credor Fomentador
e/ou da Rosalito, o Credor Fomentador e/ou a Rosalito podera, a qualquer
tempo, deixar esta modalidade e voltar a condicdo anterior de credor nao
fomentador, mediante aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias. Caso o Credor
Fomentador retome a sua condigao anterior de credor ndao fomentador, por
iniciativa prépria ou da Rosalito, o seu saldo remanescente a amortizar terd
0 mesmo tratamento dos credores de sua mesma Classe, aplicada, no
momento em que retomar a condicdo de credor ndao fomentador, a caréncia

aplicavel aos demais credores ndao fomentadores.

7.8. PAGAMENTO DOS CREDORES INSTITUICOES FINANCEIRAS COM
CREDITOS ATE 5 MIL REAIS

7.8.1. Apresentamos agora esclarecimentos quanto a proposta técnica e
quanto a forma de pagamento aos credores quirografarios, Classe III,
especificamente instituicdes financeiras que queiram receber o seu crédito, a
vista, até o limite de até R$ 5.000,00 (cinco mil reais), independentemente

do valor do seu crédito.
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7.8.2. Limitagao. A disposicdo constante desta cladusula se aplica apenas e
tao somente para as Instituicdes Financeiras, ou seja, aquelas devidamente
regulamentadas pelo Banco Central do Brasil, com créditos devidos pela
Recuperanda e independentemente do valor, que manifestem a intencao de

receber o seu crédito até o limite de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)

7.8.3. Forma de Pagamento. Pagamento do valor, até o limite de R$
5.000,00 (cinco mil reais) e respeitado o limite do crédito indicado no Quadro
Geral de Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo Administrador
Judicial em sua Relagdao de Credores, ou, ainda, aquele apurado em
Impugnacgao/Habilitacdao de Crédito, devidamente transitada em julgado, no

prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da Homologagao do Plano.

7.8.5. Liquidacao. Com os pagamentos realizados na forma acima, até o
limite de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), fica totalmente paga e quitada a
divida perante as Instituicbes Financeiras, ou seja, aquelas devidamente
regulamentadas pelo Banco Central do Brasil, com créditos devidos pela
Recuperanda até o limite de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), nada mais sendo
devido, seja a que titulo for, ainda que o crédito seja superior aos R$ 5.000,00

(cinco mil reais).

7.8.6. Formalizacgao. As instituicdes financeiras que desejarem receber os
seus créditos nos termos desta clausula, deverao formalizar a sua opgdo pelo
recebimento nestes termos diretamente a Recuperanda ou por peticao

protocolizada nos autos do processo de recuperagao judicial.

7.9. PAGAMENTO DOS CREDORES PRESTADORES DE SERVICO
ESSENCIAIS DE ENERGIA ELETRICA E TELEFONIA COM CREDITOS DE
ATE CEM MIL REAIS

7.9.1. Apresentamos agora esclarecimentos quanto a proposta técnica e
quanto a forma de pagamento aos credores quirografarios, Classe III,
especificamente prestadores de servico essenciais de energia elétrica e

telefonia, ativos ou inativos, com créditos de até cem mil reais.
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7.9.2. Caréncia. 03 (trés) meses para inicio dos pagamentos, contados da

data da Homologagao do Plano.
7.9.3. Desagio. Ndo havera desagio.

7.9.4. Juros. Os valores serao calculados com correcdo monetaria e juros de
TR + 2% ao ano e a remuneracdo sera liquidada juntamente com o
pagamento do principal. Os juros serdao contabilizados da data da
Homologagao do Plano e serdo usados como base os valores apresentados na
relacao de credores prevista no artigo 79, §° 29, da LRF ou de eventuais
decisbes do Juizo da Recuperacao Judicial que determinar a modificagdo ou

inclusdo do crédito e desde que esteja transitada em julgado.

7.9.5. Pagamento. Pagamento do valor integral do crédito indicado no
Quadro Geral de Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo
Administrador Judicial em sua Lista de Credores, ou, ainda, aquele apurado
em Impugnagao/Habilitacdo de Crédito, devidamente transitada em julgado,
em 10 (dez) meses, apds 03 (trés) meses de caréncia, em parcelas

trimestrais, contados da data da Homologagao do Plano.

7.9.6. Liquidagao. Com os pagamentos realizados na forma acima, fica
totalmente paga e quitada a divida perante os credores quirografarios, Classe
I1I, especificamente prestadores de servigo essenciais de energia elétrica e

telefonia, ativos ou inativos, com créditos de até cem mil reais.

8. REESTRUTURACAO DA DIVIDA EXTRACONCURSAL E POS
CONCURSAL

8.1. Fonte de Recursos para Pagamento de Divida Extraconcursal. A
Recuperanda utilizara, além dos recursos obtidos com a alienagdo da UPI
Santa Cruz, os recursos obtidos com a exploracdao da atividade de logistica
para pagar os Credores Extraconcursais/Ndo Sujeitos a recuperacao judicial.
Excluindo-se créditos de natureza fiscal, cuja apresentacdo esta relacionada

na clausula 8.2 infra, o crédito de natureza extraconcursal/pds concursal

Plano de Recuperagao Judicial CEREALISTA ROSALITO Pagina 26 | 33

fls. 6882

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e codigo B12DD40.



alcanca o valor de R$ 17.060.937,26, sendo (i) R$ 5.473.000,00 com
instituicdes financeiras detentoras de garantia de alienacdo fiduciaria; (ii) R$
3.279.026,00 em operagdoes de mutuo firmadas no curso da Recuperacao
Judicial; e (iii) R$ 8.308.911,66 com fornecedores de bens e servigos no curso

da Recuperagao Judicial.

8.2. Fonte de Recursos para Pagamento das Fazendas Publicas. O
passivo fiscal, materializado em R$ 36.500.000,00 (trinta e seis milhdes e
quinhentos mil reais), é formado por, R$ 30.550.000,00 (trinta milhdes,
quinhentos e cinquenta mil reais) que se encontram administrativamente
controvertidos.. Do valor de R$ 36.500.000,00 (trinta e seis milhdes e
quinhentos mil reais), aproximadamente R$ 22.000.000,00 (vinte e dois
milhdes de reais) estdao garantidos por depdsitos judiciais. Neste cenario,
considerando todo o saldo que ndo esta garantido por depésito judicial, resta
controvertido um saldo devedor de aproximadamente R$ 14.500.000,00

(quatorze milhdes e quinhentos mil reais).

Todavia, em que pese o passivo fiscal indicado, é importante ressalvar que a
Recuperanda é detentora de créditos tributarios que superam os seus débitos,
créditos tributarios em discussao e que, no melhor cenario, estes alcangcam o
montante de R$ 43.100.000,00 (quarenta e trés milhdoes e cem mil reais), os
quais serao utilizados para pagamento do passivo fiscal e, na hipbtese de
serem insuficientes, seja pela sua inexisténcia, seja por falta de liquidez,
deverao ser reforcados pelos recursos obtidos pela Recuperanda como o
faturamento decorrente do exercicio de sua nova atuacao. Referido crédito é
composto, no cenadrio otimista, por R$ 33,2 de milhdes de Funrural; R$6,1
milhdes em outras teses tributarias; e R$3,8 milhdes em ICMS. No cenario
conservador, este crédito € composto por: Funrural: R$4,4 milhdoes; Outras
teses: R$5,9 milhdes; e ICMS no valor de R$3,8 milhdes.

Quanto ao passivo, podera ser saneado pelos seguintes cenarios, otimista ou

conservador:

(i) Otimista:
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Quitacao dos R$ 14.500.000,00 (quatorze milhdes e quinhentos mil reais)
com o crédito de R$ 43.000.000,00, ocasido em que a Recuperanda ainda
seria credora de aproximadamente 28.600.000,00 (vinte e oito milhdes e

seiscentos mil reais);

(ii) Cenario conservador:

Pagamento do passivo de R$ 14.500.000,00 (quatorze milhdes e quinhentos
mil reais) com créditos federais de R$ 10.300.000,00 (dez milhdes e
trezentos mil reais), além de R$ 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil
reais) com créditos de ICMS. Restaria um saldo devedor de R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais), o qual podera ser objeto de parcelamento, cujo valor
mensal é de aproximadamente R$ 6.670,00 (seis mil, seiscentos e setenta

reais).

8.2.1 A Recuperanda, em que pese 0s cenarios descritos acima,
providenciara seus melhores esforcos para obtenciao da CPEN
(certidao positiva com efeito negativo), no prazo maximo de 05 dias

apods a Homologacao do Plano.

8.3. Da auséncia de prejuizo aos Credores Extraconcursais. A
Recuperanda consigna, expressamente, incluindo como parte integrante
deste Plano, o Anexo VI Laudo Financeiro, com objetivo de demonstrar que
a Recuperanda reservou bens, direitos e projecao de fluxo de caixa futuro
suficientes a manutencdo da atividade econ6mica para fins de cumprimento
de suas obrigacdes com os Credores Extraconcursais (incluindo as Fazendas
Pablicas), e que os valores a serem pagos aos Credores Extraconcursais sao

superiores aquelas que tais Credores teriam na faléncia.
Da quitacao da divida Pds-Concursal. A Recuperanda utilizara, além dos
recursos obtidos com a alienacdo da UPI Santa Cruz, os recursos obtidos com

a exploracao da atividade de logistica para pagar os Credores Pés Concursais.

PARTE IV - CONSIDERACOES FINAIS
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9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Considerando a programacdo da recuperagao exposta no presente

Plano serao observadas as seguintes regras:

(i) Independente da moeda que venha expressar o endividamento
da Rosalito em face de cada um dos seus credores, o seu respectivo
pagamento, bem como atualizacdo de qualquer valor sera realizado em

moeda nacional do Brasil (Reais) e atualizado nos termos deste Plano.

(ii) Os valores devidos aos credores nos termos deste Plano serdao
pagos por meio de transferéncia direta de recursos a conta bancaria do
respectivo credor, por meio de documento de ordem de crédito (DOC) ou
transferéncia eletronica disponivel (TED), cabendo aos credores informar sua
respectiva conta bancadria no prazo de 30 (trinta) dias corridos da
Homologacao do Plano. Neste caso, a critério da Recuperanda, conforme o
caso, 0s pagamentos devidos aos credores que nao tiverem informado suas
contas bancarias poderdo ser realizados em Juizo. Nao havera a incidéncia
de juros, multas ou encargos moratorios, a partir da data em que deveria ter
sido realizado o pagamento, se os pagamentos nao tiverem sido realizados
em razao dos credores nao terem informado em tempo suas contas bancarias
a Recuperanda. Nao sera considerado como um evento de descumprimento
do Plano ou atraso caso o pagamento nao possa ser efetuado em tempo
devido em razao de atraso por parte dos credores em prestarem informacao
de seus dados bancarios. A partir da informacao dos dados de forma atrasada
por parte do credor, caso ocorrer, os pagamentos entao serao realizados com
o pagamento da parcela inicial na forma estabelecida nas condicdes de
pagamento deste Plano de acordo com a respectiva Classe do credor, como
realizado com todos os demais credores e seguindo entao o fluxo de

pagamentos estabelecido nos meses subsequentes;

(iii) Os credores deverao encaminhar os seus dados bancérios

exclusivamente por intermédio do seguinte enderego eletronico:

pagamentosrjrosalito@rosalito.com.br
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(iv) Na hipétese de qualquer valor ou obrigagao prevista no presente
Plano coincidir em ser pago em dia que nao seja considerado util, o referido

pagamento ou obrigacdo devera ser realizado no dia util subsequente;

(v) Os credores ndo receberdao, em hipdtese alguma, quaisquer
valores que ultrapassem o valor estabelecido e aprovado neste Plano, pois o

cumprimento do Plano implica em quitacao total em relagdo a Recuperanda.

(vi) Na hipdtese de qualquer termo ou disposicao do Plano ser
considerada invalida, nula ou ineficaz pelo Juizo da Recuperacdo Judicial, os
demais termos e disposicoes do Plano devem permanecer validos e eficazes,

desde que as premissas que o0 embasam sejam mantidas.

(vii) Caso haja duvida acerca da interpretacao de alguma clausula ou
condicOes previstas neste Plano, prevalecerd aquela interpretacdao que for

mais benéfica para os credores.

(viii) Fica ratificado que os Anexos que compuseram as versoes
anteriores do plano de recuperacao judicial e que nao foram substituidos
neste ato estao revalidados, nao sofreram alteragao, e sao mantidos tal como

informados.

9.2. Efeitos da aprovacao do plano de recuperacao judicial. O Plano
aprovado em AGC e homologado pelo Juizo da Recuperacdo, concedendo da
Recuperacao judicial obrigara a Recuperanda e seus credores sujeitos a
Recuperacao Judicial aos termos desse Plano, assim como seus respectivos

sucessores, a qualquer titulo.

9.3. Acoes judiciais. Apos a aprovacao e homologacdo do Plano na forma
da Lei, por forca da novacao disposta no presente Plano, serao extintas,
exclusivamente em relacdo a Recuperanda, todas as acbes de cobranca,
execugoes judiciais ou qualquer outro tipo de medida judicial relativa aos

Créditos Concursais, ressalvadas as garantias prestadas por terceiros.
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Os processos judiciais e arbitrais de conhecimento ajuizados por credores
sujeitos ao Plano que tiverem por objeto a condenagdao em quantia iliquida,
ou a liguidacdo de condenacdo ja proferida, poderdo prosseguir em seus
respectivos foros, até que haja a fixacao do valor do crédito sujeito ao Plano,
ocasidao em que o credor sujeito ao Plano devera providenciar a habilitacdo
da referida quantia no Quadro Geral de Credores, para recebimento nos
termos do Plano. Em hipdtese alguma havera pagamento de credores sujeitos
ao Plano de forma diversa da estabelecida no Plano, inclusive em processos
judiciais ou arbitrais ajuizados que estiverem em curso quando da

Homologacdo do Plano ou que forem ajuizados apds a Homologacgao do Plano.

9.4. Modificagcbes ao plano de recuperacao judicial. Conforme
previsto nos artigos 45 e 58 da LRF, o Plano poderd ser alterado,
independentemente do seu descumprimento, em AGC convocada para essa
finalidade, deduzidos os pagamentos porventura ja realizados, observadas as
regras e quoéruns de aprovacdo da LFR. As alteracdes do Plano obrigardao

todos os credores concursais, inclusive os dissidentes.

9.5. Compensacao. A Recuperanda compensara quaisquer Créditos
Concursais com créditos detidos pela Recuperanda contra os respectivos
Credores Concursais, desde que liquidos, certos e exigiveis e até o valor de
referidos créditos sujeitos ao Plano e suas condicbes de pagamento, ficando
eventual saldo estritamente sujeito as demais disposicdes do presente Plano.
A Recuperanda podera reter o pagamento de créditos sujeitos ao Plano na
hipotese de ser credora dos respectivos credores sujeitos ao Plano, desde que
os créditos detidos contra os respectivos Credores Sujeitos ao Plano
independentemente de litigio, com o objetivo de que tais créditos sejam

compensados com os créditos sujeitos ao Plano quando se tornarem liquidos.

9.6. Protestos. Apds a aprovacao e homologacao do Plano na forma da
Lei, por forca da novacao prevista no artigo 59 da LRF, deverao ser
cancelados todos os protestos de titulos que se referem a créditos sujeitos
aos efeitos da presente recuperacgao judicial, efetuados contra os CNPJ] da

Recuperanda - matriz e filiais - de forma a cumprir o estabelecido neste plano.
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9.7. Encerramento da Recuperacao Judicial. O processo de
Recuperacao Judicial sera encerrado a qualquer tempo ap6s a Homologacgao
do Plano, a requerimento da Recuperanda, desde que tenham sido pagas as
parcelas dos Credores Trabalhistas, limitada a 150 (cento e cinquenta)

salarios minimos.

9.8. Comunicacao. Todas e quaisquer notificacdes, requerimentos,
pedidos e comunicagdes, para serem eficazes, deverao ser feitas por escrito

e enderecadas a Recuperanda, nos autos da Recuperacdo Judicial.

9.9. Os Créditos sujeitos ao Plano poderao ser modificados e novos créditos
poderao ser incluidos na consolidacdao do Quadro Geral de Credores, em razao
do julgamento dos créditos incidentes de habilitacdo, divergéncia ou
impugnacdo de crédito. Nas hipoteses de serem reconhecidos novos Créditos
Concursais, e, novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores,
ou serem alterados Créditos Concursais ja reconhecidos na Lista de Credores,
por decisdo judicial, arbitral ou acordo entre as partes, tais novos Créditos ou
o valor alterado de Créditos ja reconhecidos serdao pagos na forma prevista
neste Plano, a partir do transito em julgado da respectiva decisdo judicial.
Neste caso, as regras de pagamento de tais Créditos, notadamente quanto a
incidéncia de juros, passardo a ser aplicaveis apenas a partir do referido

transito em julgado.

9.10. Faléncia e execucao especifica. Na hipotese de decretacao de
faléncia durante o periodo de 2 (dois) anos apds a concessao da Recuperacao
Judicial pelo Juizo da Recuperacao, os credores terdo restituidos seus direitos
originais, descontados eventuais pagamentos que porventura ja tenham sido

realizados pela Recuperanda na forma deste Plano.

9.11. Quitacao. Apds o pagamento integral de quaisquer créditos conforme
disposto neste Plano, serao os mesmos considerados totalmente quitados e
automaticamente passadas a ampla, geral, irrevogavel e irretratavel
quitacdo, para nada mais se reclamar a qualquer titulo contra a

Recuperandaressalvadas as garantias prestadas por terceiros.
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9.12. Garantias de terceiros e coobrigados e garantias fiduciarias.
Ficam resguardados os direitos dos Credores Concursais e Credores
Extraconcursais de (i) execucdo de seus créditos contra terceiros,
garantidores e coobrigados, pelo valor integral de seu crédito; e (ii) excussao
de garantias fiduciarias prestadas pela Recuperanda e por terceiros, caso ndo
autorizem a liberagao do respectivo bem objeto da garantia para a formagao

dos ativos das UPIs.

9.13. Foro de eleicdo. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou
que estiverem relacionadas a este Plano ou aos créditos sujeitos a

Recuperacao Judicial serao resolvidas:

i.Pelo Juizo da Recuperacao Judicial até a prolacdo da decisdao de
encerramento da Recuperagao Judicial, e desde que nao esteja
pendente recurso com efeito suspensivo contra a referida decisao;

e
ii.Cessada a competéncia do Juizo da Recuperacao Judicial, fica
fixada a Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, Estado de Sao Paulo,

para dirimir quaisquer litigios advindos do presente Plano.

Este Plano é firmado pelos representantes legais da Recuperanda, assim

constituidos na forma dos respectivos contratos sociais.

Sao Paulo, 16 de junho de 2022.

CEREALISTA ROSALITO LTDA - Em recuperagao Judicial

Assinado de forma digital por

JOSE ROBERTO JOSE ROBERTO JOSE SERGIO Assinado de forma digital por JOSE
. PEGORER:01529483840 SERGIO PEGORER:01561767859
PEGORER:01529483840 Dados: 2022.06.16 21:54:39 -03'00' PEGORER:01561767859 pados: 2022.06.16 21:58:48 -03'00"

Assinado de forma digital por

PAULO CESAR Assinado de forma digital por PAULO PEDRO CELSO PEDRO CELSO

PEGORER:01529484812 Daton 103206160 212006 0300 PEGORER:82448493804 PEGORER:82448493504
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inteligéncia .
& ASSOCIADOS
agregando valor as empresas
9 = VALOR DE
VEICULO PLACA ANO/MOD MARCA MODELO ALIENACAO MERCADO

EAC-4770 2009/2009 |[SCANIA SCANIA/P 340 A4X2 Bradesco 148.450,00
FXI-4988 2018/2019 |VOLKS VW/25.420 CTC 6X2 BB Consércio 255.524,00
FBY6754 2015/2015 |VOLKS VW/19.330 CTC 4X2 Santander 173.105,00
ETW-8947 2011/2012 |VOLVO VOLVO/FM 370 6X2T Santander 169.045,00
FSP-2520 2014/2014 |VOLKS VW/19.330 CTC 4X2 Santander 162.842,00
FXR-0890 2014/2014 |VOLKS VW/19.330 CTC 4X2 Santander 162.842,00
FXT3280 2014/2014 |VOLKS VW/19.330 CTC 4X2 Santander 162.842,00
FYL-7560 2014/2014 |VOLKS VW/25.390 CTC 6X2 Santander 162.842,00
FEA-3761 2012/2012 |[SCANIA SCANIA/P 250 B8X2 Santander 150.165,00
FEA-3762 2012/2012 |[SCANIA SCANIA/P 250 B8X2 Santander 150.165,00
FHL-6983 2012/2012 |[SCANIA SCANIA/P 250 B8X2 Santander 150.165,00
FEA-3263 2012/2012 |VOLKS VW/24.280 CRM 6X2 Safra 143.284,00
EAC-4927 2009/2010 |VOLVO VOLVO/FM 370 6X2T Bradesco 131.422,00
ETW-9562 2011/2012 |VOLKS VW/24.250 CLC 6X2 Santander 131.001,00
GFO-3269 2017/2017 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO BB Consércio 120.620,00
DUT-7816 2007/2008 |MB M.BENZ/AXOR 2540S Bradesco 119.648,00
EPI-9871 2010/2011 |VOLKS VW/19.320 CLC TT Bradesco 112.280,00
EAC-5029 2009/2009 |MB M.BENZ/AXOR 1933 S Bradesco 98.554,00
EAC-4386 2008/2009 |VOLKS VW/19.320 CLCTT Bradesco 94.008,00
FEA-3435 2012/2012 |TOYOTA I/TOYOTA HILUX CD4X4 SRV s/ gravame 83.594,00
DUT-7619 2007/2007 |MB M.BENZ/AXOR 1933 S Bradesco 81.309,00
DUT-7752 2007/2007 |MB M.BENZ/AXOR 1933 S Sicredi 81.309,00
DGQ-0443 2003/2004 |VOLKS VW/23.220 Bradesco 80.598,00
FHL-7257 2013/2013 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO s/ gravame 78.240,00
DQR-8645 2006/2006 |MB M.BENZ/AXOR 1933 S Bradesco 77.173,00
DFI-3292 2002/2002 |VOLKS VW/23.210 MOTOR CUMMINS Bradesco 68.596,00
FHL-7008 2012/2013 |FORD I/FORD EDGE V6 s/ gravame 66.464,00
ETW-9375 2011/2012 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO s/ gravame 65.200,00
CXS-7526 2000/2000 |MB M.BENZ/1720 Sicredi 58.544,00
CTX-6803 1991/1991 |SCANIA SCANIA/T112 HW 4X2 Sicredi 56.362,00
EAC-4531 2009/2009 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO Sicredi 52.160,00
EAC-4532 2009/2009 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO s/ gravame 52.160,00
EAC-5021 2009/2009 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO BRADESCO 52.160,00
EAC-5022 2009/2009 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO BRADESCO 52.160,00
ETW-9580 2011/2012 |KIA I/KIASORENTO EX2 2.4G27 s/ gravame 51.666,00
EAC-4384 2008/2008 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO s/ gravame 45.640,00
EAC-4385 2008/2008 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO s/ gravame 45.640,00
FPJ-1800 2014/2015 |CHEVROLET CHEVROLET/ONIX 1.4MT LT s/ gravame 41.220,00
DUT-7415 2006/2007 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO BRADESCO 40.750,00
DUT-7416 2006/2007 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO BRADESCO 40.750,00
DUT-7663 2007/2007 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO BRADESCO 40.750,00
DUT-7802 2007/2008 |PASTRE SEMI-REBOQUE GRANELEIRO SR/PASTRE SRCAB 2E BRADESCO 38.750,00
EAC-5368 2009/2010 |GM/S10 GM/S10 ADVANTAGE S s/ gravame 35.442,00
FHL-7004 2013/2013 |[SCANIA SCANIA/P 360 A6X2 Santander 233.708,00
FHL-7126 2013/2013 |[SCANIA SCANIA/P 250 B8X2 Bradesco 169.202,00
FHL-7458 2013/2013 |SCANIA SCANIA/P 250 B8X2 Santander 169.202,00
FHL-7751 2013/2013 |SCANIA SCANIA/P 250 B8X2 Bradesco Finame 169.202,00
FHL-7752 2013/2013 |SCANIA SCANIA/P 250 B8X2 Bradesco Finame 169.202,00
FHL-7b27 2013/2013 |SCANIA SCANIA/P 250 B8X2 Safra 169.202,00
DGQ-0369 2003/2003 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO s/ gravame 26.080,00
DGQ-0554 2004/2004 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO Sicredi 26.080,00
DGQ-0744 2004/2004 |FACCHINI SEMI-REBOQUE FURGAO SR/FACCHINI SRF LO s/ gravame 26.080,00
DGQ-0481 2003/2004 |RANDON BITREM SR/RANDON SR CA Sicredi 36.000,00
DGQ-0482 2003/2004 |RANDON BITREM SR/RANDON SR CA Sicredi 36.000,00
BJP-0993 1993/1993 |REBOQUE FURGAO NOMA SR/NOMA Sicredi 26.080,00
CTX-5979 1991/1991 |SEMI-REBOQUE RONDON REB/RANDON SR GR TR Sicredi 26.080,00
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EVERALDO ROSSINI Logistica UPI Logistica

01 JUDSON SILVIO SOARES Logistica UPI Logistica

01 MOISES APARECIDO CUSTODIO Logistica UPI Logistica

01 ADRIANI GONCALVES Logistica UPI Logistica

01 LEANDRO DA SILVA DOMINGOS Logistica UPI Logistica

01 GILBERTO MARIANO DE SOUZA Logistica UPI Logistica

01 MAICON DA SILVA CORDEIRO Logistica UPI Logistica

01 JARBAS BELALVA Logistica UPI Logistica

01 WILLIAN CESAR DOS SANTOS Logistica UPI Logistica

01 VALDECIR DOS SANTOS Logistica UPI Logistica

01 RODRIGO MARIO RIBEIRO Logistica UPI Logistica

01 EDSON ROBERTO TEODORO Logistica UPI Logistica

01 DAVI CARVALHO MATOS Logistica UPI Logistica

01 DONIZETE CAETANO MOREIRA Logistica UPI Logistica

01 BENEDITO RODRIGUES NETO Logistica UPI Logistica

01 RENATO DE OLIVEIRA CAETANO MOR Logistica UPI Logistica

01 RODRIGO CAETANO Logistica UPI Logistica

01 JOSE AUGUSTO MOURA SOARES Logistica UPI Logistica

01 JORGE LUIS IANI Logistica UPI Logistica

01 LUIZ ANTONIO DA SILVA Logistica UPI Logistica

01 ADAILTON MARCELINO DA SILVA Logistica UPI Logistica

01 WANDER CLEISON GONCALVES Logistica UPI Logistica

01 LEANDRO APARECIDO DIAS Logistica UPI Logistica

01 DOUGLAS MARCELINO OLIVEIRA Logistica UPI Logistica

01 JULIO CESAR NOGUEIRA Logistica UPI Logistica

01 VALDIRLEI JOSE DE SOUZA Logistica UPI Logistica
AUT MOT JOSE CAMILOTI SOBRINHO Autonomo UPI Logistica
AUT MOT EVANDRO MARTINS Autonomo UPI Logistica
AUT MOT EDIVALDO DONIZETTI ROSSINI Autonomo UPI Logistica
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, de um lado,

2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.856.270/0001-31, com sede na Rodovia Engenheiro
Jodo Batista Cabral Renno, Km 319, SP 225, sala 02, Zona Rural, CEP 18.900-000, Santa
Cruz do Rio Pardo — SP, neste ato representada na forma do seu Contrato Social,

doravante denominada simplesmente LOCADORA, e de outro lado

NOVA ROSALITO LTDA., empresa em constituicdo a ser estabelecida na Rodovia
Engenheiro Jodo Baptista Cabral Renn6, Km 319, SP 225, Zona Rural, CEP 18.900-492,
Santa Cruz do Rio Pardo - SP, doravante denominada simplesmente LOCATARIA,

Sendo LOCADORA ¢ LOCATARIA denominadas em conjunto como Partes e,

individualmente, como Parte, mutuamente estabelecem e concordam sobre o que segue:

Considerando que

1) a LOCADORA ¢ proprietaria e legitima possuidora de um imoével localizado na
Rodovia Engenheiro Jodo Batista Cabral Renn6, Km 319, SP 225, sala 02, Zona
Rural, CEP 18.900-000, na cidade de Santa Cruz do Rio Pardo, Estado de Sao
Paulo, objeto da matricula no 27.980 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

da Comarca de Santa Crus do Rio Pardo/SP,

2) a LOCATARIA ¢ uma empresa em fase de constitui¢io e tem como finalidade a
exploragdo da atividade de comércio, industrializacao, importagdo e exportagao

de graos, tais como arroz, agucar e cereais, além de outros produtos alimenticios;

3) a LOCADORA pretende disponibilizar a locagdo de imovel nao residencial a

seguir descrito, em condigdes especificas, e que a LOCATARIA pretende utilizar

fls. 6899
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o referido Imoével como sede para o desenvolvimento de suas atividades

produtivas.

Por este instrumento particular de Contrato de Locag¢dao de Imoével nao residencial
(“Contrato”), as Partes, antes designadas e qualificadas, tem justos e contratados a
locagdo do bem imdvel, que se regera pelas cldusulas e condigdes que mutuamente
outorgam, aceitam e se obrigam a cumprir e respeitar, por si e seus herdeiros ou

sucessores, a qualquer titulo na forma da Lei.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. ALOCADORA ¢ legitima proprietaria do imovel localizado na Rodovia Engenheiro
Jodo Batista Cabral Renno, Km 319, SP 225, sala 02, Zona Rural, CEP 18.900-000, na
cidade de Santa Cruz do Rio Pardo, Estado de Sao Paulo, objeto da matricula no 27.980
do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Santa Crus do Rio Pardo/SP,
cadastrado no INCRA sob o coédigo n® 628.115.011.118-9 e NIRF n°® 2.952.914-0

(“Imével”), estando tal trecho assim descrito:

“Uma propriedade rural, com area de 1,603345455 alqueires paulista,
iguais a 3,880096 hectares, com as seguintes confrontagoes: Partindo do
marco inicial A, que esta estacionado a 25,00 metros do eixo de pista da
Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral Renno — SP 225, na divisa com a
propriedade matriculada sob o n®12.618, em nome de Jodo Roberto Figueira
e sua mulher Cristina Gomes Cassita Figueira e Claudio Sérgio Figueira e
sua mulher Jussara Machado Camarinha Figueira: segue na confronta¢do
da referida rodovia com o rumo de 64°24°’11” NE em 104,48 metros até o
ponto B, estacionado a 25,00 metros do eixo da pista, onde encontra a
margem de uma Estrada de Rodagem Municipal SCR-101, que liga a Rodovia
SP-225 ao Bairro das Trés Ilhas; deflete a direta, segue margeando e
confrontando com a citada estrada, no sentido de quem vai ao Bairro das
Trés Ilhas e, tendo pela outra margem da estrada a Fazenda Solange, de
propriedade de Fernando José Santos, nos seguintes rumos e distancias:

76°30°31” NE em 81,79 metros até o ponto 9 e 71°38°44” SE em 110,99
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metros até o ponto 9-A, situado na divisa da propriedade de Paulino Ferrari
e Lar Sao Vicente de Paulo, matriculada sob o n. 17.636, em nome de Paulino
Ferrari e sua mulher Maria Fabri Ferrari e Lar Sao Vicente de Paulo; deflete
a direita e segue na confrontagdo destes ultimos com os seguintes rumos e
distancias: 12°32°25” SW em 176,55 metros até o ponto 9-B e 75°54°08”
NW em 111,00 metros até o ponto 8, deflete a direita, confrontando com o
Sitio Serrinha, matriculado sob o n° 780, de propriedade de Thereza Belei,
Sonia Maria Belei Zilio e seu marido Adamo Zilio Neto, Silvia Tereza Belei
e seu marido Joao Carlos Perez, Antonio Lino Belei e sua mulher Adriana de
Moraes Silva Bele e Seli Elena Belei, no rumo de 75°54°08” NW em 88,60
metros até o ponto B-1, deflete a direita, confrontando com a propriedade
matriculada sob o n°12.618, em nome de Jodo Roberto figueira e sua mulher
Cristina Gomes Cassita Figueira e Claudio Sérgio Figueira e sua mulher
Jussara Machado Camarinha Figueira, no rumo de 26°32°40” NW em

’

105,59 metros até o ponto A, onde iniciou.’

1.2. Neste ato, a LOCADORA da em loca¢io 8 LOCATARIA o Imével, para que nele

seja desenvolvida atividade de indicadas no Considerando deste Contrato.

1.2.1 O Imovel ora locado se destinara ao uso especificado na Clausula 1.2. acima,
nao podendo ser modificada essa destinagdo, seja a que pretexto for, sem prévia
aquiescéncia por escrito da LOCADORA, sendo certo que o descumprimento do
aqui pactuado sujeita a LOCATARIA ao pagamento da multa ndo compensatoria
prevista na Clausula 11.2, além de incorrer em infracdo contratual que podera
ensejar, a critério da LOCADORA, a rescisao contratual e eventual propositura da

competente A¢ao de Despejo.

1.3. A LOCATARIA fara uso do Imovel para exatos fins e propositos previstos neste
Contrato bem como mantera o Imovel em boas condi¢gdes de uso e conservagao,

ressalvados os desgastes naturais pelo seu uso regular.

1.4. A LOCATARIA declara-se ciente ¢ concorda com as condicdes do Imdvel, em

especial no que se refere a existéncia de gravames que recaem sobre o Imével.
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1.4.1. Em observancia ao quanto disposto na Clausula 1.4 acima, na hipdtese de
haver determinagdo legal para alienacdo judicial do Imovel, a LOCADORA se
compromete a informar 3 LOCATARIA quando da publicagio do edital de
realizacdo do leildo para que, caso haja interesse, a LOCATARIA possa exercer 0

seu direito de arrematagao do Imovel.

1.5. ALOCADORA autoriza a LOCATARIA, desde ja, a fazer alteragdes necessarias
no Imoével para o fim de adequa-lo as atividades a serem desenvolvidas pela
LOCATARIA, observados, contudo, a restri¢do de uso relacionada as faixas de prote¢io
ndo edificantes, na forma da Lei, por se tratar de Imével localizado ao longo de Rodovia

Estadual.

1.6. ALOCATARIA obriga-se a respeitar os regulamentos e as leis vigentes, bem como
o direito de vizinhanca, evitando a pratica de quaisquer atos que possam perturbar a

tranquilidade ou ameacar a satide publica.

1.7. E de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA a obtencdo dos alvaras,
autorizacdes e/ou licengas que se fizerem necessarias ao exercicio de suas atividades, ndo
lhe cabendo direito de rescisao deste Contrato ou indenizagao, caso esses documentos nao

lhe sejam fornecidos pelos 6rgaos competentes.

1.7.1. Sem prejuizo do quanto disposto na Clausula 1.7. acima, em havendo a
necessidade, a LOCADORA se compromete a assinar plantas, requerimentos,
memoriais € quaisquer outros documentos necessarios as realizagdes das
edificagdes e a obtencdo de aprovagdes junto aos Orgdos publicos pela

LOCATARIA para o exercicio de suas atividades.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS BENFEITORIAS

2.1. Qualquer modificacdo a ser realizada no Imével pela LOCATARIA devera ser
precedida de autorizagdo da LOCADORA, sendo tal autorizacdo obtida na forma

prescrita na Clausula Décima Segunda, adiante.

2.2. Todas as benfeitorias tuteis ou voluptuarias s6 poderdo ser realizadas no Imodvel
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mediante autorizagdo expressa e por escrito da LOCADORA, responsabilizando-se a
LOCATARIA pelos custos para realizagio destas, bem como na obtengdo de eventuais
autorizagdes que se fagam necessarias para garantir a regularidade das obras realizadas,
as quais ficardo sob a responsabilidade unica e exclusiva da LOCATARIA, inclusive no

tocante as custas e despesas decorrentes.

2.3. A LOCATARIA nio terd direito a qualquer indenizagio ou retengdo do Imével
objeto desse Contrato por quaisquer benfeitorias porventura realizadas, ainda que elas
tenham o carater de necessarias € nao poderdo essas benfeitorias serem feitas pela

LOCATARIA sem o consentimento por escrito da LOCADORA.

2.4. Com relagdo as benfeitorias necessarias aprovadas pela LOCADORA, a
LOCATARIA podera realizd-la diretamente, mediante reembolso das despesas
comprovadas e aprovadas pela LOCADORA que serd feito pelo desconto dos aluguéis
nos meses subsequentes na propor¢ao estabelecida pela LOCADORA.

2.5. As obras estruturais de origem da construgdo (benfeitorias necessarias) serdo de
responsabilidade da LOCADORA, e deverao ser realizadas no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias corridos a contar da comunicagio da LOCATARIA. Em caso de reparos
considerados urgentes, assim entendidos como problemas que poderiam afetar o uso
normal do imoével, interromper a producdo, afetar a satide e seguranca, ou vicios que
possam afetar o funcionamento de equipamento eventualmente alocados no Imével, que
ndo sdo causados apenas em decorréncia das atividades da LOCATARIA no Imével, a
LOCADORA deve inicia-los no prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da

comunicacio da LOCATARIA.

2.5.1. Na auséncia de manifestacio da LOCADORA, no prazo assinalado acima,
ou na recusa da LOCADORA em proceder com as obras que importem a seguranga
da edificacdo, ficara a LOCATARIA tacitamente autorizada a proceder com os
devidos reparos, mediante a apresentacdo de 3 (trés) orcamentos, devendo optar

pelo de menor custo.

2.5.2. Os valores despendidos pela LOCATARIA deverdo ser reembolsados pela

LOCADORA, mediante apresentagdo de recibo, em até¢ 05 (cinco) dias, a contar
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do recebimento da notificacdo, nos termos da Clausula Décima Segunda adiante,

sob pena de tais valores serem compensados com o valor do aluguel que a

LOCADORA tiver a receber.

2.6. A obtengdo de quaisquer licengas, permissdes ou autorizacdoes de Orgaos
governamentais ou de agéncias reguladoras para a realizacdo das obras ou benfeitorias
pela LOCATARIA serd de sua Unica e exclusiva responsabilidade, ficando a

LOCADORA isenta de qualquer responsabilidade neste sentido.

CLAUSULA TERCEIRA — DA MANUTENCAO E DEVOLUCAO DO IMOVEL

3.1. A partir da posse do Imével, a LOCATARIA devera arcar com todos os custos
necessarios para a operagdo, gestdo, vigilancia, conservagao, limpeza, reparagdo e
manuten¢ao do Imovel e dos elementos ndo estruturais do Imovel. Esta obrigagao nao
abrange reparos estruturais de origem da construgdo, que sdo da responsabilidade da

LOCADORA.

3.2. A LOCATARIA obriga-se a manter o Imével em bom estado de conservacio e
limpeza, devendo restitui-lo a LOCADORA nas mesmas condi¢gdes em que o recebeu,
uma vez findo ou rescindido este Contrato, ressalvado o desgaste natural inerente ao uso,
oportunidade em que sera realizado Laudo de Vistoria, devendo a LOCATARIA ainda

entregar o Imdvel com todos os encargos e impostos devidamente quitados.

3.3. Em razao da devoluc¢ao do Imovel, a LOCATARIA fica autorizada a remover o
mobiliario, os equipamentos, os pertences e acessorios de sua propriedade, desde que nao
incorporados ao Imodvel ou causem danos ao Imével, ficando obrigada a fazer os devidos

reparos em caso de dano.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO ALUGUEL

4.1. O aluguel mensal sera de R$ 57.000,00, (cinquenta e sete mil reais) (“Aluguel”), e
devera ser pago até o 5° (quinto) dia util do més seguinte ao més vencido, através de

depdsito bancario em conta bancaria a ser indicada pela LOCADORA.
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4.1.1. O valor do Aluguel somente serd considerado quitado apos a efetiva

compensag¢ao dos valores na conta indicada pela LOCADORA.

4.1.2. Se houver qualquer alteracdo nos dados bancarios informados pela
LOCADORA, esta devera notificar a LOCATARIA a respeito de tal mudanca
com pelo menos 5 (cinco) dias tuteis de antecedéncia da data de vencimento do

Aluguel.

4.3. O Aluguel estipulado serd ajustado anualmente pela variagdo positiva do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo publicado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”). Se o IPCA/IBGE for extinto, suspenso ou
interrompido, o Aluguel sera corrigido pelo outro indice que vier a substitui-lo e que

reflita a inflacdo.

4.4. Se a LOCATARIA nio pagar o Aluguel na data estabelecida, incidira uma multa de
10% (dez por cento), calculada sobre o valor do Aluguel em atraso, acrescida de juros de
mora de 1% (um por cento) por més, calculado pro rata die, além da corre¢ao monetaria
pelo IGP-M/FGYV, a ser calculada a partir da data de vencimento da obrigagdo até a data

do seu efetivo pagamento.

CLAUSULA QUINTA — DOS ENCARGOS

5.1. A LOCATARIA se obriga ao pagamento de todos os tributos, taxas e despesas
normativas, aqui chamadas de encargos, que incidam ou venham a incidir sobre o Imével,
tais como luz, gas, telefone, agua, saneamento, esgoto, limpeza urbana, Imposto Predial
Urbano (IPTU), e demais taxas e/ou tarifas, inclusive custo de cobranga e prémio de

seguro contra incéndio.

5.2. ALOCATARIA se compromete a responder pelas exigéncias dos Poderes Publicos
quanto a atividade que desenvolverem no Imével, incluindo o pagamento de eventuais
taxas, multas ou majoragdes em razao da atividade exercida, devendo ser pagas sempre

na data de sua exigibilidade perante o respectivo credor.
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CLAUSULA SEXTA — DO PRAZO

6.1. O prazo da presente locagdo ¢ de 05(cinco) anos a partir da data de assinatura deste
Contrato, podendo este prazo ser renovado por igual periodo, por escrito, mediante
assinatura de termo de aditamento pelas Partes e com antecedéncia de 06 (seis) meses

para manifestagdo acerca da sua renovagao.

6.2. Nao havendo manifestacdo das Partes quanto a renovagdo do prazo de locagdo, a
presente locagdo tornar-se-4 a prazo indeterminado. Considerando a natureza da atividade
da LOCATARIA desenvolvida no Imével e a decorrente complexidade de mudanga e
adaptagdo de sua estrutura e maquinario para outro local, as Partes concordam que,
durante o prazo indeterminado de vigéncia deste Contrato, eventual denuncia por
qualquer uma das Partes somente poderd ocorrer mediante notificagdo escrita e com

antecedéncia minima de 6 (seis) meses.

6.3. Ap6s o término do prazo acordado na Clausula 6.1., caso o Contrato passe a vigorar
por prazo indeterminado, o descumprimento do aviso prévio estipulado na Clausula 6.2
ensejara a cobranga de multa ndo compensatoria correspondente a 03 (trés) vezes a média
dos ultimos 06 (seis) faturamentos da LOCATARIA, nio podendo em nenhuma hipotese

superar o valor total do Contrato

6.3.1. Sem prejuizo do disposto acima, ocorrendo a rescisdo antecipada do presente
Contrato, a LOCADORA ficara obrigada a ressarcir integralmente a LOCATARIA
pelos custos e despesas de desmobilizacao do estabelecimento, em especial dos custos
para eventual desinstalacdo, armazenagem e reinstalagdio do maquindrio da

LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO

7.1. O presente Contrato ndo podera ser rescindido pela LOCADORA antes do prazo

determinado na Clausula 6.1.

7.2. Este Contrato podera ser rescindido por qualquer das Partes nas seguintes hipoteses:
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a) faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudicial, ou dissolugao;

b) descumprimento contratual cuja falha ndo tenha sido sanada pela Parte infratora no
prazo de 30 (trinta) dias contados de notificacao da Parte Inocente neste sentido, mediante
pagamento pela parte infratora de multa prevista na Clausula 11.2;

¢) caso fortuito ou for¢ca maior que perdure por mais de 30 (trinta) dias;

d) desapropriagcdo do Imdvel por exigéncia do poder publico; ou

e) impossibilidade de utilizagdo do Imével pela LOCATARIA, em razdo de ocorréncia

de sinistro, ai incluido casos de incéndio, desde que esta nao tenha dado causa ao fato.

7.3 E facultado 2 LOCADORA rescindir o presente contrato em razdo da falta de
pagamento pela LOCATARIA de 03 (trés) aluguéis consecutivos ou 05 (cinco) aluguéis

alternados sem prejuizo da aplicagcdo da multa contida da Clausula 11.2.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBLOCACAO E CESSAO

8.1. ALOCATARIA somente podera usar o Imovel para o fim a que se destina, vedada
expressamente a sublocagdo, transferéncia, cessao ou empréstimo, parcial ou total do
Imovel, a titulo gratuito ou oneroso, mesmo que temporariamente, exceto pela
autorizagdo expressa e por escrito da LOCADORA, sendo que a analise das condi¢des
para a sublocacdo, bem como da aceitagdo de eventual sublocador ficard a unico e

exclusivo critério da LOCADORA.

8.2. Nao se presume consentimento a simples demora da LOCADORA em manifestar
formalmente a sua oposi¢do no caso de ser requerida qualquer solicitagao referente a

utilizacao do Imével em discordancia ao disposto na Clausula 8.1.

CLAUSULA NONA — DO DIREITO DE PREFERENCIA

9.1. Caso a LOCADORA decida alienar o Imével, devera dar preferéncia na compra para

a LOCATARIA, mantendo as mesmas condi¢des e preco ofertado por terceiros, devendo
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a LOCADORA notificar a LOCATARIA a respeito dessas informagdes no prazo de 5

(cinco) dias do recebimento de eventual proposta.

9.1.1. Apds o recebimento pela LOCATARIA na notificacio de proposta de
alienacdo do Imovel, a tera o prazo de 30 (trinta) para se manifestar acerca do

exercicio ou ndo do seu direito de preferéncia.
9.2. O direito de preferéncia abrangera também os casos de constitui¢ao da propriedade

fiduciaria e de perda ou venda da propriedade por quaisquer formas em decorréncia de

execuc¢ao de garantia, inclusive mediante leildo.

CLAUSULA DECIMA — DA MANUTENCAO DE LOCACAQO

10.1. No caso de alienagdo do Imovel para terceiros, a LOCADORA ficaré obrigada a
consignar no respectivo pacto de venda a existéncia deste Contrato, ainda que o0 mesmo
nao tenha sido averbado as margens da competente matricula, fazendo constar, ainda, a

obrigacdo do adquirente respeitar todos os termos e condigdes aqui acordadas.

10.1. O descumprimento da referida obrigagdo ensejard multa equivalente a 03
(trés) aluguéis vigentes, que devera ser paga 8 LOCATARIA em até 07 (sete) dias

a contar da efetiva alienagao.

10.2 Para fins de averbagdo do presente Contrato na matricula do Imodvel, pela
LOCATARIA, compromete-se a LOCADORA a apresentar e assinar todos os
documentos e alteragdes contratuais necessarias exigidas pelo Cartorio de Registro de

Imdveis competente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO INADIMPLEMENTO E DA MULTA

11.1. A aplicagdo das sang¢des aqui previstas deverd ser precedida de notificacdo simples,
encaminhada por uma Parte & outra na forma do quanto disposto na Clausula 12.1.,

abaixo.

11.1.1. Ficara a critério exclusivo da Parte Inocente oferecer prazo para a Parte
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Infratora sanear a infragao antes da aplicagao das sangdes previstas neste Contrato.

11.2. A violacdo de qualquer obrigacao aqui estabelecida, que ndo tiver san¢ao especifica

prevista, ficard sujeita a multa equivalente ao valor de 3 (trés) meses de Aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. As Partes ajustam que todas as notificagdes, citacdes e intimagdes far-se-3o na
conformidade do estabelecido no artigo 58, inciso IV da Lei 8.245/91. Todas as
notificag¢des, relatorios e outros comunicados relacionados a este Contrato devem ser
efetuados por escrito e encaminhados pessoalmente, ou remetidos mediante servigos
postais com comprovagao de recebimento — correio, servico de entrega expressa (courier),
e-mail (desde que seja confirmado envio), sendo considerados recebidos na data de sua
entrega ao destinatario. As notificacdes deverdo ser enviadas em atengdo aos

representantes legais das Partes, nos enderecos indicados no preambulo deste Contrato.

12.2. ALOCADORA, por si ou prepostos, podera vistoriar o Imovel, sempre que julgar

conveniente, desde que previamente acordado com a LOCATARIA a data da vistoria.

12.3. Este Contrato ¢ firmado em carater irretratdvel e irrevogavel, obrigando as Partes
contratantes, seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, devendo ser integralmente
respeitado no caso de alienacao do Imovel, razdo pela qual fica o Sr. Oficial do Registro
de Imoveis competente autorizado a efetuar o registro a margem da matricula do Imoével,

desde que ja existam as condi¢des formais para tanto.

12.4 Os compromissos e as obrigagdes assumidos neste Contrato por cada uma das Partes
estdo sujeitos a execugdo especifica e constitui um titulo executivo extrajudicial para

todos os fins e efeitos do artigo 784, 111, do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

12.5 As Partes tém plena capacidade, poder e autoridade necessaria para celebrar e
executar este Contrato e para cumprir com suas obrigacgdes e a assinatura deste Contrato,
o cumprimento de suas obrigagdes correspondentes estabelecidas neste instrumento nao
violam, conflitam ou resultam em uma quebra ou inadimplemento de (i) qualquer

disposi¢cdo do estatuto social atual das Partes e/ou qualquer deliberacdo ou ato tomado

11
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por qualquer 6rgao das Partes ou (ii) qualquer Lei Aplicavel e/ou Ordem as quais as Partes

estdo sujeitas.

12.6. As Partes nao poderao ser responsabilizadas pelo inadimplemento das obrigacdes
assumidas, pelas perdas e danos causados pelo descumprimento ou pela mora no
cumprimento das obrigacdes previstas neste Contrato, quando tal descumprimento
resultar de eventos de caso fortuito ou de for¢a maior, tal como definidos no art. 393 do
Codigo Civil e respectivo pardgrafo tnico. Para fins desse Contrato, caso fortuito ou de
forga maior sdo definidos como todo evento extraordinario, imprevisto e imprevisivel e
alheio a vontade das Partes que impeca a execugdo da obrigacdo ou que determine seu

cumprimento parcial, tardio ou defeituoso.

12.6.1 Também estabelecem as Partes que ndo ¢ considerado, para fins deste
Contrato, a pandemia do Corona Virus e suas consequéncias ja conhecidas (ou
que deveriam ja ser razoavelmente conhecidas) como uma situacdo de Forca

Maior.

12.7 A omissdo, ou tolerancia, por qualquer das Partes em exigir o estrito dos termos ou
condi¢des do Contrato, ndo constituird novacao ou renuincia dos direitos estabelecidos,

que poderao ser exercidos plena e integralmente, a qualquer tempo.

12.8 Caso qualquer disposi¢do deste Contrato seja considerada nula ou inexequivel, a

validade ou exequibilidade das demais disposi¢cdes do mesmo nao serdo afetadas.

12.9. As Partes ndo poderdo assumir qualquer obrigacdo em nome da outra ou, por
qualquer forma ou condi¢do, obrigar a outra Parte perante terceiros, exceto se para tal

obtiver prévia e expressa autoriza¢do ou mandato da outra Parte.

12.10. Prevalece o presente Contrato sobre entendimentos ou propostas anteriores e
posteriores, escritas ou verbais, de forma que fica rescindindo de pleno direito qualquer
entendimento ou contrato anteriormente firmado entre as Partes ora contratantes, com o
mesmo objeto do presente, ou de alguma forma com objeto que seja conflitante com o

presente.

12
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12.11 Na ocorréncia de qualquer caso omisso ou nao previsto pelo presente Contrato, este
ndo afetara o restante do Contrato e sera resolvido de comum acordo, entre as Partes, do
qual se lavrara termo aditivo por escrito que, devidamente rubricado pelas mesmas Partes,

integrard o presente instrumento.

12.12 Fica eleito pelas Partes, o foro da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, para dirimir
as controvérsias oriundas da interpretacdo ou aplicacdo deste contrato, renunciando a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e convencionadas, as Partes assinam o presente instrumento
particular de contrato de locacao comercial 02 (duas) vias de igual teor, juntamente com
duas testemunhas, a tudo presentes de que tudo dao fé.

Santa Cruz do Rio Pardo, 01 de abril de 2022.

LOCADORA:

2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA

LOCATARIA:
NOVA ROSALTO LTDA.
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:

13
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MARCAS
Possui 5 (cinco) registros em vigor de marca em seu nome:
Numero Marca Situagdo Titular Classe
811045404 0 ROSALITO ‘ F}' Registro de marca em vigor CEREALISTA ROSALITO 29:30
LTDA
814366317 | @ ROSALITO B Registro CEREALISTA ROSALITO NCL(8) 30
LTDA
200034952 | @ RoOsALITO (B Registro CEREALISTA ROSALITO NCL(8) 31
LTDA
200030965 | @ CR CEREALISTA (B Registro de marca em vigor CEREALISTA ROSALITO NCL(8) 30
ROSALITO LTDA
820912743 | @ (R CEREALISTA (R} Registro de marca em vigor CEREALISTA ROSALITO NCL(8) 30
ROSALITO LTDA
824652177 | @) 10 NICO (B Registro de marca em vigor CEREALISTA ROSALITO NCL(8) 29
LTDA
Registro n2 811045404

Este registro, concedido em 18/05/1984, se refere a marca “Rosalito”, na sua forma
nominal, sob a classificacdo 29-30, referente a atividades legadas a frutas verduras,
legumes e cereais.

O primeiro decénio terminou em 2004, sendo que o registro foi entdo prorrogado,
passando a vigorar até 09/05/2024, data em que nova prorrogacao devera ser solicitada.

Registros n? 814366317

Este registro, concedido em 02/01/1991, se refere a marca “Rosalito”, na sua forma mista:

Esta registrada com a classificagdo NCL(8) 30, referente a atividades ligadas ao arroz.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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O primeiro decénio terminou em 2011, sendo que o registro foi entdo prorrogado,
passando a vigorar até 03/01/2021, data em que nova prorrogacao devera ser solicitada.

Registro n? 200034952

Este registro, concedido em 02/01/1991, se refere a marca “Rosalito”, na sua forma mista:

Estd registrada com a classificacdo NCL(8) 30, referente a atividades ligadas ao feijao.

O primeiro decénio terminou em 2011, sendo que o registro foi entdo prorrogado,
passando a vigorar até 03/01/2021, data em que nova prorrogac¢do devera ser solicitada.

Registro n2 200030965

Este registro, concedido em 29/10/2002, se refere a marca “CR CEREALISTA ROSALITO”, na
sua forma mista:

3

CEREALISTA
ROSALITO

Estd registrada com a classificacdo NCL(8) 30, referente a atividades ligadas ao feijao em
grao.

O primeiro decénio terminara em 29/10/2022, data em que uma prorrogacdo devera ser
solicitada.
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Registro n? 820912743

Este registro, concedido em 29/10/2002, se refere a marca “CR CEREALISTA ROSALITO”, na
sua forma mista:

3

CEREALISTA
ROSALITO

Esta registrada com a classificagdo NCL(8) 30, referente a atividades ligadas ao arroz.

O primeiro decénio terminard em 29/10/2022, data em que uma prorrogacdo devera ser
solicitada.

Registro n® 824652177
Este registro, concedido em 15/09/2009, se refere a marca “Tio Nico”, na sua forma
nominativa. Esta registrada com a classificacdo NCL(8) 30, referente a atividades ligadas ao

feijao seco em grao.

O primeiro decénio terminard em 2029, data em que nova prorrogacao deverd ser
solicitada.
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Endereco: Rodovia Jodo Baptista Cabral Renné, km 319 — Santa Cruz do Rio

Tipo: Avaliagcdao dos Bens Moéveis e Ativos do Imobilizado
Pardo - SP

Solicitante: Cerealista Rosalito
Proprietarios: Cerealista Rosalito
Laudo de Avaliagdo N° 21 7477
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1. INFORMAGOES GERAIS

Solicitante: Cerealista Rosalito
OBJETO DA AVALIACAO
Rodovia Jo&do Baptista Cabral Rennd, km 319 — Santa Cruz do Rio
Endereco:
Pardo - SP
Tipo: Bens e Ativos do Imobilizado

Proprietarios:

Cerealista Rosalito

Objetivo: Valor de Mercado
Finalidade Avaliacdo Patrimonial - Recuperagao Judicial
Data base: Marco de 2021

RESUMO DOS VALORES

(quatorze milhoes, seiscentos e oitenta mil, novecentos e vinte e sete reais)

VALOR DE MERCADO - VM

VM - R$ 14.680.927

Este Relatério e seus anexos contém o detalhamento do servico executado, bem como a

metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relagdo dos bens com seus respectivos valores de

reposicéo e mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitagdo de V.Sas. e como resultado do servigo prestado, apresentamos
a seguir o Relatério de Avaliagao Patrimonial de determinados bens do ativo imobilizado para a
data-base de Margo de 2021, de propriedade das empresas CEREALISTA ROSALITO.

Entendemos que o propdsito deste trabalho € fornecer o valor de mercado dos referidos
ativos a CONTRATANTE, para fins de suporte nos planos de recuperagao judicial. Nenhum
outro objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento é para uso restrito
da finalidade descrita acima. Os valores estdo submetidos as condi¢cdes do mercado especifico
de cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condi¢des

existentes a época da avaliacao.

Na estimativa do valor dos ativos, nos baseamos no conceito de valor de mercado que,
conforme definido pela norma brasileira, € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cbes do
mercado vigentes, conhecedoras do negdcio e independentes entre si, com auséncia de fatores

que pressionem para a liquidagao da transagao ou que caracterizem uma transagao compulsoria.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliagdo nao tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de seus
sécios ou empregados, ndo tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro nos ativos

em analise.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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2. INFORMAGOES DO AVALIADOR

Sediada em S&o José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA retine uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliagBes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas companhia

em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliagdes e
gestéo de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informacdes

apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislacéo vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificagdes vinculadas as atividades de engenharia de avaliagdes, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliagdo, possui

consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.
Nossos clientes atendidos mais recentemente s&o:
e |OCHP-MAXION
e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
e FRAPORT BRASIL
e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS
¢ GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS
e GJP HOTEIS E RESORTS
e SAFRAN CABIN BRAZIL
e MELHORAMENTOS FLORESTAL
e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJIFILM

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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3. ESCOPO DE VERIFICAGAO

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necessarios para coleta de informagdes e analise dos dados. A caracterizagao destes
bens para avaliagao exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciagao critica de

seus elementos conforme roteiro abaixo:

3.1. PRELIMINARES
e Identificagdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

e Familiarizacdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,
operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do conjunto,

ainda estado e conservagao na presente data.

3.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO

Para coleta de informacoes, foram feitas consultas nas areas de interesse, onde foram

tratadas questdes de ordem técnica tais como:

e Antecedentes internos: investimentos em substituicbes dos bens, informacgbes
relacionadas a sobrevivéncia dos ativos, informacgbes contabeis, especificagcoes

técnicas e inventarios fisicos existentes;

e Antecedentes externos: informagdes referentes ao ambiente econdmico onde a
entidade opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendag¢des e manuais de

fabricantes e taxas de vivéncia dos bens;

e Estado de conservacao dos bens: informagbes referentes a manutencao, falhas e
eficiéncia dos bens; e outros dados que servem de padrdo de comparacgio, todos

suportados, dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados.

3.3. DADOS OPERACIONAIS

Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais como;
Designacgao, Fabricante, Modelo e tipo, Data da aquisicao, Capacidade e poténcia, Produgao

nominal, Caracteristicas especiais dentre outros.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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3.4. DEPRECIACAO

fls. 6921

Analisamos os fatores de depreciacado sob dois prismas, a depreciacdo de ordem fisica,

provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste constante. A depreciacao de ordem funcional,

€ advinda da inadequacéo, superacao e anulagao.

3.5. LOCALIZAGAO DOS ATIVOS

Os Bens listados e fotografados estao localizados nas seguintes unidades:

3.5.1. Localizagao — Unidade Santa Cruz do Rio Pardo/SP:

Fazenda Maria Antonia ay B74)
L
Recanto dos Pito's Q
=
ialacio Lorerizetl
HIDROCERES
Manfrim Industrial COMERCIAL...
e Comercial
’Cereaiis[a Rosalito Ltda. Haras Maitan @
Special Dog Compan 9 .
Maitan Agropecuaria i 2 2 Valle Branco
Picinin I«Iimc-nlos@
Coopermota - Santa
Cruz do Rio Pardo
Ourimadeir?s@ Pedreira Purdu@
Casa e Construgdo
Pao de Alho Santa Massa 9 Restaurs -y
Restaurante e Pousada Google
ARDIM 0s Galeguinhos g
DORADO

Mapa de Localizagado do Imével -
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4. AVALIAGAO PATRIMONIAL

4.1. METODOLOGIA

O presente laudo de avaliagao foi executado segundo as diretrizes da norma NBR 14653-5
da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, assim como as demais determinagdes contidas

na legislagéo vigente.

Os objetos da avaliagédo sao assim definidos pela ABNT através da NBR 14653-5:

Maquina “Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais
equipamentos, destinado a executar uma ou mais fungbes
especificas a um trabalho ou a produgéo industrial.”

Equipamento “Qualquer unidade auxiliar de maquina.”

Instalagao “Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servigos, para apoio operacional a uma maquina isolada, linha
de produgdo ou unidade industrial, conforme grau de
agregacéo.”

Durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram caracterizados com informagoes
referentes ao fabricante, modelo, tipo, capacidade de producado, equipamentos periféricos,
numero de série, ano de fabricagao, caracteristicas especiais, operacionalidade, obsolescéncia,
condicbes de manutengdo corretiva, preventiva e estado de conservagdo. Em equipamentos
fabricados ou projetados pelo cliente, essas informagdes foram coletadas junto ao departamento

técnico da empresa.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e cAdigo B12DD49.
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4.2. DETERMINAGAO DOS VALORES

Para os bens produzidos e comercializados nhormalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
mercado da amostra.”

No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes fungbes, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Por sua vez, para os demais casos e as maquinas e equipamentos projetados internamente
(pela empresa avaliando) e construidos sob encomenda, os valores e custos foram calculados

pelo método do custo (comparativo direto ou quantificagcao), conforme:

Comparativo de “Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificacao “Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.”

4.3. VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO

O Valor de reproducgao ou reposic¢ao foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

A pesquisa visa determinar o custo para se repor o bem avaliando por outro novo, ou por
seu similar de mercado, caso o mesmo tenha a producéo descontinuada a época da execugao da
avaliacao.

10
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Para bens, objeto da avaliagcao, descontinuados ou fora de linha, foi empregada analogia
por um bem de mercado, dotado de especificagdes técnicas, funcionais, capacidade de produgao

e outras caracteristicas similares ao mesmo.

O Valor de reprodugao ou reposi¢ao € o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo

e qualquer valor para o qual se proponha a avaliagao.

4.4. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

O Valor de Mercado ¢é representado pelo custo de reprodugédo, menos a depreciagao fisica
decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencao, vida util

ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnoldgica.

Valor de “Custo de reproducédo, descontada a depreciagdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

A férmula empregada para o calculo de depreciagao que gera o fator de depreciagao é:

FD={(VU-1)/VU}x1,0
Onde:

FD = fator de depreciagcao
VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
| = Idade do bem

O estado de conservagao do bem afeta o resultado da avaliacao, para estes casos o Fator

de depreciacao (FD) foi ajustado em fungao do estado operacional.

11
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4.5. DEPRECIACAO E VIDA UTIL

Para o calculo de depreciacao utilizamos o Método Linear, que é o mais utilizado no Brasil.
Este método distribui o custo de depreciagdo dos bens exclusivamente em funcao do tempo,

considerando o desgaste pelo uso, acao da natureza ou obsolescéncia normal.

Podem ser depreciados todos os bens fisicos sujeitos a desgaste pelo uso ou por causas
naturais ou obsolescéncia normal, tais como maquinas, equipamentos e instalagdes. O critério
usual de calculo das cotas de depreciacao pelo método linear € o mais aceito pela legislagdo

vigente.

4.5.1. Determinagao da Vida Util

Conforme recomendacdes do pronunciamento técnico CPC27 — Ativo imobilizado, “o valor
residual e a vida util de um ativo sdo revisados pelo menos ao final de cada exercicio e, se as
expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudanga deve ser contabilizada como

mudanga de estimativa contabil”.
Os seguintes fatores foram considerados na determinagao da vida util:

e Expectativa de uso do ativo que é avaliado com base na capacidade ou producao fisica
esperada do bem,;

e Desgaste fisico normal esperado, que depende de fatores operacionais tais como o
numero de turnos durante os quais o ativo sera usado, o programa de reparos e

manutencéo e o cuidado e a manutengao do ativo enquanto estiver ocioso;

e Obsolescéncia técnica ou comercial proveniente de mudangas ou melhorias na
producdo, ou de mudang¢a na demanda do mercado para o produto ou servigo derivado
do ativo;

Férmula para determinagao do saldo de vida remanescente em quantidade de anos:

VUR=FD x VU
Onde:

VUR = Vida util remanescente — em quantidade de anos
FD = Fator de depreciacao

VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
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5. GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO

Para arealizagéo deste trabalho foram seguidos os critérios e diretrizes da NBR 14653-5 da

Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo o Grau | de Fundamentacao.

Tabela 1 - Graus de Fundamentagao para avaliagao de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas

. L Grau
Item | Pontuagao Descrigao
]] ] |
Caracterizagdo completa
e identificacdo do bem, | Caracterizagao sintética .
. : L Caracterizagao
. incluindo seus do bem e seus principais s
1 1 Vistoria sintética do bem,
componentes, complementos, com g
o o . com fotografia
acessorios, painéis e fotografias
acionamentos
O funcionamento foi
observado pelo . .
op O Funcionamento foi ~ . .
engenheiro de Nao foi possivel
. A observado pelo
2 1 Funcionamento avaliagbes e as ; observar o
- = engenheiro de .
condi¢des de produgéo, L funcionamento
e = avaliagdes
eficiéncia e manutencgao
estado relatadas no laudo
Para custo de reedigéo: | Para custo de reedigao:
cotagao direta do bem cotagao direta do bem
novo no fabricante, para | novo no fabricante, para
e T e Para custo de
a mesma especificagdo | a mesma especificagdo oo
R reedicdo: uma
ou pelo menos trés ou pelo menos duas 0
T o cotacao direta para
cotagdes de bens novos | cotagdes de bens novos S
L - bem novo similar
similares similares
Para valor de
Fontes de Para valor de mercado: | Para valor de mercado: .
. ~ L A L : mercado: um dado
3 1 informacéo e no minimo trés dados de | no minimo dois dados de
de mercado de
dados de mercado mercado de bens mercado de bens L
L - bem similar no
similares no estado do similares no estado do
. . estado do
avaliando avaliando .
avaliando
As informagodes e As informacdes e .
rmag rmag Citada a fonte da
condicdes de condigbes de ; -
. . informagéo
fornecimento devem fornecimento devem
estardocumentadas no | estardocumentadas no
laudo laudo
o Implicita no valor de Calculada por .
4 2 Depreciagéo P . P Arbitrada
mercado do bem metodologia consagrada
Total 5 Laudo enquadrado no Grau |

Conforme as especificagdes observadas na tabela 1, de acordo com os pontos minimos e

os itens obrigatérios atingidos, o presente laudo, alcanga um minimo de 5 pontos.
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagao, conforme a norma

NBR 15.653-5, foram considerados os seguintes critérios:

e O atendimento a cada exigéncia do grau | tera 1 ponto; do grau Il, 2 pontos; e do grau

lll, 3 pontos.

e O enquadramento global do laudo considerou a somo de pontos obtidos para o conjunto

de itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 — Enquadramento segundo seu grau de fundamentacao, para avaliagao de maquinas, equipamentos

ou instalagoes isoladas

Graus

Pontos minimos

10 6

Restrigdes

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos os itens no
minimo no grau Il

Todos os itens no
minimo no grau |

O grau de agregacao do presente laudo considerou as maquinas, equipamentos e

instalagdes isoladas para avaliagdo. Foram coletadas informacdes relativas aos itens principais e

secundarios, bem como suas condicdes de manutengao e suas principais caracteristicas.
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6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia de avaliagdo patrimonial empregada neste trabalho € amparada nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e ASA —
American Society of Appraisers, que disciplinam conceitos, estabelecem os critérios a serem
empregados em trabalhos de avaliagdo patrimonial, definem os métodos para determinagao dos

valores e visam os graus de fundamentacao das avaliagdes, entre outras prescri¢des.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliagao patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolugdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.

N&o foram avaliados e analisados neste trabalho, os seguintes ativos:

e Ativos sem substancia fisica, como Marcas, Patentes, Carteira de Clientes, softwares,

dentre outros de acordo com Pronunciamento Técnico CPC 4 — Ativo Intangivel,

e ltens de almoxarifado classificados como Estoques de acordo com o Pronunciamento
Técnico CPC 16 - Estoques;

e Benfeitorias realizadas em imoveis de terceiros.

A documentacao fornecida pela contratante utilizada na elaboracdo do presente Laudo,

relacédo de ativos do imobilizado, é considerada por nds como fidedigna.
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7. RESULTADO DA AVALIAGAO

Os bens do ativo imobilizado de propriedade das empresas citadas foram avaliados
conforme objetivo, premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base de
Marg¢o de 2021, Valores de Reposicao e Mercado conforme quadro abaixo, considerando-os livres

de quaisquer 6nus ou outros gravames.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM - R$ 14.680.927

(quatorze milhoes, seiscentos e oitenta mil, novecentos e vinte e sete reais)

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutencdo do mais absoluto sigilo com

relacao as informagdes que venha a conhecer por ocasiao da execugao dos servigos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliagdo devem ser perfeitamente

compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propdem.
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 17 (dezessete) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo

que esta ultima folha esta datada e assinada.
O presente laudo apresenta as reais condi¢gdes dos bens, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:
| — Documentagéao Fotografica;
Il — Listagem dos Bens.

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposigao para

quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Sao José dos Campos, 23 de Abril de 2021.

il \ ¥ e A 7
ENGENHEI A'CTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA-SP 2048780
CREA-SP 5069652859
C e ™ VAU A7)
B — —. v f - Y e H _,,‘!
MARIO SERGIO CARDIM NETO MARIO SERGIO M.B-CARDIM
ECONOMISTA ENGENHEIRO MECANICO
CORECON n.° 3941 - 2a. Regido — SP CREA-SP 5061894681
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- CATADOR DE PEDRAS -

inteligéncia

ACTUAL %



'67Aaz1g 0bIpod @ 6ES0°92'8'T202Z €2-TOTO00T 0Ssadoid 0 awlojul ‘op oluawnodogeloualajuodiuge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJUOD Bled
#1985200.22dDSM 0JaWNU 0 qOS * 62:2Z SB 2202/90/9T W 0pe|0d0jold ‘ojned 0eS 9p Opeis3 op BISNC ap [eunguL 8 SOLNVS V1S0D YA SNILYYIN SODHVIN Jod sluswienfip opeuisse ‘[eulbio op e1dod 9 ojuawnaop ais3

fls. 6941

& SSOG IADOS
agregando valor as empresas

8
L)

- PENEIRAS MULTIDECK -
- CATADOR DE PEDRAS DE FEIJAO -

inteligéncia

ACTUAL %



'67Aaz1g 0bIpod @ 6ES0°92'8'T202Z €2-TOTO00T 0Ssadoid 0 awlojul ‘op oluawnodogeloualajuodiuge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJUOD Bled
#1985200.22dDSM 0JaWNU 0 qOS * 62:2Z SB 2202/90/9T W 0pe|0d0jold ‘ojned 0eS 9p Opeis3 op BISNC ap [eunguL 8 SOLNVS V1S0D YA SNILYYIN SODHVIN Jod sluswienfip opeuisse ‘[eulbio op e1dod 9 ojuawnaop ais3

fls. 6942

agregando valor as empresas

- ESCOVA POLIDORA DE FEIJAO -

- POLIDOR DE FEIJAO -

©
O
c
QL
o
T
et
IS

ACTUAL %



'67Aaz1g 0bIpod @ 6ES0°92'8'T202Z €2-TOTO00T 0Ssadoid 0 awlojul ‘op oluawnodogeloualajuodiuge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJUOD Bled
#1985200.22dDSM 0JaWNU 0 qOS * 62:2Z SB 2202/90/9T W 0pe|0d0jold ‘ojned 0eS 9p Opeis3 op BISNC ap [eunguL 8 SOLNVS V1S0D YA SNILYYIN SODHVIN Jod sluswienfip opeuisse ‘[eulbio op e1dod 9 ojuawnaop ais3

fls. 6943

SSOCIADOS

agregando valor as empresas

a

&

- CLASSIFICADOR E PENEIRAS -
- CLASSIFICADOR E PENEIRAS -

inteligéncia

ACTUAL %



fls. 6944

Cardim

igéncia

teli

mn

NACTUAL %

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

'67Aaz1g 0bIpod @ 6ES0°92'8'T202Z €2-TOTO00T 0Ssadoid 0 awlojul ‘op oluawnodogeloualajuodiuge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJUOD Bled
#1985200.22dDSM 0JBWNU 0 oS * 62:2Z S& 2202/90/9T Wa 0pe|od0loid ‘ojned 0S 8p 0pels3 op ealsn[ 8p [eungul 8 SOLNYS V1S0O YA SNILYYIN SODHVI Jod sluswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgo § ojuswnoop 81s3

- SISTEMA DE RESFRIAMENTO DE SEMENTES -

- SISTEMA DE SECAGEM DE FEIJAO -




'67Aaz1g 0bIpod @ 6ES0°92'8'T202Z €2-TOTO00T 0Ssadoid 0 awlojul ‘op oluawnodogeloualajuodiuge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJUOD Bled
¥1985200/22dISM 018WNU 0 qos * 62:2¢ S& 220Z/90/9T Wa opejodojoid ‘ojned oS ap opels3 op Balsne ap feunglL 8 SOLNYS V1S0D VA SNILYYIN SOOHYIA Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulbuo op eidgo g ojuswnoop sis3

fls. 6945

Cardim

& ASSOCIADOS
agregando valor as empresas

- SISTEMA DE SECAGEM DE FEIJAO -
- TOMBADOR PARA DESCARGA -
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. ~ VALOR DE
Fabricante OPERACAO MODELO CLASSE F.D. MERCADO

Tecmoageira TMSA |Pré-limpeza TM-MPL 32 Maquinas e Equipamentos 0,45 257.282
Casp S.A. Silos InstalagBes Industriais 0,42 3.334.179
Casp SA. Elementos Transportadores InstalagBes Industriais 0,42 827.467
Lucato Descascadores DL70 Maquinas e Equipamentos 0,48 397.320
Suzuki Separador de marinheiros SPM 80 Maquinas e Equipamentos 0,51 481.626
Satake Brunidores e polidores VTA e KB40 Maquinas e Equipamentos 0,62 992.451
Satake Classificadoras  Eletronicas Alpha Scan Maquinas e Equipamentos 0,62 2.671.680
Tecnotok Sistema de Empacotamento Maquinas e Equipamentos 0,72 1.192.832
Robopac/Alpack Envolvedora de Strech Alpack / Robopac Maquinas e Equipamentos 0,44 52.080
Comaquil Sistema de despoluigdo e transporte InstalagBes Industriais 0,47 344.250
Tecnal Limpeza de feijao Pneutec 8 e T6OPL Maquinas e Equipamentos 0,63 129.134
Sangati Berga Catador de pedras SGST/30 Maquinas e Equipamentos 0,63 218.378
Cool Seed Sistema de resfriamento arroz PCS 60 Maquinas e Equipamentos 0,58 229.220
Cool Seed Sistema de secagem de feijdo UTA 60 / SAX 45 Maquinas e Equipamentos 0,58 509.255
Multivibro Peneiras Multideck Multideck MC-S-15.5.6 [M4dquinas e Equipamentos 0,55 95.832
Novo Horizonte Escova polidora de feijdo Maquinas e Equipamentos 0,45 22.796
Saur Tombador para descarga S-80-40-21 InstalagBes Industriais 0,72 672.289
Zaccaria Polidor de feijao PCLZ 2 Maquinas e Equipamentos 0,55 127.950
Zaccaria Catador de pedras feijdo SDZ/CF-2S Maquinas e Equipamentos 0,55 100.703
Zaccaria Classificador e peneiras arroz TRIZ / CCRZ Maquinas e Equipamentos 0,55 822.976
Moinhos Tigre Moinhos de martelos -sub produtos |Tigre Maquinas e Equipamentos 0,59 133.840
Balangas Jundiai Balanga rodovidria BJ-850 InstalagBes Industriais 0,55 190.760
Atlas Copco Compressores de ar GA 75VSD/GA45 FF/GA 1| Instalagbes Industriais 0,40 280.841
Stemac Grupo gerador InstalagBes Industriais 0,60 86.173
Zago Transformadores 750 /300 /150 /75 Instalagbes Industriais 0,60 65.765
Laboratério Equipamentos de laboratério Equipamentos e Instrumentos de Medigdo 0,61 36.900
Saur Coletor de amostras hidraulico CAS 180 Maquinas e Equipamentos 0,64 68.750

Umero WSCP22700258614
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Endereco: Filial Uruguaiana - R. Quatro, 1212-1744 - Santo Inacio, Uruguaiana -

RS.

Tipo: Avaliacao dos Bens Mdveis e Ativos do Imobilizado

Proprietarios: Cerealista Rosalito Ltda
Laudo de Avaliacao N2 21 7481

Solicitante: Cerealista Rosalito Ltda
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1. INFORMACOES GERAIS

Solicitante: Cerealista Rosalito Ltda
OBJETO DA AVALIAQZ\O
Filial Uruguaiana - R. Quatro, 1212-1744 - Santo Inacio, Uruguaiana -
Endereco:
RS.
Tipo: Bens e Ativos do Imobilizado

Proprietarios:

Cerealista Rosalito Ltda

Objetivo: Valor de Mercado
Finalidade Avaliacao Patrimonial - Recuperacéo Judicial
Data base: Marco de 2021

RESUMO DOS VALORES

VALOR DE MERCADO - VM
VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGADA - VLF

VM - R$ 8.670.000,00

(oito milhGes, seiscentos e setenta mil reais)

VLF- R$ 6.069.000,00

(seis milhGes e sessenta e nove mil reais)

Este Relatério e seus anexos contém o detalhamento do servico executado, bem como a

metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relagdo dos bens com seus respectivos valores

de reposicao e mercado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e c6digo B12DD4D.
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitagdo de V.Sas. e como resultado do servico prestado,
apresentamos a seguir o Relatério de Avaliagdo Patrimonial de determinados bens do ativo

imobilizado para a data-base de Marco de 2021, de propriedade da Cerealista Rosalito Ltda.

Entendemos que o propdsito deste trabalho é fornecer o valor de mercado dos referidos
ativos a CONTRATANTE, para fins de suporte nos planos de recuperacao judicial. Nenhum
outro objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento é para uso restrito
da finalidade descrita acima. Os valores estdo submetidos as condicées do mercado especifico
de cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condi¢cdes
existentes a época da avaliacao.

Na estimativa do valor dos ativos, nos baseamos no conceito de valor de mercado que,
conforme definido pela norma brasileira, € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do
mercado vigentes, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores
que pressionem para a liquidacdo da transagdo ou que caracterizem uma transagéo

compulséria.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliagdo nao tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de
seus sécios ou empregados, ndo tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro

nos ativos em analise.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e c6digo B12DD4D.
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2. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em Sao José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA retne uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliagbes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas

companhia em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliagdes e
gestao de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informagdes
apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagdo vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificacdes vinculadas as atividades de engenharia de avaliagdes, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliagdo, possui
consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Nossos clientes atendidos mais recentemente s&o:
e IOCHP-MAXION

e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

e FRAPORT BRASIL

e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS

¢ GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS

e GJP HOTEIS E RESORTS

e SAFRAN CABIN BRAZIL

e MELHORAMENTOS FLORESTAL

e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJIFILM

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e c6digo B12DD4D.
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3. ESCOPO DE VERIFICAGAO

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necesséarios para coleta de informagdes e andlise dos dados. A caracterizagao
destes bens para avaliagdo exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciagao

critica de seus elementos conforme roteiro abaixo:

3.1. PRELIMINARES
e Identificagdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

e Familiarizagdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,
operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do

conjunto, ainda estado e conservacao na presente data.

3.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO

Para coleta de informagdes, foram feitas consultas nas areas de interesse, onde foram

tratadas questées de ordem técnica tais como:

e Antecedentes internos: investimentos em substituicbes dos bens, informacbes
relacionadas a sobrevivéncia dos ativos, informagdes contdbeis, especificagbes

técnicas e inventarios fisicos existentes;

e Antecedentes externos: informacdes referentes ao ambiente econémico onde a
entidade opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendag¢des e manuais de

fabricantes e taxas de vivéncia dos bens;

o Estado de conservacdo dos bens: informagdes referentes a manutencdo, falhas e
eficiéncia dos bens; e outros dados que servem de padrdo de comparagéo, todos
suportados, dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados.

3.3. DADOS OPERACIONAIS

Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais como;
Designacgéo, Fabricante, Modelo e tipo, Data da aquisicao, Capacidade e poténcia, Produgéo

nominal, Caracteristicas especiais dentre outros.
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3.4. DEPRECIACAO

Analisamos os fatores de depreciagcdao sob dois prismas, a depreciacdo de ordem fisica,
provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste constante. A depreciacdo de ordem
funcional, é advinda da inadequacéao, superacao e anulagao.

3.5. LOCALIZAGAO DOS ATIVOS

Os Bens listados estéo localizados nas seguintes unidades:

e Filial Uruguaiana - R. Quatro, 1212-1744 - Santo Inacio, Uruguaiana - RS.
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4. AVALIACAO PATRIMONIAL

4.1. METODOLOGIA

O presente laudo de avaliagao foi executado segundo as diretrizes da norma NBR 14653-5
da ABNT - Associagcédo Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia, assim como as demais
determinagdes contidas na legislagéo vigente.

Os objetos da avaliagao sao assim definidos pela ABNT através da NBR 14653-5:

Maquina “Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais
equipamentos, destinado a executar uma ou mais fungdes
especificas a um trabalho ou a produgéo industrial.”

Equipamento “Qualquer unidade auxiliar de maquina.”

Instalacao “Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servigos, para apoio operacional a uma maquina isolada, linha
de producdo ou unidade industrial, conforme grau de
agregacéo.”

Durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram caracterizados com informacdes
referentes ao fabricante, modelo, tipo, capacidade de producdo, equipamentos periféricos,
nuamero de série, ano de fabricacdo, caracteristicas especiais, operacionalidade, obsolescéncia,
condicbes de manutencio corretiva, preventiva e estado de conservacdo. Em equipamentos
fabricados ou projetados pelo cliente, essas informagdes foram coletadas junto ao departamento
técnico da empresa.
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4.2. DETERMINAGCAO DOS VALORES

Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “ldentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
mercado constituintes da amostra.”

No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes fungbes, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Por sua vez, para os demais casos e as maquinas e equipamentos projetados
internamente (pela empresa avaliando) e construidos sob encomenda, os valores e custos foram

calculados pelo método do custo (comparativo direto ou quantificagdo), conforme:

Comparativo de “Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificacao “Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orgcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servigcos e respectivos custos diretos e indiretos.”

4.3. VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO

O Valor de reproducao ou reposicao foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

A pesquisa visa determinar o custo para se repor o bem avaliando por outro novo, ou por
seu similar de mercado, caso o0 mesmo tenha a producao descontinuada a época da execucao
da avaliagao.
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Para bens, objeto da avaliacdo, descontinuados ou fora de linha, foi empregada analogia
por um bem de mercado, dotado de especificagcdes técnicas, funcionais, capacidade de

producéo e outras caracteristicas similares ao mesmo.

O Valor de reproducao ou reposicao € o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo

e qualquer valor para o qual se proponha a avaliagao.

4.4. DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO

s

O Valor de Mercado ¢ representado pelo custo de reproducdo, menos a depreciacao
fisica decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencao,

vida 0til ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnoldgica.

Valor de “Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

A féormula empregada para o calculo de depreciacao que gera o fator de depreciacao é:

FD={(VU-1)/VU}x1,0
Onde:

FD = fator de depreciacao
VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
| = Idade do bem

O estado de conservacao do bem afeta o resultado da avaliacédo, para estes casos o
Fator de depreciacéo (FD) foi ajustado em funcédo do estado operacional.

10
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4.5. DEPRECIAGAO E VIDA UTIL

Para o calculo de depreciagao utilizamos o Método Linear, que é o mais utilizado no Brasil.
Este método distribui 0 custo de depreciacao dos bens exclusivamente em funcdo do tempo,
considerando o desgaste pelo uso, acao da natureza ou obsolescéncia normal.

Podem ser depreciados todos os bens fisicos sujeitos a desgaste pelo uso ou por causas
naturais ou obsolescéncia normal, tais como maquinas, equipamentos e instalacées. O critério
usual de célculo das cotas de depreciagdo pelo método linear € o mais aceito pela legislagéo

vigente.

4.5.1. Determinacao da Vida Util

Conforme recomendacgdes do pronunciamento técnico CPC27 — Ativo imobilizado, “o valor
residual e a vida util de um ativo sdo revisados pelo menos ao final de cada exercicio e, se as
expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudanga deve ser contabilizada como

mudanga de estimativa contabil’.
Os seguintes fatores foram considerados na determinacao da vida util:

e Expectativa de uso do ativo que € avaliado com base na capacidade ou producao

fisica esperada do bem;

e Desgaste fisico normal esperado, que depende de fatores operacionais tais como o
namero de turnos durante os quais o ativo sera usado, o programa de reparos e

manutencao e o cuidado e a manutencéo do ativo enquanto estiver ocioso;

e Obsolescéncia técnica ou comercial proveniente de mudangas ou melhorias na
producdo, ou de mudanga na demanda do mercado para o produto ou servigco
derivado do ativo;

Formula para determinagéo do saldo de vida remanescente em quantidade de anos:

VUR=FD x VU
Onde:

VUR = Vida util remanescente — em quantidade de anos
FD = Fator de depreciacao

VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
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5. GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO

Para a realizacao deste trabalho foram seguidos os critérios e diretrizes da NBR 14653-5

da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo o Grau | de Fundamentagao.

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao para avaliacao de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas

- L Grau
ltem | Pontuacao Descricao
]} Il |
Caracterizagdo completa
e denticagio dopem. | Sarecte acaosmetce | Caracenzacio
1 1 Vistori intéti m
storia componentes, complementos, com sintética do be. ’
, N - com fotografia
acessorios, painéis e fotografias
acionamentos
O funcionamento foi
observado pelo . .
op O Funcionamento foi 5 e .
engenheiro de Nao foi possivel
. A observado pelo
2 1 Funcionamento avaliagbes e as . observar o
2 = engenheiro de :
condig¢des de produgéo, o funcionamento
S = avaliagdes
eficiéncia e manutencéo
estao relatadas no laudo
Para custo de reedicdo: | Para custo de reedicao:
cotagéo direta do bem cotacao direta do bem
novo no fabrican ra | novo no fabrican r
ovo no fabrica te, para | novo no abrica te, para Para custo de
a mesma especificagdo | a mesma especificacdo reedicdo: uma
ou pelo menos trés ou pelo menos duas digao.
cotagdes de bens novos | cotagbes de bens novos cotagao dlretg para
L L bem novo similar
similares similares
Para valor de
Fontes de Para valor de mercado: | Para valor de mercado: mercado: um dado
3 1 informagéo e no minimo trés dados de | no minimo dois dados de ’
de mercado de
dados de mercado mercado de bens mercado de bens berm similar no
similares no estado do similares no estado do estado do
valian valian .
avaliando avaliando avaliando
As informacgdes e As informacgobes e Gitada a fonte da
condigbes de condicoes de X =
; . informagéo
fornecimento devem fornecimento devem
estar documentadas no | estar documentadas no
laudo laudo
. Implicita no valor de Calculada por .
4 2 Depreci ; Arbitr,
epreciagao mercado do bem metodologia consagrada bitrada
Total 5 Laudo enquadrado no Grau |

Conforme as especificacdes observadas na tabela 1, de acordo com os pontos minimos e

os itens obrigatérios atingidos, o presente laudo, alcanga um minimo de 5 pontos.
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, conforme a

norma NBR 15.653-5, foram considerados os seguintes critérios:

e O atendimento a cada exigéncia do grau | tera 1 ponto; do grau Il, 2 pontos; e do grau

I, 3 pontos.

e O enquadramento global do laudo considerou a somo de pontos obtidos para o

conjunto de itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 — Enquadramento segundo seu grau de fundamentacao, para avaliacdao de maquinas, equipamentos

ou instalacoes isoladas

Graus

Pontos minimos

10

Restrigbes

Todos os itens no
minimo no grau Il

ltens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos os itens no
minimo no grau |

O grau de agregacao do presente laudo considerou as

instalagbes isoladas para avaliagdo. Foram coletadas informagdes

maquinas, equipamentos e

relativas aos itens principais

e secundarios, bem como suas condi¢gdes de manutencao e suas principais caracteristicas.
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6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia de avaliacdo patrimonial empregada neste trabalho € amparada nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e ASA —
American Society of Appraisers, que disciplinam conceitos, estabelecem os critérios a serem
empregados em trabalhos de avaliagao patrimonial, definem os métodos para determinagéo dos

valores e visam os graus de fundamentacédo das avaliagcdes, entre outras prescricdes.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliacao patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolugdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.

Nao foram avaliados e analisados neste trabalho, os seguintes ativos:

e Ativos sem substancia fisica, como Marcas, Patentes, Carteira de Clientes, softwares,

dentre outros de acordo com Pronunciamento Técnico CPC 4 — Ativo Intangivel;

e ltens de almoxarifado classificados como Estoques de acordo com o Pronunciamento

Técnico CPC 16 - Estoques;
e Benfeitorias realizadas em imoveis de terceiros.

A documentagao fornecida pela contratante utilizada na elaboracdo do presente Laudo,
relacao de ativos do imobilizado, € considerada por nés como fidedigna.
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

Os bens do ativo imobilizado de propriedade das empresas citadas foram avaliados
conforme objetivo, premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base
de Marco de 2021, Valores de Reposicao e Mercado conforme quadro abaixo, considerando-0s

livres de quaisquer énus ou outros gravames.

RESUMO DOS VALORES

VALOR DE MERCADO - VM

VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGADA - VLF

VM - R$ 8.670.000,00

(oito milhGes, seiscentos e setenta mil reais)

VLF- R$ 6.069.000,00

(seis milhoes e sessenta e nove mil reais)

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutencdo do mais absoluto sigilo

com relacao as informagdes que venha a conhecer por ocasidao da execugao dos servigos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliacdo devem ser perfeitamente
compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propdem.
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 16 (dezesseis) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo

que esta ultima folha esta datada e assinada.
O presente laudo apresenta as reais condigdes dos bens, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:

| — Listagem dos Bens.

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposi¢ao para

quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Séo José dos Campos, 26 de Abril de 2021

N s
ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA-SP 2048780

CREA-SP 5069652859

e /1_' ’/" A
{—/—_f:-i.-'}"fp.r-_- e e 1',: :" /1' 1’, / {/ 2 '//;( 'l -‘! ’ .'j
MARIO SERGIO CARDIM NETO MARIO SERGIO M.B. CARDIM
ECONOMISTA ENGENHEIRO MECANICO
CORECON n.® 3941 - 2a. Regiao — SP CREA-SP 5061894681
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Listagem de Bens e Ativos - Cerealista Rosalito - Filial Uruguaiana

ITEM DESCRICAO VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA
1 |Transformador sede (todos) RS 210.000,00 RS 147.000,00
2 | Caixa D'dgua + Rede de dgua e incéndio RS 176.000,00 RS 123.200,00
3 |04 Silos Metalicos RS 3.300.000,00 RS 2.310.000,00
4 |09 Silos Pulmao 2.500 sacas RS 660.000,00 RS 462.000,00
5 |01 Secador de 1.000 sacas CASP + 03 Secadores Colsedd RS 3.871.000,00 RS 2.709.700,00
6 |04 Unidades de Pré Limpeza CASP RS 156.000,00 RS 109.200,00
7 |Balanca Ferrovidria RS 60.000,00 RS 42.000,00
8 | Balanca Ferroviaria RS 53.000,00 RS 37.100,00
9 | 04 Silos Metalicos Elevados RS 150.000,00 RS 105.000,00
10 | Central de Gas com 06 cilindros RS 34.000,00 RS 23.800,00

RS 8.670.000,00 RS 6.069.000,00
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1. INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Cerealista Rosalito Ltda
OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: R. Quatro, 1212-1744 - Santo In4cio, Uruguaiana - RS
Tipo: Imével Comercial
Uso: Comercial
Area Terreno: 30.000 m?2
Area Construida:

1.501,00 m2

Proprietario:

Cerealista Rosalito Ltda

Finalidade: Apuracéo do Valor de Mercado
Objetivo: Valor de Mercado e Valor de Liguidacdo Forcada
Data base: Marco /2021

CONSIDERACOES

1: As informacdes de areas e propriedade do imovel foram extraidas da Matricula

34.700 do Cartério de Registro de Imoveis Uruguaiana — RS e planta geral.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA - VLF

VM - R$ 6.200.000,00

(seis milhdes e duzentos mil reais)

VLF - R$ 4.340.000,00

(quatro milhdes, trezentos e quarenta mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ
MEDIO/ BAIXO
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2. INTRODUGCAO

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro
de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro
de Avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para

uma determinada finalidade, situagéo e data”.

Procedemos a avaliacdo do imével urbano de uso comercial, localizado na
R. Quatro, 1212-1744 - Santo Inacio, Uruguaiana - RS, com intuito de determinar o
Valor de Mercado de Compra e Venda e Valor de Liquidacdao Forcada.

O Valor de Mercado atribuido aplica-se aos imdveis com situagdo normal e
tipica de mercado, ou seja, refere-se ao imovel livre e sem énus, com documentacao

e situacao regular e em dia com as legislacdes e leis vigentes na presente data.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da
ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar
as legislacdées municipais, estaduais e federais.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e codigo B12DD4F.



ACTUAL ™ cardiin

intel fgéncia & ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

2.1. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em S&o José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA relne
uma equipe multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na
area de engenharia de avaliacGes, destaca-se no trabalho de engenharia de

avaliacbes, atendendo conceituadas companhia em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de
avaliacbes e gestdo de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre
fornecer dados e ferramentas para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto
nivel técnico e agilidade nas informacdes apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagdo vigente, a ACTUAL
INTELIGENCIA atende as qualificacdes vinculadas as atividades de engenharia de
avaliacOes, realizadas por profissionais habilitados e capacitados, com observancia
de suas atribuicdes e competéncias profissionais legalmente definidas, onde para as
diversas finalidades de avaliacdo, possui consideravel acervo técnico junto ao CREA
— Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

2.2. INFORMACOES PRELIMINARES E RESSALVAS
Foram fornecidos: Matricula 34.700 do Cartério de Registro de Imdveis

Uruguaiana — RS e planta geral.

A documentacao fornecida pela solicitante foi considerada por nés como

fidedigna, ndo sendo realizadas medigdes “In Loco”.

Custo Unitario para Edificagdes - Fonte Sinduscon - RS (margo/2021).

Base para Calculo das edificagdes - “R8N’ (Residencial Multifamiliar Normal)
- com adequacao de fatores conforme o padrao construtivo do avaliando. Fator “I” do
quadro de edificagbes, baseado em tabela IBAPE/2019 e comparativos com
edificacdes de padrao semelhante.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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2.3. METODOLOGIA

Para a presente avaliagdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a
avaliacao de iméveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas

e serviddes urbanas, cancelando e substituindo as normas:

= NBR 5676: 1990 (antiga NB 502) — Avaliagéo de Iméveis Urbanos.

= NBR 13820: 1997 - Avaliacdes de Serviddes (no que diz respeito a imoveis

urbanos).

Utilizaram-se ainda as diretrizes constantes das Normas do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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2.3.1. Premissas

A fim de assegurar uma clara interpretacao, define-se o seguinte conceito de
valor adotado como premissa de avaliagao:

Valor de Mercado “E a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condigbées do mercado vigente”.
Ou seja, corresponde a:

“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa
situagcdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e

envolvidas em sua transacdo, ndo estejam compelidas a negociacao”.

Valor de Liquidacao Forcada “Condicao relativa a hipoétese de uma venda
em prazo menor que o médio de absorgdo pelo mercado”. Salienta-se que o valor

de liquidacao Forcada é o valor utilizado como minimo praticado em leilGes.

Para a afericdo de valores foram consultados profissionais do mercado
imobiliario da regido, discutindo-se parametros de precos e elementos de

comparagao que permitam consolidar a avaliagéo a niveis de mercado.

O valor de liquidacao foi determinado através da aplicacdo de um desagio

sobre o valor de mercado considerando o prazo para comercializagao.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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2.3.2. Vistoria

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, vistoria € a “constatagcédo local de
fatos, mediante observagées criteriosas em um bem e nos elementos e condicées

que o constituem ou o influenciam”.

Vistoriou-se o0 imoével em estudo, identificando e suas principais
caracteristicas, tais como: localizagdo, melhoramentos urbanos, caracteristicas

construtivas, estado de conservacgao, etc.

2.3.3. Avaliacao

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001 avaliagcdo de bens é “Analise
Técnica, realizada por engenheiro de avaliagcbes, para identificar o valor de um bem,
de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade
de sua utilizagdo econbémica, para uma determinada finalidade, situacdo e data”, ou
seja, a atividade de avaliacao consiste em expressar em termos econdémicos o valor
de um bem (ou grupo de bens) a um dado momento, de acordo com um conjunto de

premissas e metodologias que séo proprias.

Existem, na pratica, varios enfoques metodol6gicos independentes que
podem empregar-se nas avaliacdes de bens de imdveis, para determinar os valores

de mercado.

O método de avaliagdo empregado consiste em comparar as caracteristicas
do imdvel sujeito ao estudo, com outros dos quais se conhece valor de mercado.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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O valor utilizado na comparagcdo inclui, ndo sbé o custo do imovel
propriamente, mas também fatores, como o interesse na compra da unidade, sobre

a base de suas caracteristicas principais, e outros fatores.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto
de dados de mercado” e o valor das edificagbes e benfeitorias pelo “Método da
quantificacao de custo”.

2.3.4. Definicao do Método Adotado

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, define-se o método adotado a seguir:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparativos, constituintes da amostra”.

Os comparativos pesquisados terdo ainda entre si e com o imovel avaliando
diferengas, que impossibilitam a comparacao direta entre seus unitarios. Para tanto
temos que trazé-los para um denominador comum. Este processo é chamado de
Homogeneizacao dos Elementos, que utiliza variaveis que influenciam no valor do
bem e essas sao transformadas em expressées matematicas que resultam em
fatores de correcdo que transpde os valores dos elementos comparativos para

condicao do imovel avaliando.

Método Evolutivo “identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve ser

considerado o fator de comercializagao”.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614
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O valor de mercado do imével é obtido através da composicao do valor do
terreno com o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o

fator de comercializacéao.

Método da Quantificacao de Custo “identifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de

servigos e respectivos custos diretos e indiretos”.

O critério utilizado para depreciagao das constru¢cdes € uma adequacgao do
método Ross/Heidecke que leva em consideracdo o obsoletismo, o tipo de
construcao e acabamento, bem como o estado de conservacdo da edificagdo, na

determinacdo de seu valor de venda.

10
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3.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1.1. Localizacao
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3.1.2. Ocupacao da Circunvizinhanca

A regiao onde esta situado o imovel avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacao mista, rural/residencial/comercial, feita de forma predominante horizontal de
média densidade, com a presenca de comércios, postos de combustiveis,
supermercados, aeroporto, sitios e chacaras. O local apresenta padrdao socioeconémico

médio, tem boa acessibilidade e possui infraestrutura urbana completa.

‘tooék

- Circunvizinhanga -
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3.1.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

A regido possui 0s seguintes servigos urbanos:

SERVICOS URBANOS UTILIDADES
Sim | Nao Descricao Sim | Nao Descricao

X Energia domiciliar X Comeércio local

X lluminagao publica X Escola

X Pavimentagao X Correio

X Guias e sarjetas X Igreja

X Arborizacéo X Assisténcia médica
X | Gas encanado X Recreacéao

X Rede telefbnica X Bancos

X Rede de agua

X Rede de esgoto

X Rede de aguas pluviais

X Conducéo coletiva

X Coleta de lixo

14
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3.1.4. Caracteristicas do Logradouro de Situacao

A Rua Quatro, que da acesso ao imével, tem caracteristicas de via
secundaria, possui fluxo baixo de veiculos, pavimentagdo em terra e cascalho,
pista de unico sentido, mao dupla de direcao topografia plana e tracado misto.
Apresenta boas condi¢oes de trafego e iluminagao publica.

TR

- Logradouro -

15

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2022 as 22:29 , sob o nimero WSCP22700258614

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e codigo B12DD4F.



ACTUAL %

inteligéncia

3.2 CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.2.1 Caracteristicas Fisicas do Imoével

ms

fls. 6986

Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

O imovel apresenta formato regular, com areas de terrenos: 30.000,00mz2, e

areas construidas de 1.501,98 m?, conforme Matricula 34.700 do Cartério de Registro

de Iméveis Uruguaiana — RS e planta geral.

Apresentando as seguintes caracteristicas fisicas:

Tipo: Imo6vel Comercial
Topografia Plana
Nivelamento: Ao nivel
Edificacoes:
L Idade | Vida Util L 5
tem Descrigio irea - RN Unitario Novo Estimada Vida Util Reman. |% da Vida Estado de Fator K Coef. de |Unitario Deprec Cusgo de Custo.de Reprodugao
(R$/m?) (anos) cons. Deprec (R$/m?)  |Reproducdo  (R$)|Depreciado (R$)
(anos) (anos)
Terreno 30.000,00 104,30 3.129.103,30 3.129.103,30
Edificacoes
1 edificagéo/ casas 301,00 1.90051] 1,497 2.845,06 1500 70,00 5500 2% ¢ 0851 0,881 2.505,93 856.364,10 754.285,50
2 Galpao 120000 190051 1,125 2.138,07 10,00 60,00 50,00 7% ¢ 0878 0902 1.928,54 2.565.688,50 2.314.251,03
Total Edificacdes 1.501,00 3.422.052,60 3.068.536,53
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Caracteristicas Gerais da Regiao

Trata-se de uma regiao mista na R. Quatro, 1212-1744 - Santo Inécio,

Uruguaiana — RS.

Oferta

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas de

imoveis basicamente compostas por areas numa faixa de 450,00 m? a 17.424,00 m2,

sendo considerada a area total para o calculo do valor de mercado.

Demanda

O imével avaliando esta localizado em uma regidao comercial, numa rua de

fluxo alto, com a presenca de comércios, infraestrutura completa e padréao

econdmico médio.

SITUACAO DE MERCADO

Nivel de Oferta

Alto
Médio/Alto
Médio
X Médio/Baixo

Baixo

Nivel de Demanda

Alto
Médio/Alto
Médio
X Médio/Baixo
Baixo

Absorcao

Rapida
Normal/Répida
Normal
Normal/Dificil
Dificil

Desempenho do
Mercado Atual

Aquecido

Normal/Aquecido

Normal

Normal/Recessivo

Recessivo
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

5.1. DETERMINACAO DOS VALORES

5.1.1. Valor de Terreno

Tratamento de Dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se
admite, a priori, a validade da existéncia de relagbes fixas entre os atributos
especificos e os respectivos precos.

No presente trabalho, utilizamos os fatores de homogeneizacao calculados
conforme item 8.2.1.4.2., da Norma NBR 14653-2, por metodologia cientifica, que
refletem, em termos relativos, o comportamento do mercado com determinada

abrangéncia espacial e temporal.

Atendendo as especificagdes da ja referida “Norma” foram utilizados dados

de mercado:
a. Com atributos mais semelhantes possiveis aos do imdével avaliando;
b. Que sejam contemporaneos.

Para a obtencao do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as

amostras com o imével analisado, a saber:
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PRECO A VISTA E FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de
10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagéo, ocorrido
no fechamento, a este desconto denomina-se fator de fonte ou fator oferta (F).

SITUACAO PARADIGMA: os terrenos pesquisados terdo ainda entre si e
com o imoével avaliando diferengas, que impossibilitam a comparacao direta entre
seus unitarios. Para tanto temos que trazé-los para um denominador comum. Este

processo € denominado de Homogeneizagéao dos Elementos.

Para que seja dado inicio a homogeneizacao € preciso definir a situacdo
paradigma, que € o parametro de comparagdo as variaveis que influenciam na
formacdo dos valores. A relacdo entre as varidveis existentes com a situacao
paradigma é traduzida em expressbes matematicas que resultam em fatores de

corregao.

FATORES DE CORRECAO ANALISADOS

- FATOR MULTI-TESTADA: os elementos comparativos foram corrigidos

em funcao da sua localizagao na quadra, obedecendo ao seguinte critério:

Meio de Quadra 1,00
Esquina 1,05
Frentes Multiplas 1,10
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- FATOR TRANSPORTE: também conhecido como Fator Transposicao
ou Fator Localizacao. Considera as possiveis valorizacoes e desvalorizagcdes em
relacado a diferenca de localizagéo entre os elementos comparativos e o imovel em
estudo. Baseado na escala de valores que varia de 50 a 150 (notas atribuidas ao
local), o fator transporte foi devidamente aferido para o local avaliado.

- FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos

para o perfil do avaliando em funcao da topografia, conforme relagéo a seguir:

plano 1,00
em declive 0,95
em aclive 0,90

- FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos
para o perfil do avaliando em funcdo do nivel em relacdo ao logradouro que se
encontra o terreno. A transposicao seguiu a relagcédo seguinte:

ao nivel 1,00
acima do nivel 0,95
abaixo do nivel 0,95

- FATOR AREA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil
do avaliando em funcdo da area de terreno. A transposicdo seguiu a relacao
conforme a utilidade e definicdo do bem para utilizacdo semelhante ao imével de

referéncia.
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Tratamento Estatistico

A andlise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se
uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanagao adotaremos a seguinte notacao:

EO = t(n—l,a/2)x(%j
i

Sendo:

n = n? de elementos

a =20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

Sendo:
t (n-1, 10%) € a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de
liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M=zEOQ
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)} > t(n-1, a/2).

Para o teste de hipotese:

(M —q)
S
()
Sendo:

n = n? elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

tin—1) =
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Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacdo avalianda,

fixado em fungdo do padrao construtivo, € multiplicado pelo fator de adequagéo ao

obsoletismo e ao estado de conservacéao (F), para levar em conta a depreciacao. O

mesmo é determinado pela expressao:

F=R+K*(1-R),onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao

valor do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heideck - Determinado pela tabela de depreciacao de

Ross/Heideck, levando em consideragdo a vida util aparente e estado de

conservacgao do imével.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada

edificacao, conforme a seguinte escala:

Cod. Estado de Conservacao Cod. Estado de Conservacao
A Novo f Entre reparos simples e importantes
B Entre novo e regular g Reparos importantes
C Regular h Entre reparos importantes e sem valor
D Entre regular e reparos simples i Sem valor
E Reparos simples
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5.2. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagao utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens —
NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacao de imoveis urbanos.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

“A fundamentagao sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descricao T Grau" I
Carac.terl,zagao Completa quanto a todos Completa q_uanto aos Ad_ogao~de
1 2 do imovel . fatores utilizados no situacao
. os fatores analisados ;
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
dados de
2 2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacéo de
informagdes relativas a ~ informacgdes
. Apresentacdo de .
e todas as caracteristicas ~ . relativas a todas
3 5 Iden;ggggecnj%dos dos dados analisadas, Inforn;at% %zss raeéatwas as caracteristicas
com foto e -~ dos dados
marcado e caracteristicas dos
caracteristicas : correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 2 ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40a2,50 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um nimero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacao do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:
a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;
b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll,

trés pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamento no caso
de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens Obrigatorios

Itens 2 e 4 no grau Il
com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no

grau |

Fonte: NBR 14653-2

Total atingindo 8 Pontos — Laudo enquadrado no Grau ll.
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Item

Descricao

Grau

1

Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno
do valor central da estimativa

<= 30%

30% - 50%

> 50%

Fonte: NBR 14653-2

Valor Calculado: 12 % - Laudo Enquadrado em Grau Il

ANALISE DAS BENFEITORIAS

Tabela 12 — Graus de fundamentacao no caso da utilizacao do método da
quantificacao de custo de benfeitorias

. L Graus
Item |Pontuacao Descricao m " |
Pela utilizacao de | Pela utilizacao de
Pela elaboragao custo unitario custo unitario
Estimativa de de orgamento, béasico para basico para projeto
1 1 . . ; ; .
Custo Direto no minimo projeto diferente do projeto
sintético. semelhante ao padrao, com os
projeto padrédo devidos ajustes.
2 2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Caﬁlgi%dgepor Calculado por
métodos técnicos
Depreciacao IevagL&;rtT;eg;o e coqsagrados, .
3 2 S ~ considerando-se Arbitrada
Fisica recuperacao do | . o
.. | idade, vida util e
bem, para deixa-
estado de
lo no estado de =
conservacao.
novo.
Total 5 Laudo enquadrado no Grau Il

Fonte: NBR 14653-2
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METODO EVOLUTIVO

Tabela 7 — Graus de Fundamentacao no caso da utilizacao do método

fls. 6996

evolutivo
B o Graus
Item | Pontuacao Descricao m m |
Grau lll de Grau Il de Grau | de
. . fundamentacgéo fundamentacgéo fundamentacéo
Estimativa do . - .
1 2 T no método no método no método
erreno ) ) .
comparativo ou comparativo ou comparativo ou
no evolutivo no evolutivo no evolutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
o fundamentagao | fundamentagdo | fundamentacao
2 3 CuEtsotlsn:j?emlé{?agccj’is 50 no método da no método da no método da
¢ quantificacdo do | quantificagdo do | quantificacdo do
custo custo custo
Inferido em
3 3 Comi?i:ci)gl?zz 50 mercado Justificado Arbitrada
¢ semelhante
Total 8 Laudo enquadrado no Grau Il

Fonte: NBR 14653-2

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacdo da

avaliacdo do imével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-2/11.
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Com base nos critérios expostos no presente relatério, determinaram-se os

seguintes valores para o Imével.

- Terreno

ltem Area Unitério Total
(m2) (R$/m2) (R$)
Terreno 104,30 3.129.103,30
30.000,00 ' ’

Fator de Comercializacdo 1,00

Valor de Mercado 3.129.103,30

Valor de Liquidacao Forcada 0,70 2.190.372,31

- Imovel: Terreno, Edificacdes e Benfeitorias.
Idade | . .| Vida Otil . .
Htem Descrigio irea m AN | Unitario Novo Estimada Vida Util Reman. |% da Vida Estado de FatorK Coef. de |Unitario Deprec| CusEode Cusloldeﬁeproducao
(R§/m?) (anos) cons. Deprec (R$/m?)  |Reprodugdo  (R$)|Depreciado (R$)
(anos) (anos)
Terreno 30.000,00 104,30 3.129.103,30 3.129.103,30
Edificagdes

1 edificacéol casas 301,00 1.90051 [ 1497 2.845,06 1500 70,00 5500 2% ¢ 0851| 0881 2.505,93 856.364,10 754.285,50
2 Galpdo 1.200,00 [ 1.900,51 | 1,125 2.138,07 10,00 ( 60,00 50,00 7% ¢ 0,878 0,902 1.928,54 2.565.688,50 2.314.251,03
Total Edificagoes 1.501,00 3.422.052,60 3.068.536,53
Total Custos || 6.551.155,91 6.197.639.83
Valor de Mercado Fator de Comercializagio 1,00 6.197.639,83
Valor de Liquidagdo Forgada | | Fator 070 4,338.347,88
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6. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliagdo do
imovel, certificamos os seguintes valores para a data base de Margo de 2021.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA - VLF

VM - R$ 6.200.000,00

(seis milhdes e duzentos mil reais)

VLF - R$ 4.340.000,00

(quatro milhdes, trezentos e quarenta mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ
MEDIO/ BAIXO

CONSIDERACOES

1: As informagdes de éareas e propriedade do imovel foram extraidas da
Matricula 34.700 do Cartério de Registro de Imoéveis Uruguaiana — RS e planta geral.

Ressalta-se que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagcdes néo representa um numero exato
e sim uma expressao monetaria tedérica e mais provavel do valor pelo qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de referéncia,
dentro das condi¢des de mercado vigente.

E importante salientar que nao ha nenhum interesse atual ou futuro na

propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao e nao ha nenhum interesse
pessoal ou parcialidade com relacao as partes envolvidas.
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7. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 29 (vinte e nove) folhas foi redigido impresso e
rubricado, sendo que esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condicées do imével, conforme vistoria
efetuada.

Em anexo:

| — Elementos Pesquisados;

Il — Homogeneizacéo;

[l — Documentacéao Fotografica;

IV — Documentacgéo do Imovel.

Sao José dos Campos, 23 de abril de 2021.

d -
. \ Y b
e ” <X / '..;"}-.‘ y/ _‘./
ENGENHEI ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
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Imével Avaliando
Area Util: 30.000,00 | m2
Frente: 15,00 | m
Multi Testada 1,00 | meio de quadra
indice Local 100
Topografia | Plano 1
Nivelamento | ao nivel 1

Elementos Comparativos

Comparativo 1
Endereco: Rua Doutor Gregério Behregaray Filho - Cidade Alegria, Uruguaiana - RS
Area Terreno: 17.424,00 m=2 Frente: 37,00 m
Area Construida: m2 Topografia: Plano 1] Valor da Construgdo: R$
Preco: R$ 800.000,00 Nivelamento: ao nivel 1] Indice Local: 50
Ofertante: USUARIO NEWCORE - (11) 98925-1160 Fator Area 1,05
Valor Unitario: 41,32 /m? Fator Multitestada: 1,00
Observacoes: : Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 2
Endereco: Santo Inéacio - Uruguaiana, RS
Area Terreno: 450,00 m? Frente: 60,00 m
Area Construida: m2 Topografia: Plano 1] Valor da Construgdo: R$
Preco: R$ 65.000,00 Nivelamento: ao nivel 1] Indice Local: 100
Ofertante: Varela Imoveis (55) 3402-2704 Fator Area 1,20
Valor Unitério: 130,00 /m2 Fator Multitestada: 1,00
Observacdes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 3
Endereco: Santo Inacio - Uruguaiana, RS
Area Terreno: 585,00 m? Frente: 6,00 m
Area Construida: m2 Topografia: Plano 1] Valor da Construgdo: R$
Preco: R$ 80.000,00 Nivelamento: ao nivel 1] Indice Local: 100
Ofertante: Imoveis DeFerrari - (55) 99999-9037+(55) 99999-9037+ Fator Area 1,20
Valor Unitario: 123,08 /m2 Fator Multitestada: 1,00
Observacodes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 4
Endereco: Rua B/Cond. Sao Matias - Aeroporto - Uruguaiana/RS
Area Terreno: 484,00 m2 Frente: 12,00 m
Area Construida: m2 Topografia:  Plano 1] Valor da Construgédo: R$
Preco: R$ 75.000,00 Nivelamento: ao nivel 1] Indice Local: 100
Ofertante: Marka Imoveis (55) 3412-3494 - (55) 99730-8981 Fator Area 1,20
Valor Unitario: 139,46 /m2 Fator Multitestada: 1,00
Observacoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 5
Endereco: Alameda Dezoito - Espinilho - Emilio Brandi - Uruguaiana/RS
Area Util: 1.160,00 m2 Frente: 12,00 m
Area Total: m2 Topografia: Plano 1] Valor da Construgao: R$
Preco: R$ 80.000,00 Nivelamento: ao nivel 1] Indice Local: 70
Ofertante: Marka Imoéveis (55) 3412-3494 - (55) 99730-8981 Fator Area 1,10
Valor Unitario: 62,07 /m2 Fator Multitestada: 1,00
Observacdes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 6
Endereco: Jardim do Salso - Jardim do Salso - Uruguaiana/RS
Area Util: 900,00 m?2 Frente: 27,00 m
Area Total: - m2 Topografia:  Plano 1] Valor da Construgdo: R$
Preco: R$ 270.000,00 Nivelamento: ao nivel 1] Indice Local: 150
Ofertante: Marka Iméveis (55) 3412-3494 - (55) 99730-8981 Fator Area 1,20
Valor Unitario: 270,00 /m? Fator Multitestada: 1,00
Observagodes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
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HOMOGENEIZACAO DE VALORES PESQUISADOS |
FATORES EM RELAQAO AO AVALIANDO
ol e 5 £ 2 val
= ] e = alor
© 6 ‘ Valor © © o © 2 2 P
= i Area Oferta T NP S o o 5 c ] Unitario
s s (m2) (R$) Benfeitorias (R$) Unltarlzo 2 & ] g 5 aE.» g Homog.
£ = (R$/m2) | . © o T & I R$/m?2
o & .. S = [ L3 s (R$/m?)
© g S| 5 5 2 £
£ 3 5 2 &
L LL
1 0,90 | 17.424,00 | 800.000,00 - 41,32 1,00 0,95 | 2,00 1,00 1,00 | 1,95 80,68
2 0,90 |450,00 65.000,00 - 130,00 1,00 0,83 | 1,00 1,00 1,00 |0,83 108,33
3 0,90 | 585,00 80.000,00 - 123,08 1,00 0,83 | 1,00 1,00 1,00 |0,83 102,56
4 0,90 |484,00 75.000,00 - 139,46 1,00 0,83 [ 1,00 1,00 1,00 0,83 116,22
5 0,90 |1.160,00 |80.000,00 - 62,07 1,00 0,91 [1,43 1,00 1,00 | 1,34 83,03
6 0,90 |900,00 270.000,00 - 270,00 1,00 0,83 | 0,67 1,00 1,00 |0,50 135,00
Tratamento Estatistico
ND
Elementos: 6 N° Elementos Saneados: 6 Valor do Imével
Somatoério 625,86 Soma Saneada: 625,82 Terreno 30.000,00
Unitario
Média: 104,31 Média Saneada: 104,30 Homogeneizado: 104,30
Limite
Inferior: 73,02 Desvio Padrao: 20,56 Unitario Adotado: 104,30
Limite R$
Superior: 135,60 Valor do Terreno:  3.129.103,30
t. student 1,4759
Intervalo de Confiabilidade
Inferior 91,91 -12% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade
Superior 116,69 12% R$ 3.129.100,00
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. Vida Custo de
ltem Descrigio Area RsN | Unitario Novo Es'::?: da \ﬁ:f Util % da Es;:do Fator C::f' Unitario Deprec. RS:riigui;o Reproducao
2 2) it 12! i
m (R$/m?) (anos) | (anos) F({::Las';' Vida | ons. K| Deprec. (R$/m?) (R$) Dep{;g;ado
cod..
Terreno 30.000,00 104,30 3.129.103,30 3.129.103,30
Edificac6es
CSMe [ ! | edificacaol casas 301,00 1.900,51 | 1,497 2.845,06 | 15,00 | 70,00 | 55,00 |21% | © |o0,851 | 0,881 2.505,93 856.364,10 754.285,50
GSMe 2 Galpao 1.200,00 1.900,51 1,125 2.138,07 10,00 | 60,00 50,00 | 17% C 0,878 | 0,902 1.928,54 2.565.688,50 2.314.251,03
Total Edificacoes 1.501,00 3.422.052,60 3.068.536,53
Total Custos 6.551.155,91 6.197.639,83
Fator de
Valor de Mercado Comercializacio 1,00 6.197.639,83
Valor de Liquidacao
Forcada Fator 0,70 4.338.347,88
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1. CONSIDERAGCOES GERAIS

O presente Laudo Econdmico-Financeiro (“Laudo”) tem como objetivo avaliar a viabilidade
econdmico-financeira no ambito do Plano de Recuperac¢do Judicial Consolidado (“PRJ”) das
empresas: CEREALISTA ROSALITO LTDA., EM RECUPERACAO JUDICIAL, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n? 53.622.478/0001-10 nos termos do art. 52 da Lei n° 11.101/05 em conjunto doravante
denominadas como “Rosalito” ou “Recuperandas”).

Este Laudo foi elaborado pela MBS SERVICOS DE CONTABILIDADE LTDA - ME - 15.020.256/0001-
38, mencionada neste documento como (TBS Tax and Business Solutions), Unica e
exclusivamente como subsidio a elaboragdo do PRJ das Recuperandas e ndo se confunde com,
superpde ou modifica os termos e condi¢des do PRJ e ndo deve ser desagregado, fragmentado
ou utilizado em partes pelas Recuperandas e seus representantes, por credores ou quaisquer
terceiros interessados.

Para alcancar o objetivo deste trabalho, foram utilizados fatos histdricos, informacgGes
macroeconOmicas e de mercado, bem como informacdes e dados disponibilizados pela Rosalito
e por seus funcionarios, administradores, consultores e demais prestadores de servico (“Dados
e Informacées”).

A TBS Tax and Business Solutions ndo assume qualquer responsabilidade caso os resultados
futuros difiram das projecGes apresentadas no Laudo e ndo oferece qualquer garantia em
relacdo a tais estimativas. Nesta perspectiva, as conclusdes aqui apresentadas sdo resultantes
da anadlise dos Dados e InformacGes, além de projecGes macroeconOmicas e de mercado, assim
como sobre performance e resultados decorrentes de eventos futuros, e estdo sujeitas as
seguintes consideragdes:

e O Laudo ora apresentado envolve questdes de julgamentos objetivos e subjetivos face a
complexidade das analises dos Dados e Informacdes e as fontes de informacgbes
consultadas ao longo das analises;

e Nenhum dos sdcios ou profissionais da TBS Tax and Business Solutions tem qualquer
interesse financeiro na Rosalito;

e Os honordrios estimados para a execu¢do deste trabalho ndo foram baseados e ndo tém
qualquer relagdo com os valores aqui reportados, assim como ndo sdo varidveis em
fungao destes;

e Este Laudo foi feito com base em informagdes disponibilizadas pela Rosalito, as quais
foram consideradas verdadeiras, uma vez que nao faz parte do escopo de trabalho da
TBS Tax and Business Solutions qualquer tipo de investigacdo independente e/ou
procedimento de auditoria. Desta forma, a TBS Tax and Business Solutions ndo assume
qualquer responsabilidade pela imprecisdao dos Dados e Informagdes utilizados neste
Laudo;

e Este Laudo foi preparado com a finalidade de avaliar a viabilidade das Recuperandas no
ambito do PRJ, a TBS Tax and Business Solutions ndo é responsavel perante terceiros por
gualquer ato ou fato decorrente da sua utilizagao para qualquer outro fim que ndo o aqui
declarado;

e Este Laudo foi desenvolvido a pedido da Rosalito e ndo deve ser interpretado por
qualquer terceiro como instrumento de decisao para investimento ou opinidao em relagao
ao PRJ;
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e A TBS Tax and Business Solutions ndo serd responsavel por atualizar este relatério em
relacdo a eventos e circunstancias que possam ocorrer posteriormente a data de
referéncia do mesmo;

e Algumas das considerag¢des descritas neste Laudo sdo baseadas em eventos futuros que
representam a expectativa da Rosalito e de seus administradores, consultores e demais
prestadores de servico, a época em que tais consideracdes foram elaboradas. Assim, os
resultados apresentados neste Laudo representam meras projecdes, razdo pela qual
podem diferir dos resultados que vierem a ser concretizados.

Dentre os dados e informacdes utilizadas para elaboracdo deste Laudo, ha informacdes publicas
e informagdes fornecidas pela Rosalito, que tém como objetivo proporcionar o
detalhamento necessdrio de suas operagdes, investimentos, estrutura de capital e
capacidade de geracdo de caixa. Este Laudo, sujeito as premissas e assuncdes nele declaradas,
pretende oferecer uma visdo da capacidade financeira das Recuperandas no ambito do PRJ, de
modo a permitir a avaliacdo da sustentabilidade e exequibilidade da continuacdo das operagdes
das Recuperandas.

2. LIMITACOES

De acordo com a Lei no 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 que regula a recuperacao judicial, a
extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresdria, este Laudo avalia a
viabilidade econ6mico-financeira das Recuperandas, no ambito do PRJ, com certas clausulas de
limitagoes.

Portanto, este Laudo, suas conclusdes, bem como seus apéndices e anexos, ndo devem ser
interpretados, ou utilizados, sem levar em consideragao tais cldusulas.

Este Laudo, bem como as opinides e conclusGes nele contidas, foram realizados para a Rosalito
no contexto do seu PRJ. Este Laudo é constituido de 13 paginas e ndo deverd ser manuseado ou
distribuido, a quem quer que seja, em partes, hipétese em que nenhuma responsabilidade
podera ser atribuida a TBS Tax and Business Solutions.

Qualquer usudrio e/ou receptor deste Laudo deve estar ciente das condi¢des, premissas e
assungbes que nortearam sua elaboragdo, das situagdes de mercado e econdmicas do Brasil,
assim como ao segmento econémico no qual a Rosalito esta inserida.

As diferencas entre o conteudo deste Laudo e o de documentos que tenham o mesmo objeto
deste trabalho se devem exclusivamente a utilizacdo de distintas fontes de informacdo e a
aplicagdo de diferentes metodologias de tratamento de dados. A TBS Tax and Business Solutions
nao tem qualquer responsabilidade por tais eventuais diferengas.

Os servicos da TBS Tax and Business Solutions para elaboracdo deste Laudo ndo representam
uma auditoria, revisdo, exame ou outro tipo de atestacdo, da forma como essas expressées
encontram-se identificadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”). Assim sendo, ndo
expressamos qualquer forma de garantia sobre assuntos contdbeis, demonstrag¢des financeiras,
informacdes financeiras, ou sobre controles internos da Rosalito.

N3o emitimos opinido profissional sobre a aplicacdo dos principios contdbeis de acordo com as
Normas Internacionais de Servigos Relacionados (International Standard on Related Services -
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ISRS 4410), e suas alteragGes ou interpretacdes subsequentes. Este Laudo ndo constitui parecer
legal ou juridico.

N3do conduzimos uma revisdo ou investigacdo independente para identificar fraudes ou atos
ilegais.

A TBS Tax and Business Solutions ndo tem qualquer responsabilidade sobre o estudo, analise e
apresentacdo de custos e investimentos projetados no cendrio de recuperacdo judicial da
Rosalito.

Este trabalho ndo abrange a avaliacdo de custos operacionais, bem como potenciais melhorias
de processos da Rosalito que possam gerar potenciais reducGes de custos, e otimizagbes
operacionais e administrativas.

As consideracgGes apresentadas neste Laudo sdo praticas comuns em estudos desta natureza, as
guais acreditamos ter, e somos reconhecidos publicamente como tendo, significativo
conhecimento e experiéncia. Os servicos prestados sdo limitados a tais conhecimentos e
experiéncias e ndo representam auditoria, assessoria ou servigos relacionados a impostos, que
podem ser fornecidos pela TBS Tax and Business Solutions. Ndo obstante essas limitacdes, a
conclusdo contida neste Laudo nao foi destinada ou escrita pela TBS Tax and Business Solutions
para ser usada, e ndo devera ser usada, pelo destinatdrio ou qualquer terceiro com o propdsito
de evitar sancdes que possam ser impostas pela legislacao fiscal brasileira.

3. CONTEXTUALIZACAO
3.1. Do Histérico e informacdes da Rosalito

Fundada pela familia PEGORER, tradicionalmente reconhecida pela experiéncia no plantio e
comercializagdo de cereais, a Cerealista Rosalito iniciou suas atividades de beneficiamento e
empacotamento de arroz em Santa Cruz do Rio Pardo-SP em 1984.

Conscientes da necessidade de conquista de novos mercados, sempre primaram pela qualidade
e exceléncia de seus produtos, tendo como metas o aperfeicoamento e o crescimento da
industria, com foco no comércio de graos e cereais (principalmente arroz e feijdo) para o atacado
e varejo.

Com foco geografico comercial nas regides do interior de SP e Grande Capital de SP, a Rosalito
ja representou no ano 2016 em torno de 25% do mercado de arroz e feijdo no interior de SP
(fonte: SAVarejo) com faturamento aproximado de RS 300 milhdes e no ano 2019 representou
a 52 posicdo no ranking de beneficiadoras de arroz do Estado de SP.

3.2. Situacdo Economico-Financeira da Rosalito

A atual situacdo economico-financeira da Rosalito é consequéncia da combinacdo de diversos
fatos ocorridos nos Ultimos anos.

Entre os anos 2011 a 2015, ocorreu a compra de agOes de sdcios retirantes, que afetou seu
capital de giro, prejudicando a estratégia de aquisicdo de matéria-prima (arroz seco e feijdo),
com a reducdo de suas margens, devido a necessidade de compra através de beneficiadores de
arroz e feijdo, com impacto na reducdo da geracdo de caixa e aumento do nivel de
endividamento, sem que tenha havido uma adequacdo de custos e despesas.
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Isso resultou na paralisacao estratégica das atividades para estancar o crescimento exponencial

da divida, dado que a continuidade das atividades demanda um custo operacional elevado,
entre outros fatores, resultaram no pedido de recuperacao judicial.

4. ANALISE DE MERCADO
4.1. Resumo do mercado de arroz no Brasil

Arroz é tradicionalmente consumido em todas as regi8es
Divisdo regional do mercado de arroz beneficiado total e por tipos (2018, em %)

Norte — 8% Nordeste — 27%

Branco: 50%
Parbo: 45%
Integral: 4%
Especial: 1%

Branco: 57%
Parbo: 40%

Integral: 2%
Especial: 1%

Centro-Oeste — 9%

Branco: 85%
Parbo: 10%

Integral: 4%
Especial: 1%

Branco: 70%
Parbo: 24%

Integral: 5%
Especial: 1%

Sul-12%

Brance: 75%
Parbo: 20%
Integral: 4%
Especial: 1%

Fonte: Euromonitor Intemational

De acordo com a Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), a estimativa para producdo
de 2022 é de 10.348,2 milhdes de toneladas, uma reducdo de 12,1% em relacdo a safra 2020/21;

O Rio Grande do Sul, atualmente é o maior produtor de arroz, responsavel por 65,8% da
producdo nacional. A produ¢do de 2022 para o estado estd estimada em 6,9 milhdes de
toneladas, uma reducdo de 12,0% em relacdo ao ano 2021.

Abaixo, destacamos alguns pontos importantes que corroboram para o mercado de arroz no
Brasil e para a Rosalito:

. Estoques nos niveis mais baixos da historia;
. Aliado a pressao do cambio, inibindo as importagdes e aumento das exportagdes;
. Indicando nos préximos anos precos de mercado mais atrativos para os produtores de

arroz, diante da pandemia COVID 19, além de novos fatores do aumento do consumo dos itens
da cesta basica do brasileiro (auxilio brasil e aumento da inflacdo, pressionando o consumo de
alimentos em detrimento ao consumo de eletroeletronicos e bens duraveis);

. Mercado Brasileiro é muito pulverizado, segundo estatisticas oficiais, o Brasil tem mais
de 1.100 industrias processadoras do arroz seco. Destas, cerca de 70 sdo consideradas de médio
e grande porte, e abastecem 85% do mercado interno;

o A Rosalito atua apenas no estado de SP (maior consumidor de arroz no pais) com uma
marca regional. Os grandes players além de possuirem marcas regionais e nacionais tem
diferenciacdo na estratégia de preco das marcas para cada tipo de consumidor;

. Demonstramos abaixo a representatividade da regidao do Rio Grande do Sul na producgao
do arroz irrigado e o posicionamento estratégico da Rosalito, por ter uma unidade de secagem
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do arroz verde irrigado e armazenamento do arroz seco em Uruguaiana (RS), obtendo
vantagem competitiva na aquisicdo do arroz seco para beneficiamento.

% | Area irrigada de arvoz

por municipio

assim

Regionalizagdo estadual ¢ dreas irrigadas - SC ¢ RS Litoral Norte

e
g 7 . P - e
§ 3 W Rosalito
. : 2 . 2
muy:«.m,.nm ) Uruguaiana

Central Pianicie Costeir
[

=

29,7 mitha

G;j/
¥ Planicie Costeira
' 4

Externa

Calenddrio do
Arroz irrigado

W Pi:ntio

B Colheita L

4.2. Resumo do mercado de feijdo no Brasil

De acordo com a Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), a producdo de feijdo primeira
safra 2021 ficou em 1,08 milhdo de toneladas, 8,9% superior ao volume produzido no periodo
anterior. O feijao segunda safra 2021 deve alcangar uma produgdo de 1,24 milhdo de toneladas.
A colheita ja estd iniciada. Estima-se uma reduc¢do de 0,8% na drea cultivada. O feijao terceira

safra esta em fase de plantio. A area esta estimada em 589,5 mil hectares, com um crescimento

de 1,5% sobre a area da safra anterior;

O feijdo total apresenta uma producdo 2020 de 3 milhGes de toneladas e uma area de 2,9
milhGes de ha. Desse total de produgao, 1,9 mil t sdo de feijdo-comum cores, 687,4 mil t de

feijdo-caupi e 509,5 mil t de feijdo-comum preto.

ESTOQUE PRODUCAO IMP. SUPRIMENTO CONSUMO EXP. ESTOQUE DE

i INICIAL _ NACIONAL APARENTE PASSAGEM
2009/10 317,7 3322,5 181,2 3821,4 3450,0 4,5 366,9
2010/11 366.9 3732,8 2071 4306.8 3600.0 20,4 686.4
2011/12 686,4 2018.4 312.3 3917.1 3500.0 43,3 373.8
2012/13 373.8 2806,3 304,4 3484,5 3320,0 35,3 129,2
2013/14 129,2 34537 135,9 3718.8 3350.0 65,0 303.8
2014/15 303.8 3210,2 156,7 36707 3350,0 122,6 1981
2015/16 198,1 2512,9 325,0 3036,0 2800,0 50,0 186,0
2016/17 186,0 3399,5 137.,6 37231 3300.0 120,5 302.6
2017/18 302,6 31161 81,1 3499.8 3050,0 162,4 2874
2018/19(*) 287,4 3017,7 149,6 34547 3050,0 164,0 240,7
2019/20(**) 2407 3073.9 100,0 3414.6 3050,0 160,0 204.6

Abaixo, destacamos alguns pontos importantes que corroboram para o mercado de feijdo no

Brasil e para a Rosalito:
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o Estoques nos niveis mais baixos da histéria;
o Aliado a pressao do cambio, inibindo as importacdes e aumento das exportacdes;
o Indicando nos préoximos anos precos de mercado mais atrativos para os produtores de

feijdo, diante da pandemia COVID 19, além de novos fatores do aumento do consumo dos itens
da cesta basica do brasileiro (auxilio brasil e aumento da inflagdo, pressionando o consumo de
alimentos em detrimento ao consumo de eletroeletronicos e bens duraveis);

Concluimos que o mercado de arroz e feijao no Brasil, sofreu um aumento substancial nos precos
no ultimo ano diante da pandemia do COVID 19, e acreditamos que esta pressdo de oferta e
demanda e incertezas da pandemia diante ao processo de vacinagdo continuara a pressionar a
oferta dos produtores de arroz e feijdo, visto que os mesmos ndo tem perspectivas de aumento
da darea plantada/irrigada, além da estiagem no final do ano 2021 e eventual pressdo
inflaciondria devido a guerra na Ucrania, havendo pressdo no preco do arroz e feijao beneficiado
para o segmento atacadista e varejista, e consequentemente para o consumidor brasileiro.

NOVA UPI LOGISTICA

A nova UPI Logistica Rosalito tera que buscar a maior eficiéncia e prestacdo de servico de
logistica possivel, a fim de poder fazer frente a demanda que a UPI Nova Rosalito ird demandar,
através da descricdo do mercado de arroz e feijao acima.

1.1.1.1. De acordo com o preco minimo de alienagdo da UPI Nova Rosalito apresentado no
PRJ na data de 16 de junho de 2022, pagamento do preco minimo de RS 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais), (“Preco Minimo UPI Nova Rosalito”) a ser pago nos seguintes termos: (i) RS
20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) a vista, cuja quantia sera, dedicada a liquidacdo das
obrigacbes do plano de recuperacdo judicial no fluxo de pagamentos nele previstos,
recomposicao do fluxo de caixa, como também, para a liquidacdo dos créditos pds concursais e
extra concursais que apresentarem as melhores condisse mais favoraveis condi¢ées de
liquidagdo no momento; (ii) o valor remanescente, isto é RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais) serd liquidado em do valor em 150 (cento e cinquenta) parcelas mensais e sucessivas,
atualizadas por 100% de CDI. Do mesmo modo, deverd compor adicionalmente ao prego minimo
da aquisi¢ao da UPI Santa Cruz, a obriga¢do de liquidagdao ou assung¢do dos valores de fomento
para o desenvolvimento das atividades da Recuperanda até o momento da alienagao, que sdo
as dividas pds concursais, tais como, mas nao limitado, ao capital de giro indicado na clausula
3.1. (ii), como condicdo precedente, no prazo de 3 (trés) dias apds a homologacdo da aquisigao,
de acordo com as demonstragdes financeiras a serem apresentadas, estd sendo considerado na
receita bruta da Nova UPI Logistica.

PROJEGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

Neste capitulo sdo apresentadas as proje¢des econdmico-financeiras mais recentes da Nova UPI
Logistica Rosalito, as quais consideram as premissas macroecondémicas, operacionais e
financeiras estimadas pela Companhia no ambito de seu PRJ.

Os fluxos de caixa esperados para o negdcio apds uma eventual aprovacdo do PRJ ainda estardo
sujeitos a eventuais alteracdes. Além das incertezas naturais inerentes a essas projecdes, ha
outros fatores que podem comprometer o fluxo de caixa futuro do negdcio, tais como: praticas
contabeis a serem adotadas, planejamento tributario decorrente do tratamento fiscal dado as
transagdes subjacentes ao PRJ, entendimentos regulatdrios, interpretacdes legais, a nao
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efetivacdo dos aportes de capital e recursos de terceiros previstos, além do préprio perfil dos
débitos resultantes da AGC em um cenario de continuidade.

Todas as premissas assumidas neste Laudo foram baseadas em cendrios esperados e projetados
exclusivamente pela Companhia e seus administradores, assessores e demais prestadores de
servico contratados para elaboragdo do PRJ e ndo foram objeto de investigacdo independente
pela TBS Tax and Business Solutions, a qual ndo coube, como parte do escopo de trabalho
contratado, propor ou julgar quaisquer aspectos relacionados a tais eventos. As conclusdes da
TBS Tax and Business Solutions contidas no PRJ assumem, dessa forma, a premissa bdsica de
gue, ao projetar estes cendrios, a Companhia observou todos os aspectos legais, regulatérios e
fiscais aplicaveis. Importante salientar que tais entendimentos da Companhia ao projetar tais
cendrios podem ser diversos daqueles de seus credores, autoridades fiscais, autoridades legais
e agéncias reguladoras.

Dado que as empresas da Rosalito tém relevante interligacdo econémica e operacional, as
projecoes foram apresentadas de maneira consolidada, incluindo as premissas e valores das
empresas em Recuperagdo Judicial, assim como as demais subsidiarias e filais.

A partir do plano de negdécios da Companhia, a TBS Tax and Business Solutions analisou as
premissas operacionais e os resultados futuros projetados pela Nova UPI Logistica Rosalito.

Para tanto, foram realizadas as seguintes atividades:

1) Discussdes com a Companhia para entendimento das projecdes;

2) Identificacdo, a partir das planilhas disponibilizadas pelos gestores, das premissas mais
relevantes e necessarias para as projegées;

3) Comparagdo entre resultados histéricos e projetados;

4) Comparagdo com indicadores de empresas semelhantes, obtidos através de
relacionamento e outras fontes on-line.

A seguir sdo detalhadas as projecGes da modelagem financeira da Nova UPI Logistica Rosalito
em termos nominais (inflagdo ja considerada nas projecdes). Neste cendrio, por conta das
incertezas dos prazos e ndo podendo afirmar a data provavel da homologacdo, considerou-se
no fluxo como ano 1 pés homologacgdo do PRJ.

EmRS Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano 12
36.139.676,23 45.966.645,62 53.202.218,94 59.467.086,87 62.899.894,12  67.631.953,57  68.018.308,79  69.822.41566  71.477.524,01  73.215.387,77  75.040.144,72  76.956.139,51
Prestacso de Sevigos 45.968. 53.202.219 . 67.631.954 68,018.309 69.822.416 71.477.524 73.215.388, 75.040.145 76.956.140

Alienagdo UPI SCRP ¢ URU 0 0 0| 0|

Impostos Diretos 9.951.779 11.518.280 72 74.884 15.851.131 16.246.191
Receita Liguida .318. 36.014.866. .683.938. . X X z .989.635, 53.292.344, .705.862, .002.640,06  57.364.256,32  58.793.953,39

Custo dos Produtos Vendides

Margem Liquida 28.315.436  36.014.867  41.683.939  46.592.463  49.282067 2.989.63 53.292.345 705.5 6.002.640 57.364.256 58.793.953

-14.778.372,09 | -17.178.325,31 | -18.237.226,95 | -19.217.591,64 | -20.405.186,13 | -21.937.457,27| -22.223.047,78| -22.727.376,73| -23.182.070,09
s2.19% arron a3.75% av2en aveon avaon aLros avsen avarn

13.537.064 18.836.542 23.446.712 27.374.871 28.876.881 31.052.178 31.069.297 31.978.486 32.810.570

Depreciacto e Amottizado 17310 103082 52168 a1608 72414 se167 sa894 50420 4701 622 38120 3130

13.419.754 27.293.175 30.987.991 31.012.403 31.928.056 32.765.869

Resultado Financeiro 16.095.757 458 306 9.240 869 9.240 869 2.240 869 1367431 1367.131 1367.131 -1253.887 1140643 1140643 -1.140.643
Recesta Financeita 29.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000 5.000.000 0 ° o o ° ° °

i 12.904 243 12.458.306 2759131 2.759.131 2.759.131 1.367.131 1367.131 1367.131 o T S T,

Lucro antes do IR/CS 29.515.512 18.274.254 32.595.413 31.045.336 29.620.861 29.645.272 31.511.982 32.503.993 33.425.868

IR/CS L -1527.520 1.733 708 8.671.102 7.364 7190 -1.025.7685 -1.031575 -1.249 499 -1.475.850 1711947 7931352 8161 553

Lucro / Prejuizo do Exercicio 29.515.512 16.746.725 24.861.705 27.862.941 23.680.546 22.613.697 23.311.426 24.036.133 24.792.046 25.494.515
0

104.24% 46.50% 59.64% 59.80% 48.05% A2.0a% 42.43% 42.61% 2925 43.22% 43.36% 43518
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Em RS Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20
76.956.139,51 78.967.934,07 81.080.318,31 90.496.768,03 86.647.196,67 89.315.200,48 92.127.228,43 95.068.009,39 98.191.042,30

Prestagio de Servigos 76.956.140 81.080.318 90.496.768 86.647.197 89.315.200 98.191.042 101.175.749
Alienagdo UPI SCRP e URU o 0 o o o o o

Impostos Diretos. 16.661.004 17.553.889 19.592.550 18.759.118 19.336.741 .945.! 2 21.258.361 21.904.550

Receita Liquida 60.295.135,31 61.871.376,34 63.526.429,40 70.904.217,75 €7.888.078,59 69.978.459,58 72.181.683,48 74.485.785,36 76.932.681,64 79.271.199,19 81.203.449,12

[Margem Liquida | 60.295.135 61.871.376 63.526.429 70.904.218 67.888.079 69.978.460 72.181.683 74.485.785 76.932.682 79.271.199 81.203.449

SGAA -25.295.100,89 | -25.888.180,45 | -28.829.535,10 | -27.899.710,91 | -28.765.524,77 | -29.683.448,98 | -30.637.433,23 | -31.668.349,36 | -32.!
40.88% 40.75% 40.66% 41.10% 41118 4112% 4113% aL16%

506.344,83 ' -33.209.443,80

41.01% 40.90%

36.576.275 37.638.249 42.074.683 39.988.368 41.212.935 42.498.234 43.848.352 45.264.332 46.764.854

Depreciagdo ¢ Amortizagao 31130 27503 24458 23371 19.024 16,863 14947 13.249 11.743 10408 9227

37.613.791 42.051.312 45.252.589

Resultado Financeiro 1.140 643 1.140.643 570321 o o 0 o o o o o

Receita Financeira 0 0 0 0 o o o o o o o

(Plano PRY) -1.140.643 -1.140.643 -570.321 0 o o o o o o o

Lucro antes do IR/CS 34.393.099 35.408.039 42.051.312 41.196.072 43.950.144 46.754.445

IR/ CS -8.161.563 8.403.107 12570773 14.273.438 13.565.569 13.982 657 14.420.310 14.879.927 -14.919.041 15.872.603 16.290.820

Lucro / Prejuizo do Exercicio 26.231.547 27.004.932 24.472.697 27.777.874 26.403.775 27.213.416 28.062.978 28.955.176 29.031.103 30.881.942
*

43.51% 43.65% 38.52% 39.18% 38.89% 38.89% 38.68% 38.67% 37.74% 38.96% 39.03%

4.3. Receita de venda com prestacdo de servicos de logistica

A receita foi projetada de acordo com as informacbes de expectativas de faturamento
fornecidas pela Nova UPI Logistica Rosalito, levando em conta o cendrio dos ultimos anos e as
oportunidades do mercado de arroz e feijdo para os préximos anos.

Apesar da desaceleragdo econémica do pais no ano 2020, a retomada das vendas em um cenario
de Covid19 no ano 2020 somada a um potencial de retomada da economia, pds pandemia no
final do ano 2021, além do impacto da estiagem na regido Sul e Sudeste e um cenario de maior
pressao na inflacdo das comodities e fertilizantes diante da guerra da Ucrania no cenario
mundial que terd impactos no mercado nacional. As proje¢des representam a nova e real
capacidade da empresa em termo de vendas, em linha com as proje¢ées para o cendrio
macroecondmico atual.

Previsdo de crescimento de receitas com prestacdo de servigos de logistica com base nas vendas
de produtos da UPI Nova Rosalito, chegando no patamar de RS 1,4 milhdes mensais no Ano 1.

4.4. Receita de Alienacdo da Venda da UPI Rosalito

As propostas para aquisicdo da UPI Nova Rosalito deverdo obrigatoriamente observar e
conter, a obrigacdo do pagamento do pre¢o minimo de RS 70.000.000,00 (setenta milhdes
de reais), (“Preco Minimo UPI Nova Rosalito”) a ser pago nos seguintes termos: (i) RS
20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) a vista, cuja quantia serd, dedicada a liquidagdo das
obrigagdes do plano de recuperac¢do judicial no fluxo de pagamentos nele previstos,
recomposicdo do fluxo de caixa, como também, para a liquidacdo dos créditos pos
concursais e extra concursais que apresentarem as melhores condisse mais favoraveis
condi¢Bes de liquidacdo no momento; (ii) o valor remanescente, isto é RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) sera liquidado em do valor em 150 (cento e cinquenta) parcelas
mensais e sucessivas, atualizadas por 100% de CDl. Do mesmo modo, deverd compor
adicionalmente ao prego minimo da aquisicdo da UPI Santa Cruz, a obrigacdo de liquidagao
ou assuncdo dos valores de fomento para o desenvolvimento das atividades da
Recuperanda até o momento da alienagdo, que sdo as dividas pds concursais, tais como,
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mas ndo limitado, ao capital de giro indicado na clausula 3.1. (ii), como condicdo precedente,
no prazo de 3 (trés) dias apds a homologacdo da aquisicdo, de acordo com as demonstracdes
financeiras a serem apresentadas.

Deducgdes das receitas com venda de produtos

Nas dedugdes da receita estdo incluidos os impostos (ICMS, PIS e COFINS) normais sobre o
faturamento.

Estdo sendo executadas adequacdes/manutengdes nos veiculos.
Resultados Operacional

A nova UPI Logistica Rosalito ira gerar receitas suficiente para manter seus custos. O resultado
operacional projetado para os préximos 22 anos no fluxo deste laudo mostra que a empresa,
através de muito esforco, aumentando suas receitas, conseguird adequar o fluxo, aumentar sua
geracdo de caixa livre e honrar suas dividas do passado.

4.5. Outros custos e despesas administrativas

Este item contempla os gastos relacionados as plataformas operacionais (logistica, mdo de obra)
e equipe administrativa, que apds cortes e revisdes, esta mais enxuta.

4.6. Geragdo de caixa

Com as reestruturacgoes feitas e em implantacdo na empresa, como terceirizacdo do back-office
e adequacdo de dreas operacionais, somando a reducdo dos custos variaveis, o item RESULTADO
representa a capacidade de gerar riquezas, onde observamos que a Rosalito, guardando as
premissas apresentadas, consegue gerar caixa suficiente para pagamento da divida contraida.

Estdo previstos investimentos em novas maquinas e equipamentos, além da renovacdo da frota
para recuperar a capacidade operacional e reservas para um fluxo de caixa minimo para rodar a
operagao.

4.7. Pagamento das obrigacdes do PRJ

Os valores dos créditos foram extraidos da lista de credores apresentada pela Rosalito junto ao
processo de Recuperacdo Judicial, os quais sdo vidveis de serem pagos conforme fluxo de caixa
abaixo apresentado:

Foram considerados premissas de acordo com o Plano de recuperacdo judicial.
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4.7.1. Proposta de pagamento aos credores

A direcdo da Rosalito apresentou a seguinte proposta de pagamento aos seus credores:

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 LULE ) Ano 11 Ano 12
(Valores em R$)

Saldo Inicial de Caixa - 27312827 54907.057 94783108 131881140 155543788 176.400.045 198.076.447 221656227 246.076.655 271144420 296.893461
Entradas Operacionais 65.139.676  69.966.646 77202219 83.467.087 72.899.894 67.631.954 68.018.309 69.822.416 71477524 73.215.388 75.040.145 76.956.140
Captagao | DIP Finance | Fomento - - - - - - - - - - .

Faturamento 36130676  57.966.645 65.202.219 71.467.087 67.899.894 67.631.954 68.018.309 69.822.416 71477524 73.215.388 75.040.145 76.956.140
UPI Nova Rosalito - Valor Minimo 29.000.000  12.000.000 12.000.000 12.000.000 5.000.000 0 0 0 0 0 0 0
Saidas Operacionais 23762612 28522104 32.676.037 41217.924 44.086.116 44,176,565 43974.776 44,875,504 45.916.453 -47.006.979 48.160.461 49.322.620
Saldo Operacional 41377064 41444542 44527.182 42249163  2BBI3778 23455388 24043532 24946011 25561071 26208408 26889683  27.633.520
(-) CAPEX - - -500.000 -1.000.000 -1.000.000 -1.000.000 -1.000.000
Saldo Investimentos 0 0 500000  -1.000.000  -1.000.000  -1.000.000  -1.000.000 0 0 0 0 0
Plano de Recuperagao Judicial
() Classe | 6.066.516 o
(-) Classe Il 0 -5.836.691 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Classe Il 0 1118599 -1.118.599 -1.118.599 1118599 -1.118.599 1118599 -1.118.599 1.118.599 -1.118.599 -1.118.599 -1.118.599
(-) Classe IV [ 22084 22.084 22.044 22004 22,044 22,044 22.044 22044 22,044 22,044 22.044
Extra e Pos Concursal £837.727 5480972 -1618.488 -1618.488 1.618.488 226488 -226.488 226.488 -113.244 [ [] 0
F (CND) -1.160.000 -1.392.000 -1.392.000 -1.392.000 1.392.000 -232 000 o 0 0 0 o 0
Saldo Financeiro -14.064.243 -13.850.306  4.151.131 4151131  4.151.131  -1.599.131  -1367.131  -1.367.131  -1140.643 1140643  -1140.643  -1.140.643
Geragao de Caixa 27312822 27694236  39.876.051  37.098.032  23.662.648  20.856.258 21676401  23.579.780 24420428  25.067.765  25.749.040  26.492.877

Fluxo de Caixa

Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20 Ano 21 Ano 22

(Valores em RS)
Saldo Inicial de Caixa 296.893.461 323.386.338 338.089.645 360.884.134 389.393.248 415.398.959 442 191584 469.809.892 498.739.203 528.131.032  576.125.037
Entradas Operacionais 76.956.140 78.967.934 81080318 90496768  B6.647.197 89315200 92127228  95.068.009 98.191.042 103.641926 95.096.053

Captagéo | DIP Finance | Fomento B - - .

Faturamento 76.956.140 78.967.934 81080318 90496768  B6.647.197  §9.315.200  92.127.228  95.068.009 98.191.042 103.641926 95.096.053

UPI Nova Rosalito - Valor Minimo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saidas Operacionais -49.322.620 -63.123.984 -57.715.507 61987654  -60.641.486 62522575  -64.508921  -66.138.698 -68.799.213 -55.647921 -51.058.688
Saldo Operacional 27.633.520 15.843.950 23364811  28509.114 26005711 26792625 27.618.307 28929311 29391829  47.994005  44.037.365

(1) CAPEX - - - - - - - - - - -
Saldo Investimentos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plano de Recuperagao Judicial

(-) Classe | - - - - - - - - - - -

() Classe Il 0 0 0 0 0 o 0 o 0 0 o

() Classe Il -1.118 599 -1.118.599 -559.300 o 0 0 0 0 ] 0 0

() Classe IV 22.044 -22.044 -11.022 0 [ - - - - - -

Extra e Pos Concursal 0 0 0 0 0 - - - - - -

Parcelamento (CND) o 0 0 0 0 . B . . . R
Saldo Financeiro -1.140.643 -1.140.643 -570.321 0 0 0 0 0 0 0 0
Geragao de Caixa 26.492.877 14.703.307  22.794.489  28.509.114 26.005.711 26792625 27.618.307 28.929.311  29.391.829  47.994.005  44.037.365

4.7.1.1. Credores Trabalhistas (Classe )

A Recuperanda sempre prezou pelo bem dos seus colaboradores, esforgo verificado em varios
casos de colaboradores que ficam na empresa por muitos anos, contando hoje com
colaboradores que estdo na empresa a mais de uma década. Assim, no momento de dificuldade
financeira, a Rosalito prioriza seus ex-colaboradores e o pagamento destes segue na proposta a

seguir:
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Caréncia. ndo havera caréncia.
Desagio. 0% (Nado havera desagio).

Juros. Os valores serdo calculados com correcdo monetdria e juros de TR + 0,5% ao ano e a
remuneracdo serd liquidada juntamente com o pagamento do principal. Os juros serdao
contabilizados da publicacdo da decisdao que homologar o plano de Recuperacao Judicial e serao
usados como base os valores apresentados na relacdo de credores prevista no artigo 72, §2 29,
da LRF ou de eventuais decisées do Juizo da Recuperacdo Judicial que determinar a modificacdo

ou inclusdo do crédito e desde que esteja transitada em julgado.

Limitacdo. Os créditos decorrentes da legislacdo do trabalho e sujeitos a Classe | — dos credores
trabalhistas — serdo limitados ao pagamento de até 150 (cento e cinquenta) salarios-minimos
dentro da Classe | — dos credores trabalhistas — sendo o saldo remanescente enquadrado na
Classe Il — dos credores quirografarios, nos termos do Enunciado Xlll do Grupo de Camaras

Reservadas de Direito Empresarial do Tribunal de Justica de Sdo Paulo.

Pagamento. Pagamento do valor indicado no Quadro Geral de Credores ou, na sua auséncia,
pelo valor que sera indicado pelo Administrador Judicial em sua Relagdo de Credores, ou, ainda,
aquele apurado em Impugnacdo/Habilitacdo de Crédito, devidamente transitada em julgado,
em 10 (dez) parcelas mensais, contados da publicagdo da decisdo que homologar o plano de
recuperacado. Os Créditos Controversos serdo pagos em 12 (doze) parcelas mensais, a contar do
transito em julgado da decisdo judicial que o reconhecer de forma expressa, incluindo

habilitacdo ou impugnacao de crédito.

Dos Saldrios. Os créditos devidos de natureza estritamente salarial, notadamente, os salarios
atrasados, serdo pagos no 302 (trigésimo) dia, contados da publicagdo da decisdo que homologar
o plano de recuperacgdo, até o limite de 5 (cinco) saldrios-minimos por credor trabalhista,

vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de recuperacao judicial.

Liquidagdo. Com os pagamentos realizados na forma acima exposta, ficam totalmente quitados
os créditos da Classe | - Credores Trabalhistas da Recuperanda, nada mais sendo devido, seja a

que titulo for.
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4.7.1.2. Credores com Garantia Real (Classe Il)

N

Apresentamos agora esclarecimentos quanto a proposta técnica e quanto a forma de
pagamento aos credores com garantia real, Classe Il.
Caréncia. 12 (doze) meses, contados da publicacdo da decisdo que homologar o plano de

recuperacdo, com inicio dos pagamentos no 132 (décimo terceiro) més.
Desagio. 0% (N3do havera desagio).

Pagamento. Pagamento da integralidade do valor indicado no Quadro Geral de Credores ou, na
sua auseéncia, pelo valor indicado pelo Administrador Judicial em sua Relagdo de Credores, ou,
ainda, aquele apurado em Impugnacdo/Habilitacdo de Crédito, devidamente transitada em
julgado, em 2 (duas) parcelas sendo a primeira parcela no 13 més e a segunda parcela no 19

més, contados da publicacdo da decisdo que homologar o plano de recuperacao.
Juros. Os valores serdo calculados conforme condi¢es contratuais.

Liquidagdo. Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente paga e quitada a
divida perante os credores da Classe Il — Garantia Real das Recuperanda, nada mais sendo

devido, seja a que titulo for.

4.7.1.3. Credores Quirografarios (Classe Ill)

Apresentamos agora esclarecimentos quanto a proposta técnica e quanto a forma de
pagamento aos credores quirografarios, Classe lll.
Caréncia. 12 (doze) meses, contados da publicacdo da decisdo que homologar o plano de

recuperagdo, com inicio dos pagamentos no 132 (décimo terceiro) més.
Desagio. 70% (setenta por cento).

Juros. Os valores serdo calculados com correcdo monetaria e juros de TR + 1% ao ano e a
remuneracdo sera liquidada juntamente com o pagamento do principal. Os juros serdo
contabilizados com base no valor novado, é dizer, com a redu¢do proposta, a partir da
publicacdo da decisdo que homologar o plano de Recuperac¢do Judicial e serdo usados como
base os valores apresentados na relagao de credores prevista no artigo 72, §2 29, da LRF ou de
eventuais decisdes do Juizo da Recuperagao Judicial que determinar a modifica¢ao ou inclusao

do crédito e desde que esteja transitada em julgado.
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Pagamento. Pagamento de 30% (trinta por cento) do valor indicado no Quadro Geral de é
Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo Administrador Judicial em sua Relagdo de §
Credores, ou, ainda, aquele apurado em Impugnacdo/Habilitagdo de Crédito, devidamente §
transitada em julgado, em 50 (cinquenta) parcelas trimestrais e sucessivas, apds 12 (doze) meses §

as

de caréncia, contados da publicacdo da decisdo que homologar o plano de recuperacao.

Liquidagdo. Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente paga e quitada a
divida perante os credores da Classe Ill — Quirografarios da Recuperanda, nada mais sendo

devido, seja a que titulo for.

4.7.1.4. Credores ME e EPP (Classe IV)

N

Apresentamos agora, esclarecimentos quanto a proposta técnica e quanto a forma de

pagamento aos credores quirografarios EPP/ME, Classe IV.

Caréncia. 12 (doze) meses, contados da publicacdo da decisdo que homologar o plano de

recuperacdo, com inicio dos pagamentos no 132 (décimo terceiro) més.

Desagio. 70% (setenta por cento de desagio).

Juros. Os valores serdo calculados com corre¢do monetaria e juros de TR + 1% ao ano e a
remuneracdo serd liquidada juntamente com o pagamento do principal. Os juros serdo
contabilizados com base no valor novado, é dizer, com a redugdo proposta, a partir da
publicacdo da decisdo que homologar o plano de Recuperacgdo Judicial e serdo usados como
base os valores apresentados na relacdo de credores prevista no artigo 72, §2 29, da LRF ou de
eventuais decisdes do Juizo da Recuperacdo Judicial que determinar a modificacdo ou inclusdo

do crédito e desde que esteja transitada em julgado.

Pagamento. Pagamento de 30% (trinta por cento) do valor indicado no Quadro Geral de
Credores ou, na sua auséncia, pelo valor indicado pelo Administrador Judicial em sua Relacdo de
Credores, ou, ainda, aquele apurado em Impugnacdo/Habilitagdo de Crédito, devidamente
transitada em julgado, em 50 (cinquenta) parcelas trimestrais e sucessivas, contados da

publicacdo da decisao que homologar o plano de recuperacao.
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Liquidagdo. Com os pagamentos realizados na forma acima, fica totalmente paga e quitada a
divida perante os credores da Classe IV — EPP/ME da Recuperanda, nada mais sendo devido, seja

a que titulo for.

4.8. Amortizagdo de pagamento da Recuperacdo Judicial

Conforme Plano de Recuperacao apresentado, foi projetado o fluxo abrangendo os 22 anos
previstos para o pagamento.

Ano 1 p 3 4 5 6 7 8 9 10
(-) Total de Amortizagbes Dividasda RJ  6.067 6.977 1.141 1.141 1.141 1141 1141 1141 1141 1141
(-) Classe | - Trabalhista 6.067
(-) Classe Il - Garantia Real 5.837
(-) Classe lll - Quirografario 1118 11419 1119 1119 1119 1119 1119 1.119 1.119
(-) Classe IV - Quiro / Me e EPP 22 22 22 22 22 22 22 22 22

(-) Total de Amortizagdes Dividas da RJ 1141 1141 1441 570 - - = = - -
(-) Classe | - Trabalhista - - - - - 5 - - - -
(-) Classe Il - Garantia Real - - - - - = 5 5 - -
(<) Classe Il - Quirografario 1.119 1119 1.119 559 - - - - - -
(-) Classe IV - Quire / Me e EPP 22 22 22 11 - - - - - -

Andlise de viabilidade

O Plano de Recuperagdo apresentado pela UPI Logistica Rosalito se baseia no aumento de
vendas da nova UPI Cerealista Rosalito tanto para o mercado varejista, quanto para grandes
redes (atacado), mas principalmente ndo deixando de lado as parcerias estratégicas, bem como
na possibilidade de venda de participacdo aciondria e de UPIs para pagamento de seus credores.
A geragdo de caixa da empresa, no que se refere a projecdo para os préximos 22 anos,
guardando as devidas premissas, torna-se totalmente vidvel o pagamento das dividas listada na
recuperacgao judicial e a manutengao da operagao.

5. CONCLUSAO

Confirmando as projecdes, com o aumento na receita e os ajustes de com cortes nos custos e
despesas, recuperando a capacidade produtiva através dos investimentos fisicos, assim como
estando corretos todos os dados e bases internas de informagdes que analisamos, somos da
opinido que o Plano de Recuperagdao da Rosalito é vidvel do ponto de vista econémico-
financeiro. Respeitando-se as condi¢Ges dos cenarios apresentados e tendo por base o trabalho,
os modelos e ferramentas gerenciais aplicados, de acordo com a pratica usual de nossa
atividade. Essa conclusdo ndao abrange uma opinido sobre a capacidade comercial e operacional
da Rosalito em atingir tais resultados, o que esta ainda sujeito ao impacto de fatores externos

diversos e que, fogem ao controle do grupo, seus administradores e sdcios.

6. DISPOSICOES FINAIS

Reforcamos que este documento foi elaborado com base em informacgGes colhidas na base de
dados interna da Rosalito, assim como em informac¢des de mercado colhida em fontes externas
e de acordo com as praticas do setor. Todavia, as projecdes realizadas poderao nao se verificar
em vista de riscos normais de mercado, por razées ndo previstas ou ndo previsiveis nesse
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momento, ou mesmo em razdo de sua implementacdo, que estara a cargo da administracdo. A
TBS Tax and Business Solutions reserva-se no direito de revisar as proje¢des aqui contidas a

gualquer tempo, conforme as varidveis econdmicas, operacionais e de mercado sejam alteradas
ou demais condi¢Ges provoquem mudancas nas bases de estudo.

Sao Paulo, 16 de junho de 2022

e

<

Pedro Henrique Furtado Menin
CEO
TBS Tax and Business Solutions
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