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LAUDO DE AVALIAGAO

SOLICITANTE
PROPRIETARIO
CLIENTE

ENDERECO

TiPO

FINALIDADE
NUMERO DO LAUDO
DATA DO LAUDO
NIVEL

NORMA

MSERVICE COMERCIO DE ESTRUTURAS METALICAS LTDA.
MSERVICE COMERCIO DE ESTRUTURAS METALICAS LTDA.
MSERVICE MATRICULAN°  vide tabela a pag. 02

Avenida Dona Anila,, n® 333

BAIRRO  Olaria COMPTO. -*-
CIDADE Itapecerica da Serra Estabo SP
Industrial

AREA TOTAL DE TERRENO 40.000,00 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 3.537,00 m?
FRACAO IDEAL e 1,0000 40.000,00 m?

Determinacao de Valor de Mercado e Liquidagao
01260820.LC

AGOSTO DE 2020

Fundamentacdo e Grau ll e Precisdo e Graulll

NBR 14.653 e Parte 2.2
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RESUMO DA AVALIAGAO

e Enderego Avenida Dona Anila,, n° 333

e Bairro Olaria e Complemento -*-

e Cidade Itapecerica da Serra e Estado SP

e Matricula n° vide tabela abaixo e Contribuinte n° vide tabela abaixo

1. Haja vista a emergéncia sanitaria (Covid-19), além do pedido da solicitante, ndo foi possivel a
vistoria interna da unidade sendo que seu estado de conservagéao foi estimado com base nas
praticas normais de manutengdo da habitabilidade do imével, cuja responsabilidade é do
ocupante;

* Observagoes 2. As caracteristicas do imével que constam neste laudo, nas quais esta atualizagdo se baseia,

foram obtidas do laudo 04080413.LC, datado de Abril de 2013.

3. As Areas Construidas, utilizadas nos calculos, foram observadas no local (na data da vistoria)

e ponderadas através do utilitario “Google Earth”.

Matricula N° Contribuinte N° (IPTU) Area de Terreno (m?)

70907 23452-13-38-0001-00-000-02 5.000,00
71062 23452-13-38-0126-00-000-03 15.000,00
91081 23452-13-38-0466-00-000-01 1.565,50
91080 23452-13-38-0022-00-000-03 12.825,75
91082 23452-13-38-0336-00-000-02 5.608,75
CRI Itapecerica da Serra Total: 40.000,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (V,)

V,=R$ 17.160.000,00

(Dezessete milhdes, cento e sessenta mil Reais)

VALOR DE LIQUIDAGAO ORDENADA ( V| orpen )

VLQRDEN - R$ 14780000,00

(Quatorze milhoes, setecentos e oitenta mil Reais)

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA (V\rorc )

VLFORC - R$ 11682000,00

(Onze milhdes, seiscentos e oitenta e dois mil Reais)
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|. PRELIMINARES E OBJETIVOS

Il. CRITERIO E METODOLOGIA

ll. SITUAGAO E CARACTERISTICAS GERAIS

.1
.2

INFRAESTRUTURA BASICA
CARACTERISTICAS URBANAS

IV. DESCRIGAO E AVALIAGAO

IV.1.
IvV.2.
IV.3.
IV.4.
IV.5.

IV.6.
IV.7.

DESCRICAO DO TERRENO

CRITERIOS DE HOMOGENEIZAGAO DA PESQUISA
VALOR TOTAL DO TERRENO (V;)
AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS (Vs

ESTABELECIMENTO DO FATOR DE ADEQUP:(}AO AO
OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO (Foc)
DESCRIGAO DAS BENFEITORIAS

RESUMO DE VALORES DAS BENFEITORIAS (Vy,)

V. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (V)

V1.

VALOR MAIS PROVAVEL DE LIQUIDAGAO (Vyiquip)

VI. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Sao elementos constantes deste laudo os seguintes anexos:
ANEXO A: Pesquisa de Mercado, Memoria de Calculo e Valor

Unitario Basico.

ANEXO B: Grau de Fundamentacéo e Precisao.

ANEXO C: Documentacéo do Imovel.

ANEXO D: Questionario de Percepcdo de Risco Ambiental « QPRA
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|. PRELIMINARES E OBJETIVOS

O objetivo deste laudo € apresentar a avaliacdo do imdével referenciado na abertura. A
finalidade da presente avaliacéo é a Determinagao do Valor de Mercado de seu objeto,

obedecendo, de acordo com o caso, as diretrizes preconizadas pelas NBR 14653 e

Parte 1 ¢ Procedimentos Gerais, Parte 2.2 ¢ Avaliacdo de Bens / Iméveis Urbanos,
Parte 3 e Avaliacdo de Bens / Iméveis Rurais, Parte 4 e Avaliacdo de Bens /
Empreendimentos, Parte 5 e Avaliacdo de Bens / Maquinas, Equipamentos e
Instalagoes Industriais, editadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, estudos consagrados e procedimento gerais publicados pelo Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia ¢ IBAPE (SP), Resolugao n° 345/1990 do Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CONFEA -, Lei n° 6.496/77 que institui
a “Anotacao de Responsabilidade Técnica”, e, em conformidade com toda a Legislagao
Federal, Estadual e Municipal aplicavel ao mérito. A apresentagao dos trabalhos obedece

o disposto pela NBR 14.724 e Informagao e Documentacao.

O Grau de Fundamentacao e Precisao atingidos foram, Fundamentagao ¢ Grau Il e
Precisdo e Grau lll, obedecendo a correta identificagdo dos elementos comparativos, sua
semelhanga com o bem avaliando, sua origem, confiabilidade, contemporaneidade,
adotando-se tratamento por fatores para homogeneizagdo da amostragem. O resultado

indicado determinara o Valor De Mercado do bem avaliando, que se define por :

"Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigées

do mercado vigente "

Para o atendimento pleno da finalidade deste Laudo de Avaliagao, também indicaremos o
Valor de Liquidagao Forgada do imével, que se define pela condigdo relativa a hipotese
de uma venda compulsoéria ou em prazo menor que o medio de absor¢do pelo mercado,

consoante os critérios adotados.

De acordo com o item 7.7.1. da NBR 14653-1/01 os resultados finais de avaliagao serao

arredondados até o limite de 1% (um por cento) dos valores estimados.
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Il. CRITERIO E METODOLOGIA

Face as caracteristicas do objeto da avaliagdo, o resultado final, sera expresso pela
apuracgéao, distinta, dos valores de terreno e benfeitorias. As metodologias e critérios

eleitos foram respectivamente :

e terrenos

A metodologia utilizada, salvo excegbes, € o Método Comparativo De Dados De
Mercado, que consiste em uma ampla pesquisa de elementos comparaveis os quais se
encontram em oferta no mercado. Esta pesquisa podera, ou nao, determinar um processo
de homogeneizagdo, que visa corrigir fatores como, diferentes grandezas de area,
topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacgido, testada e

profundidade.

e benfeitorias

Serdo apropriadas pelo Método de Identificagdo do Custo, podendo ser por
quantificagcao de custos, por meio da estimativa de dispéndio necessario para se criar
benfeitoria idéntica, ndo depreciada e com os mesmos objetivos funcionais, ja considerada
a vantagem da coisa feita ou “valor em marcha”, ou, por comparagao de custos, através
do tratamento técnico, de bens similares, utilizado a partir de orgamentos para

construgdes padronizadas.

Nao identificamos, apds os procedimentos normais de verificagdo da documentacao
oferecida ou, no transcurso das vistorias, qualquer vicio que pudesse prejudicar a
qualidade do resultado dos trabalhos. Esclarecemos ainda que a Equity Engenharia e
Avaliacoes Ltda, Crea N° 0463676, Corecon N° RE/5179, nao possui qualquer vinculo com a
pessoa, fisica ou juridica, proprietaria dos bens avaliados, quer através de socios ou
funcionarios, nado tendo portanto, qualquer interesse subjetivo ou financeiro sobre os

ativos avaliados.

Toda e qualquer documentacao de suporte adotada, apensas na forma de Anexo, para
obtencdo dos quantitativos utilizados neste trabalho, foram fornecidas pelo Contratante e,
foram recebidas como representacao fidedigna da regularidade do objeto desta avaliagao.
Quaisquer fatos supervenientes que coloquem em duvida a qualidade dos documentos de

suporte fornecidos, anulam as conclusdes deste trabalho.
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O presente documento ndo objetiva a investigagdo da existéncia de passivos ambientais
sobre o imdével avaliando, entretanto, na hipétese da evidéncia dos mesmos, estes serao
constatados, relatados e, se necessario, contribuirdo na formacao do juizo de valor do

imovel avaliando.

Vista Parcial do Imével avaliando

e Endereco Avenida Dona Anila,, n° 333

e Bairro Olaria ¢ Complemento =*-

e Cidade Itapecerica da Serra e Estado SP

e Matricula n° vide tabela a pag. 02 e Contribuinte n° vide tabela a pag. 02
e Tipo de Imével Industrial e Uso Industrial

e Areade Terreno 40.000,00 m? e Fracao Ideal 1,0000

e A. Total Construida| 3.537,00 m? e A. Util Construida | 3.537,00 m?

1. Haja vista a emergéncia sanitaria (Covid-19), além do pedido da solicitante, ndo
foi possivel a vistoria interna da unidade sendo que seu estado de conservagao
foi estimado com base nas praticas normais de manutencido da habitabilidade

do imével, cuja responsabilidade é do ocupante;

o Observagbes 2. As caracteristicas do imével que constam neste laudo, nas quais esta
atualizagao se baseia, foram obtidas do laudo 04080413.LC, datado de Abril de
2013.

3. As Areas Construidas, utilizadas nos calculos, foram observadas no local (na

data da vistoria) e ponderadas através do utilitario “Google Earth”.
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lll. SITUAGAO E CARACTERISTICAS GERAIS

O imével avaliando, esta localizado, de acordo com o Cadastro de Logradouros do

Municipio de ltapecerica da Serra, na quadra formada pelas seguintes ruas a partir do

interior do imovel :

Frente Principal

Avenida Dona Anila

Lado Direito

Estrada Armando Sales

Lado Esquerdo

Rua Prof.2 Maria A. P. Marinho Barbosa (22 frente)

Fundos

Estrada Armando Sales / Avenida Dona Anila

by porar
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mapa da regiao e detalhe da localizagao da quadra do imével

lI.1. INFRAESTRUTURA BASICA

Acesso

Rua aberta
Rua sem saida
Rua ndo aberta
Pavimentagao
asfaltica
paralelepipedo
cascalho / brita

terra batida

Transporte Coletivo
Mo local

até 300 ms

de 300 a 1.000 ms
de 1.000 a 2.500 ms

0000 000 O0cE

mais de 2.500 ms

000 000 0000

Largura de Rua
acima de 20 ms

de 12 a20 ms
deZalZms
ded4adms
de0ad4ms
Topografia

Flano

Declive / Aclive==10%
Declive / Aclive = 10%
Acidentado
Superficie

Seco

Alagadico

Brejoso /Pantanoso

Inundavel

E Luz Domiciliar
E Agua Encanada
[x] mum.pibiica
E Guias e Sarjeta
E Redes de Esgoto
E Telefonia Fixa
D Redes de Gas

Comércio
Inexistente

Até 1.000 ms

Local c/idens. baixa
Local c/dens média
Local c/idens.alta

Local diversificado

O0O0000

Altamente diversificado

HO0000 0Oe00 =00

Densidade

Alta

Média

Baixa
Aproveitamento
Comercial
Residencial
Industrial

Rural

Hivel Econdmico
Alto

Médio I/ Alto
Médio

Médio / Baixo

Baixo
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Vistas parciais da Rua Prof.? Maria A. P. Marinho Barbosa (rua sem saida) no trecho em que se situa o imovel

l.2. CARACTERISTICAS URBANAS

Para fins de homogeneizacédo dos aspectos referentes a Melhoramentos e Equipamentos
Publicos, e, caracteristicas locais relevantes (densidade de lotes, nivel de comércio, nivel
econdmico, etc.), os elementos serao transportados através dos indices discriminados, e
lancados consoante a situacdo do imovel avaliando, demonstrados nas tabelas do item
V.2, topico “FL” :

¢ Avenida Dona Anila, IF = 83,60
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A Lei do Zoneamento, que regula o uso e a ocupagao do solo, classifica o local como
ZOFU - Zona de Fundo da Macrozona Urbana, de uso misto, predominantemente

residencial, de densidade demografica baixa.
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Mapa de Zoneamento e parametros urbanisticos

IV. DESCRIGAO E AVALIAGAO

IV.1. DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno avaliado tem formato irregular, possui topografia parte plana em patamares, e
parte acidentada, solo firme e seco, com as frentes ao nivel das ruas, conforme

documentagao anexa, assim caracterizado:

Total 40.000,00 m?
Fragdo Ideal | 1,0000 40.000,00 m?
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IV.2. CRITERIOS DE HOMOGENEIZAGAO DA PESQUISA

Para a determinacdo do valor unitario do terreno, realizamos pesquisa de mercado na
regido do imével avaliando, bem como, consulta em nosso banco de dados. Os terrenos
em oferta para venda, pesquisados no local e/ou coletados em arquivo, ou opinides
fornecidas por corretores especializados, encontram-se descritos no “Anexo A”. Com o fim

de homogeneiza-los foi aplicado o seguinte tratamento:

Vit preco a vista: Quando necessario conversao do valor a prazo em valor a vista, aplicam-

se ao saldo devedor os coeficientes de matematica financeira

Cp/Cf profundidade homogeneizada e corre¢cao de testada: Por se tratar de imoével
industrial, ndo sera considerada a influéncia das diferentes profundidades e testadas.
Desde que o acesso seja suficiente e proporcional a superficie, ndo ha necessidade de
ser levado em conta tais fatores, pois o que importa € a adequagéo de suas dimensdes

ao layout desejado.

Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendagdes
Frente e Profundidade Vi Area
. dliplas e ——
ZONA Referancias _ Expoente Expoente do frentesou  —o0 @ Aeade  Intervalo
Frente de Prof.  |Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina areéa | orerancia caracteristico  Obsenvacfes gerals
Referéncia | Minima Frente didade doLcte de areas.
Fr Pri Pra “f “p" c. C. () (m?)

o 7" Zona N0 se

= Comercial Aplica-se = aplica .

3 Padrio 5 10 30 0.20 Q.50 {tem 10.3.3 dentro do 100 80 -300

3 Poputar Blchaia Observar as recomendaces
=20 gozona Néo se 10.3.2. Para terrenos com areas
28 B comercial 10 20 40 0.25 0.50 Aplicase  aplica | ppg 200 — 500 | forado intervalo definido estudar
S ok P Item 10.3.3 dentro do anmuéncia da drea e anallsar a

2 EPadraaMedlo interval T 5
(Ol niervalo eventual influéncia da esquina

= ou frentes muliplas.

g 2% Zona Aplica-s= Tl:(l}lcs;

g Comercial 15 20 60 0,15 0.50 {tem 10 3 3 dentro do 600 250 - 1000

| Padrio alta torida

= NZO se

=] 102 Zona Nao se MNao se " ; MNao se & < Nao se aplica 2.000 — i ; —

2 Industrial | aplica  aplica NAOSEAFNCA pic, NAoSeaARNcAl ica dentrodo| %00 | 20.000 || AvANAcdo pelo valor unitario e
> = iAteraio influencia da iqczilzag.m. Para
3 a ‘gl 1eITEnCs com #reas 1ora do
SEw - intervalo definido estudar a
5 é 3 Nao se influéncia da area

= 11" Zona MNao se N&D se Pt _ | Né&ose = ) Nao se aplica pEQ -

9 Galpes aplica aplica Mag 3 Splica aplica Nety S apiica aplica  dentro do 0 | 203000

intervalo
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Ff

Vb

FL

redugcdo de oferta: Sera feita a reducdo de 10% para compensar a eventual
superestimativa dos ofertantes, uma vez que nao foi possivel encontrar elementos
comparativos suficientes para estabelecer um fator médio da regido, assim foi adotado o

fator ja consagrado de 0,9, em vasta jurisprudéncia e recomendado pelo IBAPE/SP.

construgao: Sera feito um desconto para compensar o eventual valor residual da
construcao existente. Para fins de decomposigcéo do Valor das Construgbes, adotaremos
a publicagdo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicada e
revisada em Fevereiro de 2007 pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo, originada do estudo “Edificagées - Valores de
Venda” (1987) elaborado pela comisséo de peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86
dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital. Neste trabalho,
os intervalos de valores respectivos aos diferentes padrbes construtivos, estido
vinculados ao projeto R8-N publicado mensalmente pelo SINDUSCON / SP. O valor
referencial para Julho de 2020 é de R$ 1.468,15/m>. As depreciagbes em fungéo de
idade estimada e estado de conservacdo das constru¢des serdo feitas pelo critério de

“Ross-Heidecke”.

homogeneizagdo e equivaléncia de valores: Para fins de homogeneizacdo dos
aspectos referentes a Melhoramentos e Equipamentos Publicos, e, caracteristicas locais
relevantes (densidade de lotes, nivel de comércio, nivel econdmico, etc.), os elementos
serdo transportados através dos indices discriminados, e langados consoante a situagcao
do imével avaliando, baseados em Tabelas de Homogeneizagdo e Equivaléncia de
Valores da Prefeitura de Sao Paulo e Tabelas do livro ja consagrado do Eng. Jodo Ruy

Canteiro, ajustados a regido do imovel avaliando e demonstrados nas tabelas abaixo :

Rua Costa Carvalho, n° 222 ¢ Pinheiros ¢ 05429-000 ¢ Sdo Paulo (SP) ¢ Fone/Fax (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br

01260820 « 14

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2020 as 19:17 , sob o nimero W1RJ20700034080

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002406-51.2020.8.26.0268 e codigo 3B1C107.



Desde

EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

Melhoramentos (A) Peso | IMOVEL 1 2 3 4 5 13 T g
Acesso
Rua aberta 8 g ] ] g ] g ] ] ]
Rua sem saida 5
Rua ndo aberta 0
Pavimentagdo
Asfalto 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Paralelepipedo 15
Cascalho ou brita 5
Terra batida 1]
Transporie Coletivo
No local 20 20 20 20
até 300 ms 15 15 15 15 15 15 15
de 300 a 1.000 m=s 10
de 1.000 a 2.500 ms ]
mais de 2.500 ms 0
Luz Domiciliar 8 ] 1 1 ] 1 a8 g 1 1
Agua Encanada 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Luz Publica 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11
Largura da Rua
Acima de 20 ms. 10
de12a2lms 8 g
dedal2ms & ] ] &
dedadms 4 4 4 4 4 4
deladms 2
Guias e Sarjetas 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Esgoto [ ] ] & & ] 6 ] ] &
Telefone 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Gas 1
FATOR A 88 a6 86 93 a6 95 86 a6 93
Influéncias (B) Ponder. | IMOWVEL 1 2 3 4 5 6 T 8
Topografia
Plano 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Declive / Aclive <=ou=a 109 -0,05 -0,05 -0,05
Declive / Aclive = 10% 0,10 -0,10
Acidentado 0,20
Densidade de Lotes
Alta 0,00
Media -0,05 -0,05
Bat<a 0,10 0,10 010 | 010 | 010 | 010 010 | 010 | 010
Superficie
Seco 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Alagadico -0,30
Brejoso / Pantanoso -0,40
Inundéwel -0,50
Aproveitamento
Comercial o010 0,10
Residencial 0,00 0,00 0,00
Industrial 0,10 -1,10 -040 | 010 | 0,10 -040 | <010 | 010
Rural 0,20
Comércio
Inexistente 0,00
Ate 1.000 ms 0,10 0,10 0,10 0,10
Local com dens. baixa 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
Local com dens.média 0,40
Local com dens.alta 0,60
Local Diversificado 0,80
Altamente Diversificado 1,00
Nivel Econdmico
Alto 1,00
Médio J Alto 0,75
Médio 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
Médio / Baixo 0,25 0,25 0,25
Bat<o 0,00 0,00
FATOR B -0,05 0,45 0,50 0,30 0,60 0,75 0,15 0,15 0,50
INDICE A x (1+ B) 83,60 |124,70)|129,00(120,90( 137,60 |166,25| 95,90 | 93,90 | 139,50
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IV.3. VALOR TOTAL DO TERRENO ( V;)

Os terrenos de ocupacgao efetivamente industrial, a principio, tem seu valor total obtido
pela multiplicacdo direta de sua area total pelo valor médio do metro quadrado,
determinado pela pesquisa de mercado. Desde que o acesso seja suficiente e
proporcional a superficie, ndo ha necessidade de ser levado em conta fatores
correspondentes a testada, profundidade ou multiplas frentes. Assim sendo, o Valor Total

do Terreno que cabe ao imével avaliando sera dado pela expressao:

Vi= A¢x V, onde:

A: = Area Total do Terreno = 40.000,00 m?

V. = Valor Basico Unitario (Vide anexo “A”) R$ 370,99 / m?

Substituindo-se na Equacéao Principal teremos :

V; = 40.000,00m? x R$370,99/m?

V:=R$ 14.840.000,00

(Quatorze milhdes, oitocentos e quarenta mil Reais)
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IV.4. AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS (Vy)

Define-se por “benfeitoria” toda obra ou servico que se realize em um bem com o intuito
de melhor aproveitamento, conservagao e embelezamento. Tais obras ou servigos devem
estar incorporadas aquele, de tal forma que, ndo possam ser retiradas sem destruicao,
fratura ou dano. A descricdo das benfeitorias, entendidas como todas as construgdes e
obras de infraestrutura existentes sobre o imével avaliando, sera orientada em funcao de
sua ocupacgao principal e predominéancia de caracteristicas estruturais e de acabamento,

com destaque para areas secas e umidas.

Para fins de determinacdo do Custo Novo de Venda das Benfeitorias, adotaremos a
publicacdo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicada e
revisada em Fevereiro de 2007 pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo, originada do estudo “Edificagcées - Valores de
Venda” (1987) elaborado pela comissao de peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86
dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital. Neste trabalho,
os intervalos de valores respectivos aos diferentes padroes construtivos, estdo vinculados
ao projeto R8-N publicado mensalmente pelo SINDUSCON / SP. No caso de edificagdes
com varios pavimentos, os pavimentos de subsolo, serdo avaliados tomando-se como
referencia 50% (cinquenta por cento) do valor determinado para os pavimentos

superiores. O valor referencial para Julho de 2020 é de R$ 1.468,15/m>.

IV.5. ESTABELECIMENTO DO FATOR DE ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AO
ESTADO DE CONSERVAGAO (Foc)

Determinado o Custo Novo de Venda é estabelecido o valor depreciado face a aplicagcao
de fatores como estado de conservacgao, forma de manutengdo do bem e obsolescéncia
do projeto construtivo para o uso, os quais, convergem na determinagdo do FATOR DE
ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAGAO (Foc). Entende-se por
depreciacao a perda operacional do bem, sem que tal possa ser restaurada pela
manuteng¢ao normal. Esta perda decorre do desgaste normal pela agdo do tempo, mau
uso e obsolescéncia funcional. Para obtencdo do Coeficiente de Depreciagdo (Foc),

adotaremos, consoante procedimento recomendado pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
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Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo, o Método de Ross-Heidecke,
que atribui diferentes variaveis para depreciacdo como fun¢do do estado de conservacao
e idade efetiva do bem, considerando um valor residual (R) de 20% (vinte por cento) para
as construgdes convencionais, 10% (dez por cento) para construgdes tipo “coberturas” e

igual a “zero” para o caso de “barracos”. A saber :

Estado de Conservagao Depreciagao (%)
A | Novo 0,00
B | Entre novo e regular 0,32
C |Regular 2,52
D | Entre regular e reparos simples 8,09
E | Reparos simples 18,10
F | Entre reparos simples e importantes 33,20
G | Reparos importantes 52,60
H [ Entre reparos importantes e sem valor 75,20
| Sem valor 100,00

O Coeficiente de Depreciagéo (Foc) sera determinado através da seguinte equacgéo:

Foc = R+ K x (1-R)

Onde o fator K, sera obtido a partir da tabela abaixo de dupla entrada, onde a primeira

coluna indica o percentual transcorrido de vida util efetiva da benfeitoria :
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IV.6. DESCRICAO DAS BENFEITORIAS

A apresentagdo dos critérios de avaliagdo das benfeitorias obedece a seguinte

disposicao :

e Classificagao

Padrao construtivo da construgédo avalianda consoante item IV.5

e Area Construida

Referéncia quantitativa obtida em planta ou medida “in loco”

e Valor Unitario

Valor de cada m? de construgéo, segundo seu padrao (ref.Proj.R8-N)

o Estado de Conservagao

Relativo aos cuidados na manutengéo, preventiva e corretiva, do objeto

e Vida util

Prazo de utilizagdo econdmica do bem

o |dade Aparente

Consoante projeto arquiteténico, vida efetiva e estado de conservagéo

o Coefic. de Depreciagao

Fungao da idade aparente e estado de conservagéo da construgdo avalianda

¢ Vida util Remanescente

Saldo de vida util para o bem em fung¢éo da sua idade aparente

Assim sendo, teremos :

Situagdo sem escala

?Estrada Armando Salles

Avenida Dona Anila

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Portaria

Escritdrio

Fabrica de Postes
Ferramentaria
Refeitério / Cozinha
Caldeira

Controle do misturador
Manutencao
Montagem da armacéo
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CONSTRUGAO n° 01 e Portaria

e Pavimentos 01 Pav || 00 Mez || 00 SS
e Fundagodes vigas baldrame

e Estrutura alvenaria / concreto

e Fechamento alvenaria

e Tipo de Cobertura laje

o Estrutura da Cob. concreto

e Telhas laje

e Fachada alvenaria revestida

|e Classe | Comercial |
|e Grupo | Escritorios |
|o Padrao | Econdmico |
|e Area Construida || 12,00m2 |
| Valor Unitario || R$ 1.145,00 / m2 |
|e Est. Conservacdo || Entre reg.e rep.simples |
|e Vida util | 70 (setenta) anos |
|e Idade || 47 (quarenta e sete) anos |
|e Coef. Depreciacio || 0,5240 |
|e Vida Util Remte. || 36 (trinta e seis) anos |
|e Valor Total [ R$ 7.200,00 |

AREAS SECAS |/

AREAS UMIDAS Portaria / Sanitario

e Piso cimento desempenado / ceramico

o Paredes | blocos de concreto pintados a latex

e Forro laje revestida e pintada a latex
. ferro, de correr ou basculante,
e Caixilhos ;
envidragado

o Portas metalica envidragadas ou madeira
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CONSTRUGAO n° 02 e Escritério

e Pavimentos 01 Pav || 00 Mez || 00 SS

e Fundacgoes vigas baldrame

e Estrutura alvenaria / concreto

e Fechamento alvenaria

¢ Tipo de Cobertura duas aguas

o Estrutura da Cob. madeira

e Telhas fibrocimento

e Fachada alvenaria revestida
|e Classe | Comercial |
|e Grupo | Escritorios |
| Padrio || Simples sem elevador |
|e Area Construida || 410,00m2 |
| Valor Unitario || R$ 1.771,00 / m2 |
|e Est. Conservagio || Reparos simples |
|e Vida util | 70 (setenta) anos |
|e Idade || 47 (quarenta e sete) anos |
|e Coef. Depreciacio || 0,4888 |
| Vida Util Remte. || 34 (trinta e quatro) anos |
|e Valor Total [ R$ 354.923,00 |

: ;.m“__ 4!‘ | -
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PAVIMENTO TERREO
AREAS SECAS  Salas de Escritorio

« Piso ceramico ou tacos de madeira

e Paredes |argamassada pintada a latex
placas de isopor, PVC ou aglomerado

e Forro . A
pintado a latex

« Caixilhos ferro, de correr ou basculante,
envidracado

e Portas madeira

AREAS UMIDAS  Cozinha / Sanitérios

e Piso ceramico
argamassada pintada a latex ou
e Paredes . .
azulejadas a 2 altura
e Forro PVC ou aglomerado pintado a latex
.. ferro, de correr ou basculante,
e Caixilhos ;
envidragado

e Portas madeira

instalagdes  hidraulicas completas,
e Outros com lougcas e metais sanitarios
comuns
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CONSTRUGCAO n° 03 e Fabrica de Postes

¢ Pavimentos

01 Pav || 00 Mez || 00 SS

o Fundagodes

vigas baldrame

o Estrutura

alvenaria / concreto

¢ Fechamento

alvenaria (parcial)

e Tipo de Cobertura

duas aguas

e Estrutura da Cob.

metalica

e Telhas fibrocimento
e Pé direito médio 8,00 m
e Vao médio 12,00 m

e Fachada alvenaria revestida
o Classe || Industrial/Comercial
» Grupo | Galpéo
o Padrio | Simples

Area Construida || 1.100,00m2

Valor Unitario ||

R$ 1.652,00 / m2

Est. Conservacao ||

Reparos simples

Vida util |

60 (sessenta) anos

o Idade || 47 (quarenta e sete) anos |

o Coef. Depreciagio ||

0,4000

« Vida Util Remte.

|| 24 (vinte e quatro) anos |

¢ Valor Total |

R$ 726.880,00
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PAVIMENTO TERREO

AREAS SECAS  Galpao

e Piso concreto desempenado

blocos de concreto pintados a latex
o Paredes .

(parcial)
e Forro cobertura aparente

AREAS UMIDAS  Sanitdrios / Vestidrios

e Piso ceramico

e Paredes |argamassada pintada a latex

e Forro laje revestida e pintada a latex

e Caixilhos | ferro, basculante, envidragado

o Portas madeira

« Outros instalagdes hidraulicas , com lougas e

metais sanitarios comuns
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CONSTRUGAO n° 04 « Ferramentaria

¢ Pavimentos 01 Pav || 00 Mez || 00 SS
e Fundacgoes vigas baldrame

o Estrutura alvenaria / concreto

¢ Fechamento alvenaria

¢ Tipo de Cobertura uma agua

o Estrutura da Cob. metalica

¢ Telhas fibrocimento

e Fachada alvenaria revestida

|e Classe || Industrial/Comercial |
|e Grupo | Galpao |
|o Padrao | Econdmico |
|e Area Construida || 250,00m2 |
| Valor Unitario || R$ 894,00 / m2 |
|e Est. Conservagio || Reparos simples |
|e Vida util || 60 (sessenta) anos |
|o Idade || 37 (trinta e sete) anos |
|e Coef. Depreciacio || 0,5296 |
|e Vida Util Remte. || 31 (trintae um) anos |
|e Valor Total [ R$ 118.366,00 |

PAVIMENTO TERREO
AREAS SECAS  Galpido

e Piso concreto desempenado

« Paredes blocos de concreto pintado a latex
(parcial)

e Forro cobertura aparente
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CONSTRUGAO n° 05 e Refeitério / Cozinha

e Pavimentos 01 Pav || 00 Mez || 00 SS
e Fundacgoes vigas baldrame

e Estrutura alvenaria / concreto

e Fechamento alvenaria / concreto

¢ Tipo de Cobertura uma agua

o Estrutura da Cob. metalica / madeira

e Telhas fibrocimento

e Fachada alvenaria revestida

|e Classe || Industrial/Comercial |
|e Grupo | Galpao |
|o Padrao | Simples |
|e Area Construida || 700,00m2 |
| Valor Unitario || R$ 1.652,00 / m2 |
|e Est. Conservagio || Reparos simples |
|e Vida util || 60 (sessenta) anos |
|e Idade || 47 (quarenta e sete) anos |
|e Coef. Depreciacio || 0,4000 |
| Vida Util Remte. || 24 (vinte e quatro) anos |
|e Valor Total [ R$ 462.560,00 |
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PAVIMENTO TERREO
AREAS SECAS  Galpao

« Piso concreto desempenado

e Paredes |argamassada pintada a latex

e Forro cobertura aparente

e Caixilhos | ferro, basculante, envidragado

o Portas metalica ou gradil metalico

AREAS UMIDAS  Refeitério / Cozinha / Sanitdrio

e Piso cimento desempenado

e Paredes |argamassada pintada a latex

e Forro cobertura aparente

e Caixilhos | ferro, basculante, envidragado

e Portas madeira

instalagbes  hidraulicas completas,
e Outros com lougcas e metais sanitarios
comuns
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CONSTRUGAO n° 06 » Caldeira

o Pavimentos 01 Pav|| 00 Mez || 00 SS
e Fundacgoes vigas baldrame
o Estrutura alvenaria / concreto

Tipo de Cobertura

duas aguas

Idade |

15 (quinze) anos

e Estrutura da Cob. metalica / madeira

e Telhas fibrocimento

e Pé direito médio 3,50 m

e Vao médio 5,00 m

e Fachada alvenaria revestida

|

| Classe | Especial | '
|e Grupo | Coberturas |
|e Padrio | Simples |
|e Area Construida || 280,00m2 |
|« Valor Unitario | R$ 208,00 / m2 |
|e Est. Conservagio || Entre reg.e rep.simples |
|e Vida util | 20 (vinte) anos |
I I
I I
I I
I |

o Coef. Depreciagio || 0,3844

« Vida Util Remte. || 7. (sete) anos
« Valor Total | R$ 22.387,00
PAVIMENTO TERREO

AREAS SECAS  Caldeira

e Piso concreto desempenado

Paredes |argamassada pintada a latex (parciais)

Forro cobertura aparente
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CONSTRUGAO n° 07 e Controle do Misturador

¢ Pavimentos 02 Pav || 00 Mez || 00 SS

e Fundacgoes vigas baldrame

o Estrutura alvenaria / concreto

¢ Fechamento alvenaria

¢ Tipo de Cobertura duas aguas

o Estrutura da Cob. metalica

¢ Telhas metalicas

e Fachada alvenaria revestida

|e Classe | Comercial |
|e Grupo | Escritorios |
|o Padrao | Econdmico |
|e Area Construida || 50,00m2 |
| Valor Unitario || R$ 1.145,00 / m2 |
|e Est. Conservacdo || Entre reg.e rep.simples |
|e Vida util | 70 (setenta) anos |
|o Idade || 22 (vinte e dois) anos |
|e Coef. Depreciacio || 0,7856 |
| Vida Util Remte. || 54 (cinquenta e quatro) anos |
|e Valor Total [ RS 44.976,00 |

PAVIMENTO TERREO e SUPERIOR
AREAS SECAS Cabine/ Sala

¢ Piso cimento desempenado

e Paredes | blocos de concreto pintados a latex
laje pintada a latex ou cobertura
aparente

ferro, de correr ou basculante,
envidracado

o Portas metalica envidracada

e Forro

e Caixilhos
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CONSTRUGAO n° 08 « Manutencao

e Pavimentos 01 Pav || 00 Mez || 00 SS
e Fundacgoes vigas baldrame

e Estrutura alvenaria / concreto

e Fechamento alvenaria

¢ Tipo de Cobertura duas aguas

o Estrutura da Cob. metalica

e Telhas fibrocimento

e Pé direito médio 4,00 m

e Vao médio 8,00 m

e Fachada alvenaria revestida

[e Classe || Industrial/lComercial |
|e Grupo | Galpiao |
|e Padrio | Simples |
|o Area Construida || 420,00m2 |
|e Valor Unitario || R$ 1.652,00 / m2 |
| Est. Conservacao || Regular |
|e Vida util || 60 (sessenta) anos |
|e Idade || 22 (vinte e dois) anos |
| Coef. Depreciagao || 0,7856 |
| Vida Util Remte. || 47 (quarenta e sete) anos |
|e Valor Total [ R$ 545.081,00 |
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PAVIMENTO TERREO
AREAS SECAS  Galpdo / Anexo

e Piso concreto desempenado

argamassada pintada a latex ou
blocos de concreto pintados a latex

e Forro cobertura aparente

e Paredes

e Caixilhos | ferro, basculante, envidragado

e Portas metalica
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e Pavimentos 01 Pav || 00 Mez || 00 SS
e Fundacgoes vigas baldrame

e Estrutura alvenaria / concreto

e Fechamento alvenaria (parcial)

¢ Tipo de Cobertura duas aguas

o Estrutura da Cob. madeira

¢ Telhas fibrocimento

e Pé direito médio 3,50 m

e Vao médio 12,00 m

e Fachada alvenaria revestida

| Classe | Especial |
|e Grupo | Coberturas |
|e Padrio | Simples |
|o Area Construida || 315,00m2 |
|e Valor Unitario || R$ 208,00 / m2 |
|e Est. Conservagio || Regular |
|e Vida util | 20 (vinte) anos |
|e Idade | 10 (dez) anos |
| Coef. Depreciagao || 0,6481 |
| Vida Util Remte. || 12 (doze) anos |
|e Valor Total [ RS 42.464,00 |

PAVIMENTO TERREO
AREAS SECAS Cobertura

e Piso concreto desempenado

e Forro cobertura aparente
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IV.7. RESUMO DE VALORES DAS BENFEITORIAS (V;)

Descrigio V.U.Reman | ;ﬁ:i ia g:::;;‘;t:l_ Valor Residual

1 PORTARIA 36 anos 12,00 m2| R$ 7.200,00 | RS 3.000,00
2 ESCRITORIO 34 anos 410,00 m2| RS 35492300 | RS 145.000,00
3 FABRICA DE POSTES 24 anos 1.100,00 m2| RS 726.880,00 | RS 363.000,00
4 FERRAMENTARIA 31 anos 250,00 m2| R$ 118366,00 | RS 45.000,00
5§ REFEITORIO / COZINHA 24 anos 700,00 m2{ RS 46256000 | RS 231.000,00
6 CALDEIRA 7.anos 230,00 m2| R$ 2238700 | RS 12.000,00
7 CONTROLE DO MISTURADOR 54 anos 50,00 m2| R$ 4497600 | RS 11.000,00
8 MANUTENGAO 47 anos 420,00 m2| RS 54508100 | RS 139.000,00
9 MONTAGEM DA ARMAGAO 12 anos 31500 m2| R$ 4245400 | RS 13.000,00

TOTAIS 3.537,00 m2| RS  2.324.837,00 | RS 962.000,00

Vp, = R$ 2.320.000,00

(Dois milhoes, trezentos e vinte mil Reais)

V. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL ( V,)

Sera dado pela soma do Valor Total do Terreno ao Valor Total das Construgdes, em

numeros de:
Vi, = R$ 14.840.000,00
+
V, = R$ 2.320.000,00

Vi = R$ 17.160.000,00

(Dezessete milhdes, cento e sessenta mil Reais)
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V.1. VALOR MAIS PROVAVEL DE LIQUIDAGAO(Vuaup)

O conceito de Valor de Liquidacao tradicionalmente utilizado € aquele onde, o promitente
vendedor, desejoso de iniciar ou concluir outros empreendimentos que justifiquem o
sacrificio de parte de seu patriménio pessoal, e o promitente comprador, ja conhecedor
das qualidades materiais e imateriais desse patrimdénio, pactuam a troca de seu dominio
por um preco tido como Justo, face a necessidade, o desejo ou capricho de cada uma das
partes. Inspirado essencialmente nas relagdes materiais entre investidores prioriza a

maximizacao do capital, entendendo que, nas acdes de compra e venda o melhor preco

€ aquele que, compensados todos os riscos da operagao, possibilite a remuneragcao
do capital investido, ao menos, de forma equivalente a outras aplicagcdes financeiras em
moeda forte. O conceito de “...ndo colocar todos os ovos em unico cesto.”, deve significar

também, redobrar os cuidados no transporte para outros.

Pela necessidade desta compensacao de riscos, basicamente, dois eventos de mercado

devem ser enfocados.

A - Liquidacdo com Ordem de Venda e V, oy

No sentido pratico € o limite onde um ativo pode ser convertido em dinheiro com maior
facilidade, quando comparado a outros, semelhantes e ofertados no mesmo perimetro de
influéncia, definido pela nossa pesquisa de mercado. Estabelecemos esse ajuste
percentual pela diferenca entre o limite inferior e o Valor mais provavel de unitario de

conjunto obtido pela amostragem de ofertas. Assim sendo, teremos :

Viov =R$ 17.160.000,00 x 0,8615

VLOV - R$ 14.780000,00

(Quatorze milhoes, setecentos e oitenta mil Reais)
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B - Valor de Liquidacao Forcada ¢ V| rorc

Limite onde um ativo pode ser liquidado da forma mais rapida e pelo menor prego
possivel, admitindo-se o entendimento do que seja o Valor Vil. Para tanto adotaremos a
definigdo do paragrafo primeiro do Art.891 do Codigo de Processo Civil, que estabelece o

seguinte :

“Considera-se vil o prego inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante do
edital, e, ndo tendo sido fixado pre¢o minimo, considera-se vil o prego inferior

a cinquenta por cento do valor da avaliagéao.”

Assim sendo, definimos o Valor de Liquidagdo Forcada como a média dos indices entre o

que seria considerado “valor vil” e o Valor de Liquidagao Ordenada.

Assim sendo teremos:

Virorc = R$ 17.160.000,00 x [(0,5000 + 0,8615)/2]

VLFORC = R$ 11.682000,00

(Onze milhdes, seiscentos e oitenta e dois mil Reais)
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VI. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Concluidos todos os procedimentos, técnicos e normativos, admissiveis em Engenharia
de Avaliagdes, certificamos que o VALOR DE MERCADO do imével de propriedade de
MSERVICE COMERCIO DE ESTRUTURAS METALICAS LTDA.., localizado & Avenida
Dona Anila,, n° 333 e matricula n° vide tabela a pag. 02 - 1° CRI Itapecerica da Serra
e bairro: Olaria e Itapecerica da Serra (SP) é de R$17.160.000,00 (Dezessete milhées,
cento e sessenta mil Reais) para esta data. Vai o presente Laudo de Avaliagao impresso
em 85 (oitenta e cinco) folhas de um s6 lado, sendo esta, de n° 37, datada e assinada

ficando os signatarios a disposicao para qualquer esclarecimento que se fizer necessario.

Séo Paulo, AGOSTO de 2020.

= EQUITY

Engenharia e Avaliagdes Ltda

CREA 0463676/SP
CORECON RE/5179

Eng® Guilherme Pires Galvao André Gruber
Gerente Técnico ¢ CREA/ SP n° 158.949/D Gerente Comercial
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”

PESQUISA DE MERCADO, MEMORIA DE CALCULO E VALOR

01260820 « 38

“ANEXO A”
UNITARIO BASICO
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PESQUISA DE MERCADO

Er:' f LOCALIZAGAO OFERTANTE FONE CONTATO| REF. FL PADRAO CONSTRUGAO
1 |AV. GUACY FERNANDES DOMINGUES, FRENTE AQ N. 325, EMBU MIRIM, ITAPECERICA DA SERRA, 5P SCORSATTO EMP. IMOBILIARIOS (11) 4668-7777 - 4579 |12470|TERRENO VAGO
2 |RUAHIKARI KURASHI, PARQUE SANTA AMELIA, ITAPECERICA DA SERRA, 5P PAULO BIO (11) 4516-1666 - 5162 |129,00|TERRENO VAGO
3 |RUAVIRGILIO BUSNELLO, ALT. N. 30, CENTRO, ITAPECERICA DA SERRA, SP ANDRE CARATAMASOV FILHO (11)9.9408-2089 - 1C23E5]120,90|TERRENO VAGO
4 |RUA PEDRO JOSE ROTGER DOMINGUES, 125, CENTRO, ITAPECERICA DA SERRA, SP SR NEG. IMOBILIARIOS (11) 4786-2436 - 620-C |137,60|RS « 400,00M2 « 35 ANOS +E
5 |AV. QUINZE DE NOVEMBRO, 1542, CENTRO, ITAPECERICA DA SERRA, 5P MF PARTICIP. IMOBILIARIA (11) 3562-4514 - 7364 |166,25|TERRENO VAGO
6 |RUAMONTEVIDEU, 276, PARQUE PARAISO, ITAPECERICA DA SERRA, SP CIC CENTRAL DE IMOVEIS COMERCIAIS | (11) 3302-3000 - GADDSS| 98,90 |GE+7756,00M2 =30 ANOS +F
7 |RUAHIKARI KURASHI, PROX. R. AGNALDO FERREIRA LOPES, PARQUE SANTA AMELIA, ITAPECERICA DA SERRA, SP SERRANOQ IMOVEIS (19) 3876-3948 - GADD46| 98,90 |GS+2075,72M2+15 ANDS + C
8 |AV. MIGUEL PAUSTUSZAK, 425, PARQUE PARAISO, ITAPECERICA DA SERRA, SP IMOB. PORTA NOVA (11) 4704-5177 - 5616 |139,50|GM + 3008,00M2+15 ANDS + C

Leg:

Comercla Emb

CHACARA Paulifer
GUARANI

Ecofirs PARQUE PARAISOD

Hospitz
Ttapeceric

EMEBEU MIRIM

para Ido!

cal de :
a Serra .

Urniver
Anhanguera
e i

0

CHACARA
GUARA

do

Chacara Motirg

PIRANGA

A

OLARIA

mavel

PARQUE SANTA Preteitura e %
AMELIA Horisating. a Gar JARDIM
,ltapecerica da.Sefra ] 2. TEREZA MARIA
RECANTO
i e -;.|Q'¢i‘-. DA FLOREST
| SP-228
Q:
JARDIM PARAISO
JARDIM
- .
SAMPAID RECANTO _
DA SERRA :
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MEMORIA DE CALCULO e VALOR UNITARIO BASICO

ELE N® PR&%?:ﬁ;A FF VB A?E:;;Ehgli vue CL CF cP CE CG ﬂi}{;';-'l:; VU R$/M2
1 7.500.000,00] 0,90 0,00 12.500,00 540,00 -0,3296 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,3296 362,02
2 7.605.000,00] 0,90 0,00 11.700,00 585,001 -0,3519 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,3519 3r912
3 45.000.000,001 0,90 0,00 86.000,00 470,93 -0,3085 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,3085 325,64
4 1.800.000,00] 0,90 448 000,00 1.950,00 601,03] -0,3924 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,3924 365,16
5 28.326.000,001 0,90 0,00 28 326,00 900,00 -0,4971 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,4971 452 57
G 7.700.000,00) 0,90 3.149.000,00 10.000,00 irg10] 01547 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,1547 319,61
T 4.500.000,00) 0,90 2.567.000,00 3.905,00 379,77 01547 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,1547 321,02
8 12.800.000,00( 0,90 5.554.000,00 6.721,00 738,88 -04007 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -0,4007 442,80
Soma 2.967,94
Média 370,99
+30% 482 29
-30% 259 69

Apoés analisados os elementos comparativos, excluidos aqueles situados fora do intervalo de variacdo de 30% em torno da média

aritmética inicial, o valor unitario final resultou em

V., =R$ 370,99 /m?
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TERRENOS

Tabela 3 - Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

. Grau Pontos
Item Descrigao
1] Il |
Caracterizagao do Completa quando a EEIREER g_uanto aos Adocéo de situacao
1 N ’ todos os fatores fatores utilizados no . 2
imovel avaliando . paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados
Apresentagéo de
informacdes Apresentagao de
relativas a todas as Apresentagao de informacgdes relativas a
Identificacio dos caracteristicas dos | informagdes relativas a todas as
3 ¢ dados analisadas, todas as caracteristicas dos 2
dados de mercado o
com foto e caracteristicas dos dados
caracteristicas dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502 2
de fatores
TOTAL 8
@ No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

TIPO PONTOS
GRAU | 1
GRAU I 2
GRAU il 3
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Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de

utilizagao de tratamentos por fatores

Graus 11

Pontos minimos 10

6

Itens 2 € 4 no Grau lll,
Itens obrigatérios com os demais no
minimo no Grau Il

ltens 2 e 4 no minimo
no Grau Il e os demais
no minimo no Grau |

Todos, no

minimo no Grau |

Tabela 5 - Grau de precisado nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou
tratamento por fatores

Descrigao

Grau

torno da estimativa de tendéncia central

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

< 30%

<40%

< 50%

Média - X 370,99
Desvio padréo - S 52,35
Coef. De Variagao - CV 0,14
Grau de liberdade 7

t 10 %; grau de liberd. 1,4149
Limite Inferior 344,80
Limite Superior 397,18
AP - Amplitude (< 30%) 14,12%
Preciséo - Grau 3
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PODER DE PREDIGAO DO MODELO

988,00 VALORES UNITARIOS
848,00
o
o 708,00
=
—
=
[
—
< 568,00
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&
428,00 &
@
& @
& L2
288,00
288,00 428,00 568,00 708,00 B48,00 088,00
DBSERVADO

O grafico acima demonstra a boa aderéncia entre os valores observados e estimados,
posto que os pontos situam-se proximos da bissetriz do primeiro quadrante. (item
8.2.1.4.1 NBR 14.653-2.2).
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BENFEITORIAS

Tabela 6 - Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagao de
custo de benfeitorias

. Grau PONTOS
Item Descrigao
] | |
Pela utilizagao de Pela utl'll’za'lgao’ d.e
< RS custo unitario basico
o Pela elaboracao de custo unitario basico . .
Estimativa do custo - para projeto diferente
1 . orcamento, no para projeto . = 2
direto P s . do projeto padréao,
minimo sintético semelhante ao projeto )
~ com os devidos
padrao :
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por Calculada por
levantamento do ) .
. métodos técnicos
custo de recuperagéo
o A consagrados
Depreciagao do bem, para deixa-lo . .
3 o considerando-se Arbitrada 2
fisica no estado de novo ou - N
idade, vida util e
casos de bens novos
. estado de
ou projetos conservacao
hipotéticos ¢
TOTAL 6
TIPO PONTOS
GRAU | 1
GRAU 11 2
GRAU I 3

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo
no caso da utilizagdo do método da quantificagao do método da
quantificagdo do custo de benfeitorias

Graus 1] | |
Pontos minimos 7 5 3
ltens obrigatorios . . .
9 1, com os demaisno| 1 e 2, no minimo | Todos, no minimo
no grau .
minimo no Grau Il no Grau Il no Grau |
correspondente
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LAUDO

Tabela 10 - Grau de fundamentagao no caso da utilizagao do método evolutivo

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéao
no caso da utilizagdo do método evolutivo

. Grau PONTOS
Item Descrigao
1} | |
Grau lll de Grau Il de Grau | de
o fundamentacdo no | fundamentagdo |fundamentagio no
Estimativa do . - -
1 método no método método 2
valor do terreno . . )
comparativo ou no | comparativo ou | comparativo ou no
involutivo no involutivo involutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos | fundamentagdo no| fundamentagdo |fundamentagdo no
2 custos de método da no método da método da 2
reedicdo quantificagdo do | quantificagdo do | quantificagdo do
custo custo custo
Fator de Indeferido em
3 N mercado Justificado Arbitrado 1
comercializagao
semelhante
TOTAL 5
TIPO PONTOS
GRAU | 1
GRAU 1l 2
GRAU I 3

Graus ]] Il |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatoérios no Todos, no

grau
correspondente

1e2,como3no
minimo no Grau Il

1 e 2, no minimo
no Grau ll

minimo no Grau
I
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LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

FOLHA
UNICA

CONTRIBUINTE:

ESCALA: 1: 500

LocaL:  AVENIDA DONA ANILA, n* 333, NO LUGAR DENOMINADO CAMPDC OU CAMPOS DA OLARIA,
EM ZONA URBAMA, DO DISTRITO E COMARCA DE |ITAPECERICA DA SERRA-SP

FROPRIETARIO: |TAPOSTES INDUSTRIA DE POSTES E ARTEFATOS DE CONCRETO LTDA.

DATA:

Situagdo s/ Escala

AREAS:

MATRICULA 70.807— AREA ESCR. 5.000,000m2 — AREA REAL:
MATRICULA 71.062— AREA ESCR. 15.000,00m2 — AREA REAL:

MATRICULA 91.080— AREA E5CR. 12.825.75m2 — AREA REAL:
MATRICULA B1.081- AREA ESCR.  1.565.50m2 - AREA REAL:
MATRICULA 91,082- AREA ESCR. 5/608,75m2 — AREA REAL:

TOTAIS: 40.000,00m2

39.562.55m2

DECLARC QUE A APROVACAD DO PROJETO NAQ
IMPLICA  NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA
PREFEITURA NO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENQ.

NAC CONSTAM OBRIGAGOES CONTRATUAIS NO
REGISTRO DE IMOVEIS CONFORME ARTIGO 39 LEI
8001,/73.

PROFR.

RESPONSAVEL TECNICO:

WILSON FERREIRA DE MELO
AGRIMENSOR—CREA DB41536250
ART

TEL. 3921-8643 97586259
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[TSCRICAD CAORSTI TERGGD  |VAOREFAES0 | BN TR e
23452-13-38-0001-00-000-02 L 3179 I 2013 REAL 21/1212012 | 0029915 28045
[ FROPRETARIT TORTRIEONTE
ITAPOSTES IND P ART CONG LTDA MATRY LA Jo. GIO':E-
ENDERE: BACVEL
ANILABONA 00000 OLARIA ITAPECERICA SP CEP.
LaTE i s

- THIATRA LOTEAMENTOD

.0 lancamento do |P.T.U, nSo implita presuncin nu reconhecimentn da regularidade do imdvel quanto & legisiaca,
usy & gic do solo e de edificagbes. Base legal para o IPTL - CTM Led 83980 e Lei 2156110,

IPOSTO PREDIAL

8l4,40
VALDH TOTAL AMUAL VALDR DAS PARCELAS APDIETO TERRITORIAL
588, 90 38, £9 0,00 204,40
f TAREA DO TERREND FRAGAD DEAL TEA DE LIMPEZA PUBLICA-REMOGAC DE LIXG
] 5.000, 00 ! 1; 60 133,10 133,10
FREA CONSTRUIDA | | TIPO G CONSTRUGAD TAXA DE CONSERVAGAD DE VIAS PUBLICAS
92,00 o5 49,40 49,40
VALOR VENAL DO TERRENG VALDR VENAL DA TAXA DE COMSERVAGRO DE ESTRADAS
33.946,68 46.455,B8 0,00 0,00
VALDR VEMAL DO IMOVEL VALOR VENAL TRIBUTAVEL 886, 90
A0.442,54 BO. 442,54 ¥
PROCESSADD PELA CONAM IMPRESSD FELA TOP DATA PROGC. DE DADGS. E-MAIL Inpdetafficpdal menh._ooin.br =
B | NSCRICAT CADAETRAL TG IAFTA EXERGAI0 | VALOR EXPRESSO " A
23452-13-38-0126-00-000-03 24517 2013 REAL 2111272012 | 0028917 28947
. [PREPRIETARIC TORTRIGINTE =
| ITAPOSTES IND P ART CONGC LTDA MATRY cuLs  HA 0670
| _msm%omﬁva
AN OMA 00333 OLARIA ITAPECERICA SP-CEP.
oTE 2 = ‘[m |LOTEMEHTO
.0 lancamente do LP.T.U, ndo implica p G0 04 PELOT ento da ' domalqumalagﬂ;c;;
parcelamenio, memmmewmmmmnpm CTM Lef 539780 & Lad 2156M0.
IMPOSTD PREDIAL
10.658, 40
;w.oagom.m VRLOR DAS PARCELAS IMPOSTO TERRITORIAL
| 11.108,20 1.110,82 0,00 10.658,40
ARER DO TERREND FRACAD IDEAL TAJA DE LIMPEZA PUBLICA REMOGAD DF LND
15.000,00 ¥ < 1,00 1= 388,30 3u8, 30
FAREA CONSTRUIDA, | TIPD DA CONSTRUGAD TAXA DE COMSERVACAD DE VIAS PUBLICAS .
3.000,90 i8 €1, 50 61,50
VALOR VENAL DG TERRENO VALOR VEMAL DA CONSTRUGAD TANA OE CONSERVAGAD DE ESTRADAS
71.888,51 5%3.560,00 0,00
¥ [ VALOR VENAL DO MDVEL VALOR VENAL TRIBUTAVEL =
1.065.848,51 1.065.848,51 11.108,20
| PROCESEADC PELA CONAM APRESED PELA TOF DATA PROC EMAL: -

R AT ; g —
23452-13-38-0022-00-000-03 [ 243862 | 2013 REAL 21122012 | 0029916 28046
PROFRE AT CONTRIBIINTE

MSERVICE IND E COM DE ESTR MET LTDA- EPP ™ Am’wm JGA080

[ DO IMOVEL =
AN 00000 OLARIA ITAPECERICA SP CEP.

CUADRA [ LOTEAMENTO!

O langamente do 1.P.T.U. ndo implica presuncio cu reconhecimento da reguiaridade do Imdvel quanto @ leglslaglo,
meaamm memﬂn%shuﬁmﬂnﬁw“‘aﬁu CTML&S!MBL&Z‘IS&"I&

MPGSTD PREDIAL
| 0,00
[ VAEQR TOTAL ANUAL E _[mioRDASPARCELAS ¥ TIFOSTO TERRITORIAL
| J 1.161,70 116,17 1.112,30 0,00
| AREAT0 TEAREND FRAGAC IOEAL | TAXA DE LIMPEZA PUBLICA-REMOGAD DE LINO

12.825,75 1,00 0,00 0,00
ARER CONSTRUICA | TP CA COMSTRUGAD TAXA DE CONSERVAGAD DE VikS FUBLICAS

0.0 1 49,40 - 49,40

VALOR VENAL DO TERREND VALDR VEMAL DA COMSTRUGAD TAXA DE CONSERVAGAD DE ESTRADAS \ = ==

55.616, 62 0,80 0,00 0,00
VALOR VENAL DO IMGVEL WALCR VEMAL TRIBUTAVEL

&5.616, 62 55.616, 62 1.161,70

SADCESSADG PELA CONAM IMPRESSD PELA TOP DATA FROC, DE DADDS. mmmmn
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B [ FECRVAD CADASTRAL

SP CEP.

]mmnm TRERC VALGR EXPRESSD FEGRTRD Er )
23452-13-38-0466-00-000-01 24383 ‘ REAL 21/12f2012 19029919 | 28049
[PROPRIETSRID il TORTRRINTE
MSERVICE IND E COM DE EST METALICAS LTDA - EPP MatTedouus 91 0OF)

D0 IMGVEL
MRMJ:PAREGIDA PEIXOTO MARINHC BARBOSAIPROFESSORA 00000 OLARTA ITAPECERICA

LOTE

o AR

LOTEAMENTO

G lencamento do LP.T.LL nao impiica presuncSo ou reconhecimento da reguiaridade do imdve’ quanto & legislagso,
. uso e ncupagSo do solo € de edificagbes. Base iegal pars o IPTU - CTM Lat B30/00 e Lai 2156/10,

FPROCESIADD PELA CONAMMFPRESED FELA TOF DATA PRDC, OF DARCS, E-MAL topdatafnrcstavel, oom e

IMPOSTO FREDIAL ® 3
0,00
VALDR TOTAL ANUAL VALDR DAS PARCELAS MPOSTO TERRITORIAL
579,10 57,91 528,70 0,00
| AREA DO TERREND FARGEC DEAL ITANA DE LIMPEZA PUBLICA-REMOTAC DE LIXD
i 1.565,50 1,00 o, 00 0,00
AREA CONSTRUIDA TPD DA CONSTRUGAD ITAKA DE CONSERVAGAD DE VIAS PUBLICAS
o, a0 a0 49,40 49,40
{ | VALOR VENAL DO TERREND VALOR VENAL DA CONSTRUGAD TAXA DE CONSERVACAD DE ESTRADAS
7.655,47 0,00 0, 00 0,00
| VALOR VENAL DO IMOVEL VALOR VENaL TRIBUTAVEL
17.659,47 17.659,47 579,10
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i B

~pos (ermos do man

e ————

i ' ico Anexo das Fazendas
ca de Itapecerica da Serra — Servico . .
gzbigaf:;i I}: de dezembro de 2011, extraido dos aut?s da g;aéJ e:;e |
g0 fiscal (processo n®.268.01.1996.005112-0 ~ﬁ_N de ULT{) m;t |
ﬁm‘;ﬁu ovida pela FAZENDA DO ESTADO DE !?ADhFA - L“-[ ke
ey TTAPO&TES IND DE PGST]%S&!;;{J&}%F (&%TJ:EE}Esz ,_ l
wes averbel. Emolumentos 9 - 2512012

75 — Em 02 de fevereiro

n°. 260146 — Valor Base R$.138.603.75 !

T e T e e

8/7 ovembra de 2012
hv,ﬁg;;{:‘ﬁélfiggi‘a;egistru n’.01/71.062 retro, r.efermte 2 D[;?i{hm;ja;
e termu; do mandado de cancelamento expedido pd: d;ugoﬁn
g::vigo de Anexo Fiscal do Foro Jocal. em 1 de novembro de :

a 40 fiscal (processo n®. 0001 075
ido dos autos da agao de execucdn Nsca (Paia s 10

- trole 480/96) movida P

9 3.26.%2 6sgﬁﬂ gﬁo om face de ITAPOSTES mmﬁgﬁé
i D E ARTEFATOS DE CONCRETO

P evenie, averbei. Emolumentos

> | Di ‘da Cruz Santana, escr olum
g&é“ Dl{giu‘::r ::212!2012 . Protocole n° 264,687 — Valor Base

R$.121.410.57 -Em 7 de povembro de 2012,

A -
_,w_-—-—'_-_'_-_-__‘__ -

R 1 3012 -
AV.00/71.062 em 09 de ““"Emb“,d;ﬁ% 062 retro, referente @ pen:hura,

CELADO o Registro n ;
E}? ?eiiqs do mandado de cancelamento expedi

Servi jocal, em 01 de novERS
ico de Anexo Ficcal tiﬁn Fore 5 iia o
atrai‘;:n dos autos da acad de—-execuqad E:;::; (;I:da .
<4 1008.826.0268 — controle 9312-98) m

A « de ITAPOSTES
A £ SAO PAULO em face
e EFATOS DE CONCRETO LTDA-Ew

' E .;f fﬁiﬂgﬁ,usm _ Cuia n° 21272012 - Pmt,olcnlﬂ - m.ﬁs?f
V:lleruﬁase R$26.66449 - Em §7 de novembro de 262, 3[ :
T e e e e ey |
EEeToRAT) .\
[ e e S TR e e (T -
P __.___._._-____'___—__ J lomt s
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A,

s

AR PRIl 1 A58 Y nllhll.l-.
o o REGISTRO DE IMOVEIS
P TAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PALLG

+ pame= priafricsle

71.062 | 03 o 52 See. 09 de Novembro de 2012 %

7162 em 09 de novembre de 2011 ]
?i‘;]g;;CELAm o Registro n°.03/71.062 refro. r.eferwm a penhora,
nos termos do mandado de cancelamento expedido

ghbro de 2012,
Servico de Anexo Fiscal do Foro local. em 01 st sl o8 iy

A qcao fiseal (processo 0B
traido dos amtos da a¢ao de execucao . =
3-.19913.26.0168 — controle HB?.:-?:} Iﬂm ]?gg AZE!

: O DE SAO PAULO em face de ~ ;
%[E)S E ARTEFATOS DE CONCRETO LTDA.- E“,\f e e:rhel_
Emolumentos R$.148,70 - Guia n* 21272002 - P;i;t;:;cu o w204,
Valor Base R$.46.524,56 — Fm i#7 de novembro de 2012

——— N T

CERTIDAC I s

; e g

CERTIFIGE £ DL FF, s a présents copta, conposia 0 | Enalmertes €67
6 I-Hﬁ;{-‘-!. foi evtrabia fos bermos do 8t S iy I“;'lr‘EGD 4 1
Sieral v € OYAFT3, da matricula 71082 sober 2 e | Rbggtio G i
s g o oy GniEs-feass siém do gde PeL | S A b A
I qualquer she s Profacole: 142,388 Gy | T, JHshc I o

contern =he 5 data oe FTTAL

Errama |

- eaf |

Paig fins Go deposic 1 nn:m; Wmdf'u a?._, 1;;3-3“0:"};. li?enc:

o gd?ni:cfv:ﬁf ;;?ﬂ; _:nre:ema: partigan & VALIDA PR
i g i dala de Sl Bmissnc

a0 (A5, B conEst {1

S = PECERICA DA SERRA, 50372077 e
Lo il e e e
e i e e e oy — |
e e A= itz pecericm
e e e L ae e LR rl:_bhn‘.a_‘,n__-l.n-: et Baeka et :E-u;_n-n,‘;
43 midaia dE oo E - o magEateip
mregran A circamtcrienn i crite Fapdies FAEINO, o dewskncs da
a 5 Trmed el = = = wt maaEeled = E, Sechs 27 -
- FRagistyo e mjrigPrp e S T ke s, B
2"‘"‘“";"““"“ = ﬂh[‘g::-:‘:l-ljnnturn:; & Mistvire dﬂ& E”'.—‘;’.,oﬁu A Searrs 3VE
= o mensilc wr

oieigior

roEr s s tmaanis o

‘tj——lgﬁl.-':x .:1::: yamws aos X 1.1-__l‘5‘_"" -
Ny e i

e
P L
-.:_;],'_-\‘_:519_' o
- e

e —]

i =] Tal s (4134666-0144 - Fax: (1) 46661
j > - CEP DB850-100 - Tal.: (113}4666-214 . )
susnida 15 da Novembro, 848 - Centro - Hapecerica daSErtaad'in s
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ITARPECERICA DN SERRS - ESTADC DE BAC PAULOD

iy
»

LIVRO N° 2 REGISTRO
. GERAL

A
Tem
IMOVEL :~ Um terrenqg sem denomindcao espscial, sitvado na Aveni-| -

da Dona Anila, antiga Avenida Industrial, ne lugar denominado =
= ¢ ¥ - X 1 1
am zoma urbana, do distrite, muUnicli-

91.080

o dnseira, OL ds deZembro  ae16.97

Campo ou Campos da olaria,
pio e Comarca de Itapecerica da Serra,
12,825,75ms2 que assim se descreve:- Comeca
do na Avenida Tndustrial, atual Avenida Dona Anila,

com a area total de - = |

2| um mErco sj.tua--i
a 50,00m8,=|

da empresa Auto Onibus Soamim,
ponto em linha perpendicular a
gleba do Forum em uma gxtensao

wpedio n2 115, partindo-se desse |
citada Avenida, dividindo com 8=
de 60,00ms, chega-se & um WArco=

dal defletindo-se 8 esguerda em angulo reto segue-se em linha =|

| ppta dividindo com a gleba 4o Forum numa extensaoc de 5D'DOTSf ;}
ova deflexdo de 902 a direita, desces-¢ pela d}vxf

gitura de Itapecerica numa axtensao
direita =| *

fazendo~s2 N

da Agto Omibus Socamim @ Pref . :
EE 42 60ms ats um marco; desse ponto defletindo-se

em angulo reto, segue em linha rets numa extensao de ??9;22221:
confrontando com a Indiistria Cotérmice ate novo mari:;:iura e
guindo-se na mesme diregao agora dividind? com a-FT_: i oo i
itapecerica percorre-se mais 1&6,50m§. ate enco;LfZi m ‘
deste 2 divisa deflete a direita confron anﬂz

ertencente 2 Itapostes-
disthncia de 4,50mS.
&te a direita em apguls reto-
Tizpostes= In--

agora com=
ponto;
o remanescente D

Artefatos de Conereto Ltda, na
deste a divisa defl

Industria Poutés & =

ate encon--|

trar um marco; « ot
| ¢ segue confrontando com © imove gy
l dustria de Pogstes & Artefatos de e sl v
| 310,00me, até encontrar um outro marco; @8 g nifada L
| »O0mE . } S csuass “
t a esguerda perccrrer? il calmmpenPeny
: 4ria, vai-se atingir & 1 e st R
i Anila, finalmente acompanhanio= - e

- 2 ericomtrasse o marce in
|| sBo d@e 104,50ms. il
I' PROPRIETARIA ;- ITAPOSTES mpﬁ:rm. L
| CONCRETO LTDA,, com spde em Itapecerica > "
: ( VIDE VERSO )

S Bl

pertennente a
Concreto Lida,

gh , GOmS . dividindo ©
pAveniga Industrial,
s= a citada Avenida
jecisl de partida.-

TES E ARTEFATOS DE ==
% Avenide In

Eax: (11) 4566 T4

E 1100 - Tel - (1114686-2144 -
Cenlro - iea da SermalsSk - CEP ﬁﬁ-ﬁﬁl‘
a.imnldn AR da Novembro, B48 - iiagawﬂtﬁ___“. B SEEAEE o
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ficha

makrkata = ]_ ] |
91,080 l L= [,

dustrial, ne 333,'CGC.hg;aéz.athQOI.-

£ : sistro de ITmovedis
REG ,ANTERICR i - oranscricie n® 9,139 deste Reﬁj_s-r:o e y |
i 74 {matricula n® 70,867) .~ 'I
feita em 10 de maio de 1.9 |
: |

«Y6 DR MORAES

macrevents \

J , il =
de maio de 2001 = PENHD
S 10 Offcio do Anexo Fiseal d

; do ‘pe o
Conforme mandado axpedido -p i B i 1

' MARC

o Faro -N‘

1 de 2001, extraido
s ' gg), movida pela FAZENDA DO -
TES INDUSTRIA PESTES ARTEFA--

importancia de-y . |

local,
Execugad
ESTADD DE SKO PAULD,
©0s DE CONCRETO LT]ELA,
R$.22.626,T1, o imove retrn
oo, foi PENHORADO, te
1a GQueireoZ Junior.Eu,
registrei. Guig 99/ 2001-

riscal (processo n8 1081/
contra ITAPOS
l i 1 da
ietivando & cobrangd

& avaliado em R3.128,250,
2 de Pau== |

atricule p
nomeade depositario Jos

omar da Cruz Santand, esCTevVENTE 4~ |

Protocolo nf 178. 036, -

de. 2001 - PENHORA = : .
elo gficio do Anexo Fiscal dti Foro

. sutos da 8gAv de ==

FENDA DO ES
ﬁR'I‘EENEDS- 1

R.02/91.080 en 28 de ma’o
% i edido
me mandadﬂ expg £ 5
(i ém 2% de abril de 2001, 3";1"3.&}1&0 dDda pp.;a e
. na 971/%8), mOVH =
2o fiscal (processe e 1A POSTES
E:;;uqa sXo PAULO, contra FTAPOSTES INDUSTRLA = i 0 W)
: e b yando a cobranga da imp 250,00!
DE CONCREZD L'I_'mf' 2‘ wlado avaliado em R$.128, 270,V
57.304,76, © IMOVE

de Panla ===|

N,

¢0i PENHORADO, tend: e
Queiroz Junier. Eu,

i
178.037.~ |

|
de agosto 4 3002 -, PENHORA e
de penhora, expedido peld oritio -
maio de 2002.extraido-
rocesso ne LBO/9E e ~= |

tric . : :
\ omeado depositario Jose
gistrei, Cuia 99/ 2001~

R.D.’Jf?l.'DBD em O
Conforme msndado de reforgo
I =l do ﬂméxo Fiscal do Foro loceil, e_m 23:L ciep
dos Autos da agio de Execugdo Fiscd

o5 e

(vide fichd 02) - -
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- | T WY
i REGISTRO DE IMOVEIS

[TAPECESICA DA SERRA - ESTADO DE SA0 Fﬁ%

' - ficha
i _‘JJ..E [_UZ_-v nap te Sera. 01 deagosto “‘*E‘;!_E

apensos), movida peia FAZENDA DO ESTADC DE SAO PAULE, contra--
I'I;A'-FﬁSTES INDUSTRIA POSTES ARTEFATOS DE CONCRETO LTDA '?hjeti -
do a cobranga da importancia de R$.4H00.483,97, o imovel Te-
adriculade avaliado em F$.15%.909,00, foi PENHORADD , ten=
'dd nomeado depositﬁri_u Jose de Pauls Queiroz Junioer.Eu,—--
gis'ltrei.ﬂuia 142/2002- Protocolo n2 187.242.

1
m 04 de Julho de 2005 - FENHORA - |
pelo Offcio do Anexo Fiscal do Foro-|
, aditado em 78 de abril de -=

R.04/91,.080 e
Conforme mandado expedido
de 2003%

local, em 24 de novembro “ s . Tl
2005 .extraiﬂo dos autos da acao de execugao fiscal (proce;:;ﬂi
ni'zigﬂjg‘? - DA n% 138.90T,ETZ}| movids pela FAZENDA ZOGSE.;

; - - JFH o
DE SR0O PAULO contra ITAPOSTES INDUSTRIA POSTES BRTE

NCRETC LTDA, objetiwando 8 cobranga ;
o - lado avaliado
ado depositaric o Sr. _
T José Carlos Adrianc, - |
12572005 - Protocelo nt , 206,714 \

da importancia de R$.121
em R$.140.000,00:-

5 - : fecu 3
476,77; © imovel retro matr o 0

paula Queiroz Junior.- EU,

escrevente, registrei. Gl,!}, n.

\ 2 .
AV.05/91.080 em 20 de mam-—ie 2008 s s |
C féav-me carta de arrematagat, expedida P d e e 8 |
g Foro incal, em 14 de abril de 2008, adit ey B ~
i t+rajda dos AULOS ne 268.01.1 Go6 . 001U T
BEX AN S

prae 2 ﬁfiﬂ ;6 e er ida & t i il T . tesy
d 'I!'I. T f . L o] dao n sa 1vVa L + igu
13 E e Ura un 2l 1 d.E ina Pe{ LH i(;&: da SE ey
: . -
felt r H lc-p -
t dae ﬂtual E'ﬁte Sl:'b 5] lrﬁ 2 21;5 22 L&

; el . EBmolumentos i
da Cruz Santana. ascreventie avervel.
Dicmar

3D= Guia gl /2008= Protocelo n? 229.023.-

Fis
ds maio de 2008,

20 de maio 4e2008 - ARREMATACAC

p.06/91.080 em 2 _

rta de arrematacac acima re
{ wvide varso)

X = _____'_'__.._  »t . 4 ] =] _TGEH_'

da SerralSP f‘EP{J&B%D—‘lDG-'E'{-&'1[11.‘,»5655—21'1*’--!-3?-.. (11} 4600-7580

ica da Serr :

v o8 =
Ferida, extraida d

Comforme cH
mﬁmﬁ-m

avanids 15 de Novembro, 648~ Centro-- It il ranistrogasaraihgmall.con
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— matindl —— Bk
91,080 I__{}:-: =

autos da acdo de execucdo fiscal (processo nf EEB.D%.199§.0010
754 - Opdem n? L80/96), que FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO --
move contra ITAFOSTES INDUSTRTA POSTES ARTEFATOS DE EGNCRETD—
LA, © imovel retro matriculado foi airematadc an HgERH?C&d;.
INDUSTRIA E COMERCIO DE ESTRUTURAS METALICAS 1LTDASEFP ;com agae |
{67 Pedrosc, 736, Jardim Paraiso, -[tapecerica~-

Rua Jose Bonifg
B~
s O7.775.087/0001-1&, num valor de RE.9 :
i e g1,49- Cuia 94/~

000, 00.Eu,
2008- Protogolo

bogistrei, Emelumentos RE.5
229.‘)23.-

AV.0? i : 20 de maig de 2008 -

hv.nqvgl.ai:dimuzregistrn n? 03/91.080 retro, referente a pﬁn:f
da carta de aprematacdo retro referida, emcv1r :
jeulado ter sido arrematado por MSERVIC
TURAS METALICAS LIPA&SEFF, sando -
gbjete gos gistros nos

averpel Emo

Figa cance
ra, nos termos
de do imovel retro matr
INDUSTRIA E COMERCIC DE ESTRY
que fica em vigor as penhoras :
- 0RO, retro.Bu, i
Protocole nt 229¢023.-

ainda
01/91.080, 02/91.080 e oLS91.
jumentos R$.9,30- Cuia 94/2008-

rg 48 2008

[g1=1%] retro,
P S Ay

i oficlo do >¢

do expedido Pelo

sl : em 12 de novepbro de 2008,

Public&sdtozii;uqﬁn fistal (Processo nt «26
.nt,1961/99) , movida pela
APOSTES TNDUSTRIA POS
: JGEE 'Ca‘r'lels

¢1.080 em 02 de dezemb

referente @8 pE”
o Reglstro ng.01/91. £

av.08/
pied cancelado
nhora, nos berm
das Fazendas _
dos autos da atao
5 = numero de OT

T0 PAULD - pontra
ESTADC DE SA0 .
FAZENTE DO el

: HET!
ATEFATOS DE CONC ]
s crevente, dverbei, Emglumenye
254

vigo-

ANex0
extraldo
8.01.1999 008555~

pdrinno, es :
231/2008 - Protocolo n§.33:-

i

g . = { VIDE TICHA ni 03 ﬁ&

A
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TN 2REEIE 1132 5 ul] l 1
it REGISTRO DE IMOVEIS
. — maircus —j fighiy ——== \TAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAD F‘ﬂ:&-ﬂ \
I 91. I 03 g du Sarme 12 de Fevercirn de 2

e feversiro de 2009

| g;nimmml-m:ﬁlfi:giﬂm n°.04/91 080 retru, referente & 'pe:harn., nn:
fermos do mandado de cancelamento expedido pelo Oificin do wtﬂ,j;].',
Anexo das Fazendas Publicas focal, em 15 de janeiro det ;;ﬂgﬂd& i
5 dos autos da acioe de execucio fiscal Efzmmna. 1;3 n‘mz%;'lzl} -u;uidn e
i i - . ra- - ’

| AZEN] :e n%”%qﬁmg SAQ PAULO confra !’IA!‘O&TES
A POSTES ARTEFATOS DE L'UNCRE_rD I:;nT;D:;;
I{I,WW averbei. Emolumentos RS.9.90 - Guian'. _

080 em 09 de abril de 2009 -
l' ?‘i:jgiig?:lu o regisiro n° (12791 080 reiro, referenie & penhora, nos

i i Servico
termos do mandado de cancelamento expedido pelo gﬁ;ﬂi’goez?:igﬁ
Anexo das Fazendas Publicas focal, em 01 de a'bri! [:1 1995. ooy
dos autos da achio de execucho fiscal ( processo n® 268.01 :

| = 5112-0 ¢ A ngos — Ordem n°
: Apensado #o Processo 0 268.01.1996.00511 pm[}A: 138917589,

i, S 3 503 —
| 971/98 Apensado a0 Drf“ W 264309€ & ENDA DO ESTADO DE

1436 138911623),/ movida pelan FAZE ) ES :
'- ;;333(3)9 PAUE{?JM o o _@APOSTES 1! Hl‘i,fggili: u;:lfu
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inha reta, dividindo com O impvel pert
e Concreto Litda, nu—i

rante & e
sogue-se em 1 gnoente
Jtapostes Industria de Postes € asrtefatos d peE g |
.ma extensio de 67,50ms, até um pontoj com deflexao a direiia.
de 902, segue-Se¢ em linha reta, dividindo com © remanescents -=

: stria ¢ o s e Artefatos de Con-
pertencente a 1tapostes Industria de FPoste t 1

) . i e encon trar am marco ’_I"a-'l
CI E-tu Ltﬂa 'y na Ex‘te‘ﬂsao de 54' {H}l + 2 1. i |
q aora = ke A E 4 = -
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: Va5 o} i F’ FP‘ 1" ?J ria Pﬁ PR TE UL ==
ar o = 2L i QIme te ‘:ﬂ:ﬁ a' C-Ll 18 L% i ALy
1 ) arbposae. anters 231 n 1 a8 Metropo

da PE.’:LKC:'I:D H mhcl B = > :

¥ G}_l[:";'i\a =3e d -0u t] (="
r litana de Sao 'Paulo E

cerca qQue acompanha o0 Caminho,

recida Peixoto Marinho Barbosa, numa
antigp Caminho,

puma extensdo de 52,15ms.
atuyal Rua Professora Maris Apa=-
extensio de 46,00ms, Ste=-

3
i 1 8 =] =0
3 W i i lj.aj_ ..eﬁu._ skt
E]‘CDntrﬂI‘ 2 ﬁ- EHlda Dﬁ.ﬂa A‘nj“'ai i

extensdo de 32,00ms, acompanhando 2 Avenida Dona Anila far-éo -
‘contrar o ponto de pa prigem & esta descrigao.
PROPRIETARIA:- ITAPOSTES INDUST
CRETO LTDA,, com sede em Itapece
trial, n? 333, cor . 49,662,804/ 001 . -

REG ,ANTERIOR :~ Transcrigdc n? 9,139 deste
feita em 10 de maio de 1,974 {matricula 9

Bl

rtida gue dea 4 *
RIA DE POSTES E ARTEFATOS DE CON

rica ¢a Serra, & Avenida Indus-

gistro de Imoveis,
?D'%?} el

T
3

venida 15 de Novembro, 648 - Centro - itapecerica da SerralSP - CEP 0BB50-100 - Tel: (114666-2144 - Fax | 11) 4B58- 742
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a1 .QBB? T E 21 |

de maic de 2001 ~PENHORA )
{cio do Anexoc Fiscal do Foro -

|R 01/91.082 em 28

i "
|
r
=
B
b
|
}

extraido dos sutos da agao

, revereiro de 2001
| local, em 14 de feve * o

rocesss n22190/97 ), movida pela
lde execuqaa fiscal \ ] o) b oo e S
lﬂﬂ ESTADO DE SAO PAULO contra ITAPOSTES
|ARTEFATBS DE CONCRETO LTDA, objetivendo a cobranga da import ane

de R$-96.102,33 o lmOVEl retro matriculade avaliade em RS-
oy o nomeado depositario Jose

Mauro Castro de Oliveira Ju
—Guia;QQIEOD -Protocolo 1780%8.~

[Bh 120,00, foil PENHORADC, tend

|ﬁe Paula Queirez Junior.-Bu,
|nlcr, escrevente. reglstﬂel.

~AE102f91.DBP em 0% de fevereiro de 2012~

F1CE cantelado o registro- ne 01/91.082 acima, Sk

ira, nos termes de mandado expedide pele Julzo de Dlrptt ﬂ:ﬂ;.
arca de Itapecerica da Serra = Cartoric do Servigo hntxnn b

jcas, em 24 de novembro de 2011, extraido dos au

processo né 268, 01 1997. Oﬂ'ﬁﬂlﬂ-h

refarente a penh

zendas bPuad
a acdo de execugdo fiscal {

iy g e A —

or basg RQ.95 lﬁz 33‘ - Iewereirﬁ ﬁﬂ 2912-
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PODER JUDICIARIO ..
SAO PAULO
Juizo de Direfto da Comarca de Itapecerica da Serra/SP — Cartdria do Servico

Anexo das Fazendas Plblicas - Rua Major Matheus Rotger Domingues, 155,
oentro, Itapecerica da Serra/5P — Cep: 06850-000 — Tel.: 4666-7277 (R. 232).

CARTA DE ARREMATACAO

" A DOUTORA ALENA COTRIM BIZZARRO, MM* JUiZA DE
I‘DIRETT?J DO SERVICO ANEXO DAS FAZENDAS DA COMARCA DE ITAPECERICA DA
SERRA, ESTADO DE SAO PAULO ETC .
FAZ SABER que, por este Julzo e Servico Anexo das
Fazendas piblicas, se processam os termos da agdo de execugdo fiscal processo no
268.01.1999.004813-4, n® de ordem 806/39. que a FAZENDA DO ESTADO DE SAO
PAULO move em face ITAPOSTES IND POSTES ARTEFAT CONCRETO LT, feito
esse que decorreu seus tramites legais. E como UM TERRENO SEM
DENOMINACAO ESPECIAL, COM AAREAPE 15.000M2, SITUADO NO LOCAL
DENOMINADO CAMPO OU CAMPOS. DE OLARIA, ZONA URBANA,
REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS LOCAL SOB N°
04/71062, ITAPECERICA DA SERRA/SP”, foi arematado pela empresa
MSERVICE COMERCIO E PRESTACAO DE SERVICOS ELETRICOS LTDA —
CNP3: 07.773.097/0001-14, a seu favor e para titulo de conservagdo de seus
direitos, mandou expedir a presente carta de arrematacio composta das pecas que
seguem inclusas, referente as fis.02, 03, 41, 41V, 42, 48, 48V, 49, 149, 168, 170, 223,
' cBplas autenticadas, para os devidos fins, e por ela requer 3 todas as pessoas de
todo o dewdo,pumpﬁmenm e facam inteiramente cumprir, como
do nesta cidade e comarca de Itapecerica da
Paulo Custédio de Mello, Escrevente Técnico
Eliana Alves da Silva, Chefe de Secdo Judiciario,

Judiciario, dig Eu
conferi. Eu, %Magda 1. dos Santos Mnram:, so/pav‘:sora de Servigo, subscrevi.

I\‘x-__ —

.
uznnno}i
\,aGm\ DE nm:rm 4

mﬁwmamamja}m&mmvn:mxzzgm,ﬁﬂ:n{uh:::mm
i das Fazendas Plblicas da Comarca de Itapec Serra % supra
e MagdaldoﬁS&ﬂﬂEMnrdeESemms:mm

justica, que lhe déem
nela se contém e
Serra, ao0s 12![3?!201

¥
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mm.sn..nn.muuermvmm-mcﬁﬁmm
* * COMARCA DETAPECERICA DA SERRA ~ SAO PAULD.
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£XMO. SR.-DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DAS EXECUCOES FISCAIS DA
e COMARCA DE [TAPECERICA DA SERRA — SAO PAULO.

p o #

‘Ref. Processo n? 2.322/98.

L - i M SERVICE INDUSTRIA E COMERCIO DE

- nteriormente qualificada, nos
ESTRUTURAS METALICAS. LTDR ~EPP, @
damcuclammawmmmmme’“

inado 0
o..tmsslm. que uma vez ass

ora requerido, seja este St
- _* mandado ﬂedcan:lamﬁ":: perante a serventia imobiliaria.
retirada el “’50.5 I
paraa i A

Termos em que,
N pede Deferimento.

aE

B

s
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EXMO.. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DAS EXECUCOES FISCAIS DA
S R COMARCA DE ITAPECERICA DA SERRA - SAO PAULO.

s
L 3

¢ Ref. Processo nt 1.737/97.

i = M SERVICE INDUSTRIA E COMERCIO DE
ESTRUTURAS METALICAS. LTDA —%EPP, anteriormente qualificada, nos
Autos da EXECUCAO FISCAL e a FAZENDA DO ESTADO promove em

» famdenmmmmmenmmmmmm
tm,vemmmodevﬂoamhmmempeﬂgq#quamaded:
ARREMATANTE do bem imével levado a hasta piiblica matriculado soa
niimero - 71.062 da Serventiar imobilidria desta Comarca, m;;e;;dg

expedicso do MANDADO DE mwo DE PENHORA,
om R.03 da referida matricula (copia simples anexa). EL

Requeér, outrossim, que uma vez ass

rido, seja este subscritor intimade

ndado to ora mqﬁl! : :
P b5 perante a serventia imobilidria.

para a retirada em mdos & apresentacio
j 8 ; Termos em que,
pede Deferimento.
; & & S0 Paulo, 14 de Maio de 2012.
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p DEY. PROC,

PODER JUDICIARIO
SAO PAULO e
i Direito da Comarca de Itapecerica da Serra/SP — Cartoric Servico
mdedas Fazendas Pir?]licas - Rua Major Matheus Rotger Domingues, 155,
centro, Itapecerica ds Serra/SP — Cep: 06850-000 — Tel.: 4666-7277 (R. 232).

CARTA DE ARREMATACAO

* o DOUTORA ROBERTA DE TOLEDO MALZONI
GOMINGUES, MM® JUfZA DE DIREITO DO SERVICO ANEXO DAS FAZENDAS DA

COMARCA DE TTAPECERICA DA SERRA, ESTADO DE SAO PAULO ETC.

FAZ SABER que, por este Juizo e Servico Anexo das
Fazendas Plblicas, se processam os termos da acdo de execugdo fiscal processo n°
263.01.1997.001643-7, o de ordem 69/97. que a FAZENDA DO ESTADO DE sAO
PAULO move em face ITAPOSTES IND POSTES ARTEFAT CONCRETO LT, feito
esse que decorreu seus tramites legais. E como “UM TERRENO SEM

? DENOMINACAO ESPECIAL, COM A AREA DE 5.000M, COM AS RESPECTIVAS
Y BENFEITORIAS, REGSISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
' LOCAL SOB N° 70.907, ITAPECERICA DA SERRA/SP", foi ainematado pela
Iu empress MSERVICE COMERCIO E PRESTACAO DE SERVICOS ELETRICOS LTDA

a seu favor e para titulo de consefvagdo de seus
cdo composta das pegas que
ferente s fis.02, 03, 05, 05v, 06, 06v, 18, 19, 19v, 55, 71, 89, 98,

ogv, 105, 128, 129, 129v, 132, 133, 144 a 147, 155, copias autenﬁcadf:s, para oS
| devidos fins, e por ela requeratodasaspasoasdejuﬁga, que lhe daemdztlluo
| devido cumprimento e facam inteiramente cumprir, como nela se contém em ;‘:
Dado e/pas¢dgo nesta cidade e comarca de Trapecerica da Serra, aos 1.21 22 :
1 paulo Custédio de Mello, Escrevente Técnico Judiciario, .lgltEI.
o Eliana Alves da_Silva, Chefe de Secdo ]udiciéﬁfn, conferi. Ey,

J;ﬂl'ggda 1. dos Sartos M{r es) Supervisora W’

| — CNP3: 07.773.097/0001-14,
| direitos, mandou expedir a presente ca!-ta de arremata

| seguem inclusas, re

R .

:
.
:
y
3
a
:
J
:
§
¥
’%
{
g
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO
Juizo de Direlto da Comarca de Itapecerica da Serra/SP — Cartfrio do Servigo
Anexo das Fazendas Piblicas - Rua Major Matheus Rotger Domingues, 155,
centro, Itapecerica da Serra/SP — Cep: 06850-000 — Tel.: 4666-7277 (R. 232).

CARTA DE ARREMATACAO

; 0" DOUTOR PAULO BERNARDI BACCARAT, MM° JUIZ
SUBSTITUTO DO SERVICO ANEXO DAS FAZENDAS PUBLICAS DA COMARCA DE
ITAPECERICA DA SERRA, ESTADO DE SAQ PAULO ETC .

FAZ SABER que, por este Juizo e Servicp Anexo das
Fazendas Publicas, se processam os termos da aciio de execugdo fiscal processo n®
268.01.1997,003818-6, n° de ordem 2190/97 e Apenso n°® 268.01.1998.001879-8, n°®
de ordem 573/98 e Apenso n® 268.01.2005.009939/0. n° de ordem 9672/05, que a
FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO move em face ITAPOSTES IND POSTES
ARTEFAT CONCRETO LT, feito esse que decorreurseus tramites legais. E como “UM
TERRENO SEM DENOMINAGAO ESPECIAL, COM A AREA DE 5.608,75M?*, COM
AS RESPECTIVAS BENFEITORIAS, EM ITAPECERICA DA SERRA/SF,
REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS LOCAL SOB N°
01/91.082", foi arrematado pela empresa MSERVICE COMERCIO E PRESTACAO
DE SERVICOS ELETRICOS LTDA — CNPJ: 07.773.097/0001-14, a seu favor e
para titulo de conservacdo de seus direitos, mandou expedir a presente carta de
arrematacdo composta das pegas que seguem inclusas, referente as fis.02, 03, 201,

201V, 202, 205, 234, 234V, 338, 389, 409, 426, 427, 463, 464, 466, 467, 468, e fis. 02
g por ela requer a todas

acam Inteiramente

ias-sutenticadas, para 0s devidos i

e lhe déem todo o devido cumprimento e
cumprir, como nela se contém -de;::lara. Dado e
Itapecerica da Serra, a0Ss 24/01/2012. (E

dives da Silva, Chefe de

- Escrevente Técnico Judiciario, digitei. Eu, 2 :
| diciri i éé“ eantos Moraes, Supervisora ge
8 nferi. Eu .
Secdo Judiciario, co Y :
| Servico, subscrevi. s

fa.wauﬂrﬁiﬂamhlmmmm. PAU_I..O e
ll Wﬂnﬂlﬂ:sdl?iw Piblicas da Comarca de ltapecernca Serra. Em, data supra. Eu, f— Magda
Sgntos Moraes, Suparvisora de Servign, subscrevi.
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EXMO. SR..DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DAS EXECUCOES FISCAIS DA
Y COMARCA DE ITAPECERICA DA SERRA — SAO PAULO.

Ref. Processo n® 2.699/96.

' el M SERVICE INDUSTRIA E COMERCIO DE
' anteri lificada, nos
ESTRUTURAS METALICAS. l.m-iEPP, anteriormente qua
Aumsdaamwclonscnqﬁg EAZENDA HMprmnmemT:::
: mnmmnﬂsmnno&msemnmsnecmms_mt d,
- acatamento - e respeito, na_ gualidade de
b e ey mdoahasmpuﬁlicamammladomb

niimero - 70.907 da Serventia, Imobilidria desta Comarca, rerc:;'erer a
| . . expediciio do MANDADO DE CANCEL ne)mmom strado
| R.02 da referida matricula {copia simples anexa).
e Requer, outrossim, que uma vez assinado ©

| = critor intimado
- uerido, seja este subs -
!i R0 mandado de cancelamer:o ora req s ia imobilidria.

ARREMATANTE do bem imével
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“ANEXO D”

”

QUESTIONARIO DE PERCEPCAO DE RISCO AMBIENTAL
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QUESTIONARIO DE PERCEPGAO DE RISCO AMBIENTAL « QPRA

I. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

1- Existe ou existiu sobre o terreno avaliando atividade industrial potencialmente contaminadoras

definida no Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas da CETESB?

" Sim  —qual?
* N3o
" Nao Sei.

2 - Existe ou existiu alguma atividade industrial potencialmente contaminadoras definida no Manual
de Gerenciamento de Areas Contaminadas da CETESB em um raio 300 metros do imével

avaliando?

" sim  —qual?
* N3o
" Nao Sei.

3 - Qual a utilizagao atual do imével avaliando?

" Terreno Livre

" Residencial

" Comercial / Escritorios

" Comercial / Lojas em Geral
{* Industrial

" Rural

4 - O imovel avaliando confronta ou tem nas proximidades algumas dessas atividades:

[ Posto de Combustivel [ Oficina Mecanica [ Galvanoplastia [ Gréfica

[ Lavanderia/Tinturaria [ Bota-Fora [ Lixao [ Ferro Velho
[ Reciclagem de Residuos Domésticos e de Entulhos

[ Recebimento e Armazenamento de Residuos Domeésticos, Industriais e de Entulhos

¥ N3o [ N3o Sei

Se alguma for indicada, distancia aproximada de metros.
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5 - O imével avaliando confrontou ou teve nas proximidades algumas das atividades acima?

' 8im  —qual?
* Nao
" Né&o Sei.

Il. GERACAO, DEPOSICAO E ARMAZENAMENTO DE SUBSTS. POTENCIALMENTE POLUIDORAS

1 - Sao ou foram gerados efluentes liquidos no imével?

* Sim # Doméstico ( Industrial ¢ Hospitalar
" Nao
" Nao Sei.

2 - Como sao ou foram descartados?

¥ Rede Publica

[ Fossa Séptica

[ Estagéo de Tratamento de Efluentes
[ Diretamente no Solo

[ Nao Sei

3 - No interior do imével avaliando sao utilizados ou armazenados, a céu aberto ou sob cobertura ou

de forma subterranea :

[ Baterias Automotivas ou Industriais Usadas

[ Derivados de Petréleo e ou quaisquer outros tipos de combustiveis

[ Pesticidas, Herbicidas ou Outros Biocidas

[ Pneus

[ Tintas ou Vernizes

[ Residuos

[ Outros Produtos Quimicos em Recipientes Individuais de Mais de 20 Litros ou a Granel
¥ Nao

[ Nao Sei
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Desde EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

4 - O imovel avaliando foi utilizado em algum momento para deposito de residuo industrial, de
construgao civil, hospitalar ou quaisquer outros que possam ser classificados como

contaminantes?

" 8im  —qual?
* N3o
" Nao Sei.

5 - Existe ou existiu algum lago, lagoa, po¢o, nascente ou curso d’agua dentro do imoével avaliando

ou no entorno em raio inferior a 60 metros?

' 8im  —qual?
* Nao
" Né&o Sei.

lll. VESTIGIOS DE CONTAMINACAO

1 - No interior do imével foi constatada a existéncia de alterag6es anomalas na vegetagao, presenga

de animais mortos ou incéndio recente ?

" sim  —qual?
* Nao
" Néo Sei.

2 - Como é feito o abastecimento de agua no imével avaliando ?

¥ Rede Publica
[ Pogo Artesiano
[ Curso D'Agua

[ Nao ha abastecimento de agua

3 - Existe algum registro da agua ter sido considerada contaminada por érgao ambiental ?

" Sim
" N3o
* N3o Sei.
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Desde EQUITY

Engenharia e Avaliagoes

IV. ACOES GOVERNAMENTAIS NO IMOVEL

1 - Os proprietarios ou ocupantes do imoével avaliando estdao envolvidos em pendéncia juridica ou

administrativa envolvendo crime de dano ambiental de qualquer natureza ?

' 8im  —qual?
" Nao
* N&o Sei.

2 - Existem infragbes ambientais relacionadas ao imével avaliando ou qualquer uma de suas

instalagoes ?

" 8im  —qual?
" Nio
(¢ N3o Sei.

3 - Existe na vizinhanga do imével qualquer empreendimento listado no Cadastro de Areas
Contaminadas da CETESB?

" 8im _ Distancia Estimada de : Metros
* N3o
" Nao Sei.
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