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DECISAO
Processo Digital n®: 1080227-48.2023.8.26.0100
Classe - Assunto Embargos de Terceiro Civel - Esbulho / Turbacio / Ameaca
Embargante: Adriana Braga de Souza
Embargado: Excelia Consultoria e Negocios Ltda. e outro

Juiza de Direito: Dra. Maria Rita Rebello Pinho Dias

Vistos

Trata-se de embargos de terceiro ajuizado por Adriana Braga de Souza nos autos
do incidente de arrecadagdo e alienacdo de imodveis da massa falida de Columbus
Empreendimentos Imobiliarios Ltda (n° 0040152-52.2021.8.26.0100), cuja faléncia tramita sob o
n°® 0569507-85.2000.8.26.0100. Em suma, a autora informa ter recebido o apartamento numero
203, situado no 2° andar do Edificio Moema Studium, na Avenida Miruna, 399, Indiandpolis,
matriculado sob n° 165.271, perante o 14° CRI desta Capital a titulo de cessdo hereditaria apos o
falecimento de seu pai (fls. 35/48), o Sr. Humberto Braga de Souza. Este, por sua vez, teria
adquirido o imovel por meio de contrato firmado com o Sr. Ricardo Filgueira de Menezes nos idos
de 1991 (fls. 08/12 e recibos as fls. 13/19), e este ultimo o teria adquirido diretamente da
construtora, ainda na planta. Ocorre que, diante do sumigo do comprador original, a construtora se
recusou a registrar a transferéncia do bem ao seu pai, ndo deixando, contudo, de imiti-lo na posse.
Assim, desde entfio, a embargante relata que seu pai exerceu a posse sobre o bem, inclusive perante
orgdos fiscais, o condominio e vizinhos (fls. 20/34). A propria embargante teria seguido na posse
da bem apos o falecimento de seu pai, sendo que o imovel hoje € alugado a terceiros (fls. 49/59).
Informa que o bem estaria em vias de ser leiloado (fls. 997/999 do incidente em comento), razio
pela qual requereu a concessdo de tutela antecipada para obstar a alienagdo do bem, cancelando-se
sua inclus@o em leildo, bem como para a manutengéo de sua posse no imovel. Relata que em breve
ajuizard a respectiva acdo de usucapido sobre o imovel. Ao final, demanda pelo cancelamento da
arrecadacdo do imovel. Junta documentos. (fls. 06/64).

1. Recebo os presentes embargos de terceiro para discussio e, por cautela e por ora,
em juizo de cogni¢do sumaria, determino a suspensio dos atos de alienaciio do imével em curso
no incidente n° 0040152-52.2021.8.26.0100, especialmente quanto a realizacio de hasta
publica, até o julgamento definitivo deste feito ou eventual revogacio desta medida
suspensiva, tendo em vista os indicios de que a posse de fato seja exercida ha mais de 30 anos,
considerando, por exemplo o contrato entabulado entre o pai da embargante ¢ o suposto adquirente
originario em 1991 (fls. 08/12), os respectivos recibos de pagamento do contrato (fls. 13/19 —
embora alguns em condigdo precaria, ressalte-se) ¢ até uma carta assinada pela construtora em
1991 (fl. 32) relativa a manuten¢fo do condominio em que reconheceu o seu pai como proprietario
do imovel. Além disso, embora deficiente quanto a comprovagdo do exercicio de posse pela
totalidade dos 30 anos alegados, ha documentacéo relativa a pagamento de IPTU, conta de energia
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e débitos condominiais em nome de seu pai em periodos alterandos (fls. 20/43).

Certifique-se nos autos da faléncia e do incidente n°0040152-52.2021.8.26.0100.

2. Intime-se a sindica para ciéncia e defesa, no prazo de 15 dias, informando
sobretudo se a massa falida teria acesso ao contrato de compra e venda supostamente firmado entre
o comprador originario, Ricardo Filgueira de Menezes, ¢ a falida.

Apds, abra-se prazo para réplica e especificagdo de provas.

Por fim, abra-se vista dos autos ao Ministério Publico.

Intimem-se.

Séo Paulo, 21 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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