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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
32 VARA DE RECUPERACOES JUDICIAIS E FALENCIAS DA COMARCA DA CAPITAL/SP

EDITAL DE 12, 22 e 32 PRACA para venda dos bens imdveis abaixo descritos, pertencentes a MASSA
FALIDA DE COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ: 56.303.415/0001-99),
anteriormente denominada CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA e INTIMAGAO de seus
representantes legais, TODOS OS INTERESSADOS, CREDORES, Administradora Judicial nomeada
EXCELIA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA (CNPJ: 05.946.871/0001-16), representada por Maria
Isabel Fontana OAB/SP: 285.743, MINISTERIO PUBLICO e FAZENDAS PUBLICAS. PROCESSO
FALIMENTAR (principal) n2 0569507-85.2000.8.26.0100. INCIDENTE DE ALIENACAO DO ATIVO PARA
EXPROPRIAGCAO DOS BENS n2 0040152-52.2021.8.26.0100.

A DRA. MARIA RITA REBELLO PINHO DIAS, MM. Juiza de Direito da 32 Vara de Faléncias e
Recuperacgdes Judiciais do Foro Central Civel da Comarca da Capital - SP, na forma da lei, FAZ SABER,
a todos quanto este edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que por este
Juizo processam-se os autos da FALENCIA DE COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., anteriormente denominada CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA., (decretacao da faléncia em
10/07/2001 conforme r. sentenca as fls. 205/208 dos autos principais), e com fulcro na Lei n2
11.101/2005, Cédigo de Processo Civil, Resolu¢do 236/2016 do CNJ e Art. 250 e seguintes das Normas
de Servigos da Corregedoria Geral de Justica do TISP, a leiloeira FLAVIA CARDOSO SOARES - JUCESP
n2 948, através da plataforma eletrénica FV LEILOES (www.fvleiloes.com.br), portal de leildes on-
line, com escritdrio a Avenida Indiandpolis n2 2.029 — Indiandpolis — Sdo Paulo/SP, levara a publico,
pregdo de venda e arrematac¢do na modalidade online, em 12 PRACA COM INICIO DIA 17/01/2024
AS 14:00H E COM TERMINO DIA 24/01/2024 AS 14:00H, entregando a quem mais der valor igual ou
superior ao da avaliagdo, e ndo havendo licitantes na 12 praca, fica desde ja designada a 22 PRACA
COM INICIO DIA 24/01/2024 AS 14:01H E COM TERMINO DIA 31/01/2024 AS 14:00H, onde serdo
aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor de avaliacdo, e ndo havendo licitantes na 22 praca,
fica desde ja designada a 32 PRACA COM INiCIO DIA 31/01/2024 AS 14:01H E COM TERMINO DIA
07/02/2024 AS 14:00H, onde serdo aceitos lances nio inferiores a 20% (vinte por cento) do valor de
avaliagdo, conforme decisdo de fls. 1.491/1.495.

LOTE 01: VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA, SITUADA NO ED. CLAUDIA, OBJETO DA
MATRICULA N2 165.900 DO 142 CRI DE SAO PAULO/SP. Vaga de garagem s/n2, subsolo do Edificio
Claudia. Area Gtil 10,000m?, Area total 25,391 m?, Fracdo ideal do terreno 0,1786%, piso cimentado,
conforme laudo avaliatdrio. Descricdo conforme a matricula: Descricdo: VAGA INDETERMINADA,
localizada no subsolo do EDIFICIO CLAUDIA, situado na Rua dos Caciques, 71, Saude, 212 Subdistrito.
UMA VAGA sujeita a manobrista, com area util total de 25,391 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal
no terreno de 0,1786%. Proprietaria Columbus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ/MF
56.303.415/0001-99, com sede nesta Capital. Registro anterior: Av. 248/Matr.24.356 deste registro.
Contribuinte: 047.039.0137-4. Av. 1/165.900 Averbacdo para constar existéncia da sentenca de
faléncia da proprietdria COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, autos n 00.569507-
4. lLaudo de Avaliagdo as fls. 601/632: RS 31.500,00. Contribuinte: 047.039.0137-4 [débitos
municipais IPTU, RS 41.570,26 (exercicio 2023), divida ativa: ndo encontrados lancamentos]. Débitos
de Condominio: Nao localizado dos autos extrato, detalhamento ou atualizacao de débitos do imdvel
objeto desta matricula. LOCALIZACAO: Rua dos Caciques, 71, Saude, S3o Paulo — SP. VALOR TOTAL
DE AVALIACAO DO LOTE: RS 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais).

LOTE 02: VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA, SITUADA NO ED. CLAUDIA, OBJETO DA
MATRICULA N2 165.901 DO 142 CRI DE SAO PAULO/SP. Vaga de garagem s/n?, subsolo do Edificio
Claudia. Area Gtil 10,000m?, Area total 25,391 m?, Fracdo ideal do terreno 0,1786%, piso cimentado,
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conforme laudo avaliatério. Descricdo conforme a matricula: VAGA INDETERMINADA, localizada no
subsolo do EDIFICIO CLAUDIA, situado na Rua dos Caciques, 71, Saude, 212 Subdistrito. UMA VAGA
sujeita a manobrista, com area util total de 25,391 m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no
terreno de 0,1786%. Proprietaria Columbus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ/MF
56.303.415/0001-99, com sede nesta Capital. Registro anterior: Av. 248/Matr.24.356 deste registro.
Contribuinte: 047.039.0137-4. Av. 1/165.901 Averbagdo para constar existéncia da sentenca de
faléncia da proprietaria COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, autos n2 00.569507-
4. lLaudo de Avaliagdo as fls. 633/664: RS 31.500,00. Contribuinte: 047.039.0137-4 [débitos
Municipais IPTU, RS 41.570,26 (exercicio 2023), divida ativa: ndo encontrados langamentos]. Débitos
de Condominio: Nao localizado dos autos extrato, detalhamento ou atualizacdo de débitos do imével
objeto desta matricula. LOCALIZACAO: Rua dos Caciques, 71, Saude, S3o Paulo — SP. VALOR TOTAL
DE AVALIACAO DO LOTE: RS 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais)

LOTE 03: VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA, SITUADA NO ED. CLAUDIA, OBJETO DA
MATRICULA N2 165.902 DO 142 CRI DE SAO PAULO/SP. Vaga de garagem s/n?, subsolo do Edificio
Claudia. Area Gtil 10,000m?, Area total 25,391 m?, Fracdo ideal do terreno 0,1786%, piso cimentado,
conforme laudo avaliatdrio. Descricao conforme a matricula: VAGA INDETERMINADA, localizada no
subsolo do EDIFICIO CLAUDIA, situado na Rua dos Caciques, 71, Satde, 212 Subdistrito. UMA VAGA
sujeita a manobrista, com area Util total de 25,391m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno
de 0,1786%. Proprietaria: Columbus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ/MF 56.303.415/0001-
99, com sede nesta Capital. Registro anterior: Av. 248/Matr.24.356 deste registro. Contribuinte:
047.039.0137-4. Av. 1/165.902, Averbacdo para constar existéncia da sentenca de faléncia da
proprietaria COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, autos n2 00.569507-4. Laudo de
Avaliacdo as fls. 665/696: RS 31.500,00. Contribuinte: 047.039.0137-4 [débitos municipais IPTU, RS
41.570,26 (exercicio 2023), divida ativa: ndo encontrados lancamentos]. Débitos de Condominio: Ndo
localizado dos autos extrato, detalhamento ou atualizacdo de débitos do imdvel objeto desta
matricula. LOCALIZACAO: Rua dos Caciques, 71, Satide, S30 Paulo — SP. VALOR TOTAL DE AVALIACAO
DO LOTE: RS 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais).

LOTE 04: VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA, SITUADA NO ED. CLAUDIA, OBJETO DA
MATRICULA N2 165.907 DO 142 CRI DE SAO PAULO/SP. Vaga de garagem s/n2, subsolo do Edificio
Claudia. Area util 10,000m?, Area total 25,391 m?, Fracdo ideal do terreno 0,1786%, piso cimentado
conforme laudo avaliatério. Descricdo conforme a matricula: VAGA INDETERMINADA, localizada no
subsolo do EDIFICIO CLAUDIA, situado na Rua dos Caciques, 71, Satude, 212 subdistrito. UMA VAGA
sujeita a manobrista, com darea (til total de 25,391 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno
de 0,1786%. PROPRIETARIA Columbus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ/MF
56.303.415/0001-99, com sede nesta Capital. Registro anterior: Av. 248/Matr.24.356 deste registro.
Contribuinte: 047.039.0137-4. Av.1/165.907 Averbacdo para constar existéncia da sentenca de
faléncia da proprietdria COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, autos n2 00.569507-
4. lLaudo de avaliacdo as fls. 729/760: RS 31.500,00. Contribuinte: 047.039.0137-4 [débitos
municipais IPTU, RS 41.570,26 (exercicio 2023), divida ativa: ndo encontrados lancamentos]. Débitos
de Condominio: N3o localizado dos autos extrato, detalhamento ou atualizacdo de débitos do imével
objeto desta matricula. LOCALIZACAO: Rua dos Caciques, 71, Saude, S3o Paulo — SP. VALOR TOTAL
DE AVALIACAO DO LOTE: RS 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais).

LOTE 05: VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA, SITUADA NO ED. CLAUDIA, OBJETO DA
MATRICULA N2 165.908 DO 142 CRI DE SAO PAULO/SP. Vaga de garagem s/n?, subsolo do Edificio
Claudia. Area util 10,000m?, Area total 25,391 m?, Fracdo ideal do terreno 0,1786%, piso cimentado
conforme laudo avaliatdrio. Descrigao conforme a matricula: VAGA INDETERMINADA, localizada no
subsolo do EDIFICIO CLAUDIA, situado na Rua dos Caciques, 71, Satude, 212 subdistrito. UMA VAGA
sujeita a manobrista, com &rea (util total de 25,391 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno
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de 0,1786%. PROPRIETARIA Columbus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ/MF
56.303.415/0001-99, com sede nesta Capital. Registro anterior: Av. 248/Matr.24.356 deste registro.
Contribuinte: 047.039.0137-4. Av.1/165.908 Averbacdo para constar existéncia da sentenca de
faléncia da proprietaria COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, autos n2 00.569507-
4. lLaudo de Avaliagdo as fls. 761/792: RS 31.500,00. Contribuinte: 047.039.0137-4 [débitos
municipais IPTU, RS 41.570,26 (exercicio 2023), divida ativa: ndo encontrados lancamentos]. Débitos
de Condominio: Ndo localizado dos autos extrato, detalhamento ou atualizacdo de débitos do imével
objeto desta matricula. LOCALIZACAO: Rua dos Caciques, 71, Saude, S3o Paulo — SP. VALOR TOTAL
DE AVALIACAO DO LOTE: RS 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais).

DOS DEBITOS/ONUS: Os bens serdo vendidos livres e desembaragados de quaisquer dnus e nio
havera sucessao do arrematante nas obrigacdes do devedor — (“aquisi¢do originaria”), inclusive as
de natureza tributaria e trabalhista de acordo com art. 141, da Lei 11.101/2005: “Na alienagédo
conjunta ou separada de ativos, inclusive da empresa ou de suas filiais, promovida sob qualquer das
modalidades de que trata o art. 142: | —todos os credores, observada a ordem de preferéncia definida
no art. 83 desta Lei, sub-rogam-se no produto da realizagdo do ativo; Il — o objeto da alienacgdo estard
livre de qualquer 6nus e ndo haverd sucessdo do arrematante nas obrigacées do devedor, inclusive
as de natureza tributdria, as derivadas da legisla¢do do trabalho e as decorrentes de acidentes de
trabalho. § 12 O disposto no inciso Il do caput deste artigo ndo se aplica quando o arrematante for: |
— socio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; Il — parente, em linha reta ou
colateral até o 42 (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sdcio da sociedade falida; ou
Il — identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucessdo (Art. 141, 1 e Il da lei n2
11.101.2005/Art. 130, p.u. do CTN).

OS BENS SERAO VENDIDOS NO ESTADO DE CONSERVACAO EM QUE SE ENCONTRAM, SEM
GARANTIAS, CONSTITUINDO ONUS DOS INTERESSADOS A SUA VERIFICACAO ANTES DAS DATAS
DESIGNADAS PARA A ALIENACAO JUDICIAL ELETRONICA.

VISITACAO: As visitas dever3o ser solicitadas via e-mail (logistica@fvleiloes.com.br). A libera¢do das
visitacOes in loco fica condicionada a prévia autorizacao do responsavel pela guarda do imével, ou
ainda, do juizo competente e na sua impossibilidade, a arrematacao serda por conta e risco do
interessado.

VALOR MINIMO DA VENDA DO BEM: Na primeira praca, o valor minimo para a venda dos bens
apregoados serd o valor da sua respectiva avaliacdao. Na segunda praca, o valor minimo para a venda
dos bens apregoados sera de 50% sobre o valor da sua respectiva avaliagao. Na terceira praga, o valor
minimo serd de 20% sobre o valor da sua respectiva avaliagdo, conforme decisdo de fls. 1.491/1.495.

OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: Todas as providéncias e despesas relativas a vistoria, transferéncia
patrimonial, custas, emolumentos, certiddes, ITBI, registro, desocupacdo/posse, demais
documentacgdes e atos pertinentes, correrdo por conta do arrematante, que se obriga a promover as
medidas que se fizerem indispensaveis para a regularizacdao do bem (judiciais, ou ndo).

PAGAMENTO DO LANCO E CONDICOES DE VENDA: O pagamento poderd ser efetuado a vista ou
parcelado e devera ser depositado pelo arrematante nos autos do processo, através de Guia de
Depdsito Judicial, gerada no Portal de Custas do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo
(https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/guia/publica/), Art. 267, NSCGJ. PAGAMENTO A
VISTA: O depdsito deve ser efetuado no prazo de até 24 horas (ou no primeiro dia util subsequente
ao) do encerramento do leildo, através da guia de depdsito judicial remetida ao R. Juizo do processo.
PAGAMENTO PARCELADO: Depdsito do sinal igual ao superior a 25% do valor do lance vencedor, no
prazo de 24 horas (ou primeiro dia util subsequente) do encerramento do leildo, através da guia de
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depdsito judicial remetida ao R. Juizo do processo, e o restante em até 30 parcelas*, corrigidas
mensalmente pelo indice do TJSP (https://www.tjsp.jus.br/Download/Tabelas/TabelaDebitos)udiciais.pdf)
e garantido por caucdo idénea (no caso de bens méveis), e pela hipoteca do préprio bem (no caso de
bens imdveis), ficando esta forma de pagamento sujeito a apreciacdo do M.M Juiz da causa, ficando
desde ja consignado que proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado mesmo que mais vultuoso. (Art. 895, §1, §2, §4, §5, §6, §7, §8, e
§9 do NCPC). Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito do preco ou do
sinal, tal informacdo serd encaminhada ao M.M Juizo competente para aplicacdo das medidas
cabiveis, sem prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do Cddigo do Processo Civil (Art.
270 das Normas de Servicos da Corregedoria Geral de Justica do TJSP).

LANCES: O sistema da FV LEILOES diferencia lances a vista de lances parcelados, ou seja, o sistema
aceitara lances na condicdo parcelada somente se ndo houver lances a vista. A partir do momento
qgue for recebido um lance a vista, os lances na forma parcelada ndo serdo mais recebidos. No
entanto, o participante poderd alterar a forma de pagamento, entre lances a vista e a prazo, a
gualqguer momento, para registrar novos lances e permanecer na disputa. Nos termos do art. 21 da
Resolu¢do 236/2016 do CNJ, sobrevindo lango nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacao judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em
3 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
langos.

OBSERVAGAO: Estido impedidos de participar do leildo e arrematar os bens da Falida o leiloeiro,
Administrador Judicial e demais pessoas indicadas no § 12 do artigo 141 da Lei 11.101/2005 e Art.
890, do Cddigo de Processo Civil.

PAGAMENTO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, comissdo esta ndo inclusa no valor do lance vencedor, que serad paga pelo
arrematante, e ndo serd devolvida em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacdo for desfeita por
determinacdo judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante, e deduzidas as despesas
incorridas. Além da comissdo sobre o valor da arrematacdo, a cargo do arrematante, fara jus o
leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a guarda e conservacao dos bens (Art. 79,
Resolugdo 236/2016 CNJ). A comissdo do leiloeiro, ndo inclusa no valor do lango vencedor, deverd
ser paga pelo arrematante no prazo de 24 horas do encerramento do leildao, na conta bancdria a ser
informada. O ressarcimento das custas despendidas com a guarda e conservacdo do bem, ndo inclusa
no valor do lanco vencedor, devera ser paga pelo arrematante, na data da imissao na posse, na conta
bancdria a ser informada.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente junto ao Oficio onde tramita a agdo, através do Tel.:
(11) 3842-3333, e-mail: contato@fvleiloes.com.br, ou ainda, no endereco da FV LEILOES, Avenida
Indiandpolis n? 2.029 — Indiandpolis — Sdo Paulo/SP.

Ficam todos os CREDORES, MINISTERIO PUBLICO, FAZENDAS PUBLICAS, ADMINISTRADOR
JUDICIAL, FALIDA, SEUS REPRESENTANTES LEGAIS E DEMAIS INTERESSADOS INTIMADOS, das
designacdes supra através do presente edital. Ndo constam nos autos haver recurso ou causa
pendente de julgamento. E para que produza os seus juridicos efeitos de direito, é expedido o
presente edital, que serd publicado pela Imprensa Oficial do Estado e afixado por extrato, no lugar
de costume, na forma da lei.

DRA. MARIA RITA REBELLO PINHO DIAS

Juiza de Direito
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