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LAUDO DE AVALIACAO

Localizacao: Confluéncia da Rodovia Cornélio Pires, n? 2.550 com
Estrada Antonio Abdalla e com Travessa Alcides
Menegatti, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de
Piracicaba, Estado de Sao Paulo.

Data da avaliacao: Fevereiro de 2022

Valor de mercado para venda: R$ 20.750.000,00

( vinte milhGes, setecentos e

cinquenta mil reais )

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622
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CAPITULO | - INTRODUCAO

A presente avaliacdo visa a apuragao do justo, real e atual valor de mercado
para venda a vista de 1 ( um ) imovel industrial localizado na confluéncia da
Rodovia Cornélio Pires, n® 2.550 com Estrada Antonio Abdalla e com Travessa
Alcides Menegatti, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba,
Estado de Sao Paulo.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
O imével avaliando encontra-se localizado na confluéncia da Rodovia
Cornélio Pires, n? 2.550 com Estrada Antonio Abdalla e com Travessa
Alcides Menegatti, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba,
Estado de Sao Paulo.

2. Cadastro municipal

O imével avaliando possui o seguinte cadastro municipal:
Distrito 01, setor 24, quadra 0016 e lote 0839, sub-lote 0000.

3. Melhoramentos publicos

O imével avaliando possui todos os melhoramentos publicos
convencionais.

4. Acessibilidade

O acesso ao imovel avaliando € facil e direto pela Rodovia Cornélio
Pires, pela Estrada Antdnio Abdalla e pela Travessa Alcides Menegatti.

5. Topografia
A topografia do imoOvel avaliando apresenta-se plana em toda sua

extensdo e ao nivel da Rodovia Cornélio Pires, da Estrada Antbnio
Abdalla e da Travessa Alcides Menegatti.
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8. Dimensao / area do terreno

O terreno do imével avaliando, conforme analise da Matricula n® 54.714
do 2° CRI/ Piracicaba — SP ( Anexo | ), possui a seguinte descri¢ao:

“Um terreno com frente para a Estrada Piracicaba Tieté, em Piracicaba,

contendo a area de 21.498,00m2, equivalentes a 2,1498 hectares, de

forma triangular, confrontando pela frente com a Estrada Piracicaba Tieté,
de um lado com a estrada que vai ao Campestre e de outro lado com a
estrada que vai ao Bairro do Chico.”

9. llustracao fotografica externa

Vista da frente do imovel avaliando para a Rodovia Cornélio Pires.
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Vista da frente do imével avaliando para a Rodovia Cornélio Pires.
Vista da frente do imdvel avaliando para a Rodovia Cornélio Pires.

1
N
©
a
o)
-
o
©
£
1]
o
o
S
o
o
[=
)
° ™
a m
o M
E ©
B~
T
c ©
- ™M
m —~
1~ Pt e
e
W
>
X




/7 o fls. 15550
> FV Leiloes

ADerta para ances

Vista da frente do imovel avaliando para a Estrada Antonio Abdalla.

Vista da frente do imovel avaliando para a Estrada Antonio Abdalla.
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Vista da Rodovia Cornélio Pires que lhe da acesso.

Vista da frente do imével avaliando para a Travessa Alcides Menegatti.
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Vista da Travessa Alcides Menegatti, que, também, lhe da acesso.
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10. Benfeitorias

Sobre o terreno retro descrito encontra-se edificagdo industrial,
possuindo as seguintes caracteristicas de construgcado e acabamento:

Classe Industrial
Grupo Galpao
Padrao Médio
Estrutura Convencional

Escritério (nove salas, copa e sanitario),
alojamentos (irés salas, refeitorio e
Compartimentos vestiarios),  oficinas (sete salas e
almoxarifado),  galpao 1 (escritérios,
sanitarios e salao) e galpao 2 (salao)

Cobertura Telhas de fibrocimento
Idade real 25 (vinte e cinco ) anos
Estado da edificagéo Necessitando de reparos simples
Area construida 7.541,03m?
Obs.:

a) A area construida total da edificagdo do imdével avaliando foi
resultado de informacédo do solicitante.

b) A idade da edificacdo do imovel foi resultado de informag&o do
solicitante conjugada com estimativa deste avaliador.
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Escritorio: Salas 1 e 2.
Escritorio: Salas 3 e 4.

llustracao fotografica das benfeitorias

11.
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Escritorio: Salas 5 e 6.
Escritorio: Salas 7 e 8.

RV Leiloes
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Oficinas: Salas 1 e 2.
Oficinas: Salas 3 e 4.

RV Leildes
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Oficinas: Salas 5 e 6.
Oficinas: Sala 7 e almoxarifado.
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CAPITULO Ill - AVALIAGCAO
1. Valor do terreno
1.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacéo

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicacao se resume na determinac¢ao do valor unitario basico
do metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a
partir dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), dos quais

se extraiu a sua média aritmética saneada ( Anexo 1V ).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos e do imovel
avaliando, em relacao a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes ( Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos

— IBAPE/SP — 2011, resumidos no Anexo Il). O Valor da Terra Nua,
também ajustada a situacédo paradigma, foi obtido pelo produto entre

a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

1.2. Homogeneizacao
De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator topografia ( Ft)
Terreno plano.

Portanto: Ft =1,000

26
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1.3.

1.4.

1.2.2. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

O imével possui solo seco.

Portanto: Fc =1,000
Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o
imovel avaliando, referente ao més de Fevereiro de 2022, é de:

Vu = R$ 231,09 / m?
Valor do terreno ( Vi)

O valor do terreno foi calculado conforme a sentenca matematica a
sequir:

Vi =[Vu X(Ft + Fc —n+1)xAt], sendo:

Vi = Valor do terreno

Vu = Valor unitario basico do terreno
Ft = Fator topografia ( 1,000 )
Fc = Fator consisténcia do solo ( 1,000)

n = Numero de fatores ( 2)
At = Area do terreno

Vi = [231,09 x (1,000 + 1,000 — 2 + 1) x 21.498,00 ]

Vi = R$ 4.967.973,00

27
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2. Valor das benfeitorias
2.1. Critério adotado

Foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n® 02/86 dos MM.
Juizes das Varas da Fazenda Municipal de Sao Paulo, intitulado
Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — Versao
2019.

As caracteristicas descritas permitiram enquadrar as benfeitorias,
para a data base de Fevereiro de 2022, da seguinte forma:

Classe Industrial
Grupo Galpéao
Padrao Médio

Valor de RsN ( dez/2021) |R$ 1.750,00/ m? ( estimado)

Custo de reproducéo R$ 2.903,25/m? ( RsN x 1,659 )
Estado da edificacéao Necessitando de reparos simples ( e)
le 25 (vinte e cinco ) anos

Ir 80 ( oitenta ) anos

Foc 0,721

Area construida 7.541,03m?
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2.2. Valor das benfeitorias ( Vb )

Vb =(Vu XFoc X Ac)

Sendo:

Vb = Valor das benfeitorias

Vu = Valor unitario das benfeitorias

Foc = Fator de obsolescéncia

Ac = Area construida

Vb = (2.903,25 x 0,721 x 7.541,03)

Vb = R$ 15.785.210,00

3. Valor total do imével ( Vi)

Para a obtencao do valor total do imével, foi efetuada a soma do valor do
terreno ( Vi) e do valor das benfeitorias ( Vo ), desta forma tivemos:

Vi =(Vt +Vb)

Vi = (4.967.973,00 + 15.785.210,00)

Vi

R$ 20.753.183,00

Ou, em numeros redondos,

Vi = R$ 20.750.000,00

( vinte milhoes, setecentos e cinquenta mil reais )

Hpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622
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CAPITULO IV — CONSIDERACOES FINAIS

A presente avaliacao do justo, real e atual valor de mercado para venda a vista
de 1 (um) imével industrial localizado na confluéncia da Rodovia Cornélio Pires,
n® 2.550 com Estrada Anténio Abdalla e com Travessa Alcides Menegatti, Bairro
Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba, Estado de S&do Paulo, foi
elaborada levando-se em conta as seguintes condigdes:

a) O valor encontrado refere-se ao valor de mercado para venda na data-
base de Fevereiro de 2022.

b) O valor constante neste laudo foi determinado considerando-se o imével
livre, desimpedido e desembaracado de quaisquer 6nus, com
documentacgéao regularizada e em condi¢cdes de pronta venda.

c) A avaliacdo se deu em conformidade com as normas técnicas vigentes e

o rigor conseguido foi 0 de precisdo normal.

d) A area e a medida do terreno foi resultado de analise da Matricula n®
54.714 do 2° CRI / Piracicaba — SP ( Anexo | ).

e) A area construida da edificacao do imovel avaliando foi resultado de
informacao do solicitante.

f) A idade da edificagdo do imével foi resultado de informagéo do
solicitante conjugada com estimativa deste avaliador.
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 31 ( trinta e um ) paginas, sendo esta ultima datada
e assinada.

Acompanham-no 4 ( quatro ) anexos, que ficam fazendo parte integrante do
presente trabalho.

Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2022.

&‘\

SN :{;}\"\

\

JEAN PIERRE SUPLICY
ENGENHEIRO CIVIL CREA N2 5069696807
MEMBRO DO IBAPE N2 1.687
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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WPAA22700507622

umero

14:06 , sob o n(

as

e

2¢ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ~ PIRACICABA - 8P

LIVRO N¢ 2 {aA'A 11 de julhe de 1994 iF!m p/=01=
e Sk [ marricua: 54714 11 e | e

lDENT|F1C,ACAO DO IMOVEL: Un terreno com 1r< nte para a Estrada Piracicaba Tigté, em
Piracicaba, contendo a Area de 21:498,00 mZ., equivalentes a 2,1498 ha,, de fprma -

triangular, confrontande pela frente com a Estrada Piracicaba Tiete, de¢ um ‘w.du com

O T —_ v — e

a esirada gue vai 80 campestire e de outro lado cow a Estrada que vai no Bairrp-do =
Chica. X
PROPRIEVARIOS  FEMAQ ~ FONDIC \A._ M”\MWL} ,IM‘» LIDA. . com sede em Piracicaba.

Pitacicaba, 11 do julho ¢ / ifiei uLA«’v'- Frotovolado & Micro
filmads sob a® 36294 { 57
REGISTRO ANTERIOR: TRANSCRICAQ N® 46.587 i»:

AV-01 = Em 11 de julbo de 1994 - DENGMINACAO DE ESTRALA - Pela peticgao ddl\lJi J-* Pi
racicaba, 16/06/1994, foi requerida a 'nf“scntc ave rlngm a fim de {u._.n constando
que a Rodovia SP=127, Trecho Piracic aba Tieté (Betrada Piracicaba eté), atualmen
te denomina-s¢ Kodovia Cornélig Eires, conforme documeniv furueclido ,mlr Departamen
to ée Estradas de Rodagem em 4’11/"““, A escrevente auterizada . —gr¥ oL, R GG i o
tocolade ¢ Microfilmado sob n® 26294 (PE.75578)
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
1. Fator oferta ( Ft)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de
10% para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.
2. Fator localizacao ( Fir )

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local
para outro, foi utilizada a relacdo entre indices de transposicdo que
refletem a realidade do mercado imobiliario da regido avalianda, conforme
ampla pesquisa imobiliaria, tendo no numerador o valor do local do imével

avaliando ( ILa ) e no denominador, o do elemento comparativo ( ILe ).
3. Fator area
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungéo da area,

conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro
Homogeneizacao de areas para avaliacdo de imdveis urbanos.

Ah = [(Ae/Aa)140u18] sendo:

An = Area homogeneizada
Ae = Area do elemento comparativo
Aa = Area do imével avaliando

A utilizacdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa £ 30% — 1/4 e Ae—Aa > 30% — 1/8

o original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622
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4, Fator topografia ( Ft)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno plano.

5. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco.

6. Fator atualizacao

N&o utilizado devido a baixa inflagéo verificada no periodo, aliado ao fato

dos iméveis ndo acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

O valor basico unitario (Vu) foi homogeneizado para a situagdo paradigma
através da seguinte expressao:

Vu ={{[(VixFi)=Vo]/At}x[Fr+Fa+Ft+Fc—=n+1]}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

Topografia Plana

Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) |2

Area avalianda 21.498 00m?
indice local 100,00
Data-base Fevereiro de 2022

ppia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 01

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 70.569,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 16.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {{[(16.000.000,00x0,90)-0,00]/70.569,00}x(1,000+1,160+1,000+1,000—-4+1)}

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02

Trianon Negdcios Imobiliarios — Sr. Geraldo

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 3436-0808

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 48.799,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 12.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vw2 = {{[(12.000.000,00x0,90)—-0,00]/48.799,00}x(1,000+1,108+1,000+1,000—-4+1)}

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.

Vuz = R$ 245,22 / m?

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 03

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 10.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(10.000.000,00x0,90)-0,00}/43.300,00}x(1,000+1,091+1,000+1,000—-4+1)}

Vuz = R$ 226,77 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

Veneziano Imobiliaria — Sr. Estefano
01. Fonte de informacao

Tel.: (19 ) 3301-2500

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 32.500,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 8.600.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(8.600.000,00x0,90)-0,00]/32.500,00}x(1,000+1,053+1,000+1,000—4+1)}

Vu = R$ 250,78 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

UP Imobiliaria — Sr. Gerson

01.Fonte de informacao
Tel.: (19) 3301-1111

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03.Localizacao Avenida Laranjal Paulista, Bairro Campestre
04.indice local 100

05.Area / Dimensées 20.742,00m?

06.Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08.Benfeitorias Sem benfeitorias

09.Valor de venda R$ 5.186.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(5.186.000,00x0,90)-0,00]/20.742,00}x(1,000+0,991+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 223,00 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 06

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 9.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuws = {{[(9.000.000,00x0,90)-0,00]/43.300,00}x(1,000+1,091+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 204,09 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.
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ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA

RV Leiloes

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

www.fvleiloes.com.br

e
o
=
O
-
i
w
=
<
®
O
=
o
=
3
som

(11) 3842-3333



fls. 15587

W FV Leiloes

ANEXO IV - MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vu (R$/m?)
Vut 236,70
Vuz 245,22
Vus 226,77
Vus 250,78
Vus 223,00
Vus 204,09

MA = (1.386,55/6) = R$ 231,09/ m?

—30% = R$ 161,76 /m?

+30% = R$ 300,42/ m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 231,09 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.
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ANEXO V — MATRICULA 54.714
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28 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -~ PIRACICABA - SP g

e S lunmlcm.A: 54714 lonm 11 de julho de 1994 };m; -0 2
. - a

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Um terreno com frente para a Estrada Piracicaba Tietd, em -
Piragicaba, gontendo s area de 71.398.00 wi., eguivalentes a 22,1498 ha., de forma ~ ég
trisngular, confrontando pels frehite com a Estrade Pivacicaba Tiete, de um lado dom =
A estrada gae vai ac campestre @ de outro lado com a Estrads gue vai zo Bairroe do ~ 3
Chich. n
PROPRIETARIOS: FEMAQ ~ FUNDICAO, ERGENHAR (DA, com sede em Piracicabs. @

Piracicaba, sl de julbe de 15994, A Ofici Protogolade & Miore -
filmado sob #¥ 36294 (PE.?S579}

RECISTRO ANTERIOR: TRANSCRICRO N¥ 46.6B7 de

AV=01 -~ Em 11 de julho de 1994 ~ DENOMINACAC DE ESTRADA ~ Pela petigis datada de Pi~
racicaba, 16/046/1994, foi requerida a presente averbagac a fim de ficar constands =
gque a Rodovia $P~127, Trecho Piracicaba ~ Tieté [(Estrads Piracicaba Tiexe), atualmen
te denomina-se¢ Rodovia Corndlio Pirves, conforme documento fornecide pelo Deparramen=
to de Estradas de Rodagesm em I5/1171992. & esorevente autnriznds._-qzzzzg::g?r’.Pro~
:oraladg e Microfilmado sob n® 36298 (PE.TFS57R)

AV«02 « Bm 11 de juthoe de 1994 - CONSTRUQAO ~ Pela petigiv datada de Pirscicaba, 16/
06719894, fol requerida & pressnte averbagsa a fim de fitgy constande quUe no Terrveny
ebieto desta matricula, fol gonstreido vm,prédic com frente pard & Rodovia Cornélio
Pives =~ 5P 127 KM CO), com & area constyuida de 3.275,39 ul., de acordo tom O process
$6 BT D.285/85 eAlvarad de Licenga n* 1.358 expedido em Z5/87/86, vomo prova a Certi
dio n¥ 202/3%, fernecida peola Prefeivurs Munjcipal de Pirvacicaba, em Y6/06/1%94, =
rondo sido arquivads neste Cartorio a Certidio negativa de debito CND, 4érie A, »¥ =
318797, formecida pele IAPAS em 25/11/1986, em cupprimento’a legislagRo previdencii-
ria vigente. A escrevente autorizada.._1cgz::;:jyn « Protocolado ¢ Micreflimado sob -
a® 36294 (PE. 75579}

AV=03 = 1l de Folhe de-1994 =~ AMPLINCAO -« Peln petigao-datada-de-Piracicaba 16/~
Lgéﬁ/iggd‘ foi requerida a presente averbagac a fim de Ficar constando que © prédie =

constante da SV-02, retro, foi- ampliade em umas &rea. de ) 33%.36 mi., totalizando —f

N

29 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS = PIRACICABA - SP

LIVRO N¢ 2 . = =
HEQISTRO GEHAL lmnnlcuu: 54714 lmm; 11 de julho d& 1994 [ﬁm;z (verec)

Uma fres construids de 4.408.55 ®2., de agordo com ¢ Viste de Conclusio n® 17896, ~
expedide em 22708/86, come prova z Certidac an? 202794, formécida pels Prefeitora Mo
nicipal de Piracigaba, em 1670071994, tendo $ide arquivads neste Cartdsis, a4 certi -
ddo negativa de debite CND, serie A, n¥ 418787, fornecida pelo IAPAS em 2571171985 .~
A Eserevente autcrizada.,dqczj:::;:jzh.Protocolndo ¢ Microfilmado sob nY¥ 36294 {(PE.=-
755793

AV~0%- -Em 11 de juiho de 1994 +« CABASTRO - Provede-s@ esta averbacic para constar -
gue o imével abjeto desta mutricula, esta cadastrade na Prefeitura Municipal de Firg
cicaba. po distr. 01, setor 24, guadrd 0C16, lote OR3S, sub~lote 0000, CPD.37.210.9,
conforme recibo de imposto pradial de 1994. A escrevente autorizada, s -ermx
Protocolade ¢ Microfilmado sob na¥ 36204 (PE.TSS578)

AV-D5 ~ Bm 69 de junbp de 19958 ~ DENCMINACRO S0C =~ Pela escriture de ZFF0971904, ~
Livro n® 1187, £ls, 147 a 149, d6 LY taneiiad 1o ; fai asutorizada a presente. @verbs
cao & fim de ficay constando Que & FEMAQ-FUNDICAC, ENCENHARIA MIQUINAS LTDA. ., passou
2 ter a nova depominsgas social de FEMAQ S/A-FUNDICAO, ENGENHARIA.E MAGIIINAS, confor<
me Ata da assembléia geral realizada swm O7T/1271978, segistrada ya JUCESP -sob n® e
IS300001893, em 28/1/1978, A escrevente autori:nda-—,tz;;::;;:7§£' «Provocolady & Mi-
crofilmado sob nt 40230 (PE.BO414)

AV=LE = Em 09 de junhe de 1985 - CISKO - Pela escritura de confevéncia de bens owm do~
correncia de cisio de 2370971094, Livre B 1187, flg. 2147 @ 149, do 19 tabeliao local
& feivs @ presente gverbagio a fim'de ficar constando dque, em virtude da CISKO PARCTAY
da FEMAG S7& - FUNDICAO ENGENHARIA E-MAQUINAS, com sede em Piracicaba, ad Sstrada Pis
ragicaba ~ Tiete, Rm 01, inscorita de COL sob 0¥ B4.373.45L70001-01. devidsmente repre
sentada, conforme Assembifia geral Extraordisdria realizada em 30/06/1994, o imovel =
objsto destm-matriculs i avsliado -em-RE 111,899, 70, fol vertido para o patrifionio a4

MICROFILMAGEM Codificaghs: [lnou-oh; Elissinagie;

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.

Opia
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22 CARTORIO DE_REGISTRO DE IMOVEIS = PIRACICABA - SP
LIVRO Nt 2 -
REGISTRO GERAL MATRICULA: 54 214 IDAT"‘" 09 de junhe de 1995 IF‘CM: =02=

~ continnacdo da ficha 01 -
KENNTNIS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.. com sedé em Piracicaba, na Estriada. =

Manieipal do Bayrro de Chico, Sob n 725, inscrita mno CGC s 2 96423, 280/0001=10,
devidamente representada. A escrevente avtorizada, Protocolade & Mi =
crofilmade sob nY 40230 (PE.B80414)

AV-7/54714:~ Protecclo n*. 100.046 de 23/03/2005,

O D! NA = Conforme se verifica do reguerimento datado de
22/03/2005,; firmado em Pirvacicaba/SP; e da alteragio do contrato social datada de
12/12/2003, arguivada mna Junta Comercial deste Estado sob n®, 78.316-04/2, em
| 16/02/2004, a propristfria KENNTNIS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, tevée sua
denominagclo social - alterads ‘para SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES T -
Piracicaba/SpP, 06 de abril de 2005. R8s escreventes autorizadas:

(Antonia Tabai Alves] & & .. (Izaura Tabai Rodrigues de Moraes) .

R~8/54714:~ Protocolo n® 182.337 de 26/04/2012,

HIPOTECA =~ Pela escritura datada de 25/04/2012, lavrada pels 29 Tabelils de Notas
desta Cidade, nas paAginas 3I6TSA3T2, dg lives 1.432, a proprietaria SOLIDAR
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede em Piracicaba/5P, na Estrada Municipal

UNIBANCO 5 .A, com sedd em 536 Paulo/8P; ta Prava Alfredo Egydic dé Spuza Aranha n".
100, Toerre Qlavo Setubal - Parque Jabeguars, C.W.P.J. A% 60,701.190/0001-04; & Z)

o I + tom sede am Pold/SP, na Avenida Antonioc Massa #®. 361, Cenktro.
C.N.P.T. 0%, 48.925.225/0001-48, o IMOVEL MATRICULADO, para garantia das ocbrigagdes
decorrentes do tonvénic de limite rotative de corédito concedida a clisnte FEMAD -~
FUNDIGACD, ENGENHARIA E MAQUINAS LTDA, c¢om sSeds em Piracicaba/SP, na Estrada
Piracicaba - Tieté, Ka 01, C.N.P.J. n%. Bb4.373.451/0001~-01, até ¢ Limite global ds RS

Gontines Ny vVeTsd,

do Balrre Chigo'm®. 2.725, C.N.P.J. n®. 96.423.280/0001~-10, DEU_EM HIPOTECKA 2 1) ITAU

2¢ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ~ PIRACICABA - SP

RETD o | MATRIcULA: 54714 | oava:  10/08/2012 Fictes D2VExarsc)

6: 100,000,800 & ©terdc encargoes especificsdos em <cada operagdo, obedecendys as
seguintes taxas mAximas: &) nas opecacPes prefixadas, 08 Jures ndo excederdo & taxa
de B,99% ac més, OCofreponderte A taxa de 107,88% ac anby b} was oOgeragdes
sentratadas com encargos pds-fixados baseados ra varidgio da tada DI-Ouver Cetip, os
encargos ndo excederdo & taxa de jurcs de 8,39% so més, correspondentes & taxa de
107,98Y ap ano,; acrescida da wvarisgdo da peferida taxa DI-0ver Cetip no percicdo;
| B.i) para o8 fins do item b acima, entende-se por taxa DI=Over Cetip, & taxa de
t jures calenlada € divglgada regularménte pela CETIP, de conhecimenteo DULLICO,
agurada com base wa taxa média das cperagbes de depbsitos interfinanceirss pré-
tixatos, pactvadas por um dia, enbre instituictes Cinanceiras gue n80 integram Lm
mesmo conglomerads financeéirg, régistradas & liguidadas na CETIP; €] nas pperagdes
| <sobre adiantamento de contrato de cambio, &8 encargos ndo excederds a 6,00% ao ans
| acrescidos da wvarisgio cambial; 4] nas gperagdes de répasse de enpréstime externo
em délar dos Bstados Unides da América, os encargos nio excederfo a Jjuros de 6,008
ao més, correspondentes A4 taxa de T2.% ao ano acréscidos da varliagdo cambial no
pericdo. Para efeito de garantia o imdvel fol svaliade em RS 14.300.000,00. O praze
| para sumpriments das chrigagies sera de 120 méses a4 partir da data 4o convlhic, €
| demais condigles constantes o titule. Congta aindas da sscritura & apresentacio; em
| nome da garantidora, da certiddc megativa de débitos relatives A8 oontribulgdes
previdencidrias & 43 de ECerceirss sob n®. 09239201 2~210259040, emitida am
2270372012, vAlida até 18/09/2012;, e da certiddo conjunta negativa de débites
relativos 68 tribotos federais & & diviga atiwva dda Undds sl [
| 1.355,5810.963@‘{3953, emitida em 12/03/201 valiga MO9S 2012. Pigscicaba/BP,
i 10 de maio de 2032, © substituko ! . ivaldir Aparecids
Deénardl) & a escrevente dutorizadas ) pareclidas Castellani).

Bl

Continus na ficha O3

|
MICROFILMAGEM Codificacac: Itmuucta Eliminacio:

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - Sdo Paulo / SP - CEP: 04063-004
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inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
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WPAA22700507622

umero

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 112516

f LNAO P2 , . ——rm
/Eu.mmeem Imk:um. 54.714 DAY . 2710412020 ‘03F
I

14:06,s0bon

as

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.

AV=9/54714:~ Frotmolu n® 291.528 de n® 20/03/2020.
‘ A REGISTRADA SOB N°8)

m'mm NML tnomum) Bscritura lavrada pele 14%. TabeliBo de MNotas de Sdo
Paulo/SP, em 05/09/2019, na folha 131, do livro n®. 5528, rerratificads pelas
escrituras cdatadas de 19/03/2020 o 02/04/2020, lavradas no livre n®. 442, nas pdginas
D27/028 & 047/048,; pelo 6° Tabelifdio de Notas de Campinas/SP.

CREDOR (ES) CEDENTE (S): 1) ITAU UMIBANCO S/A., com sede em 3850 Paulo/SP, na Praca
Alfredo Egydico de 3Souza Aranha n®*. 100, Torre Olave Setdbal, Parque Jabaguara,
C.N.P.J. 0% 60.701.19%0/0001-04, NIRE n™. 35300023678; = 2) BANCO ITAULEASING S.A. .,
com sede em Pod/SP, na Avenida BAntonie Massa n°. 361, Centro, C.N.F.J. n°.
19.925%.225/0001~48, NIRE n". 35300031539,
CESSIONARIO(S): BIG PACTUAL SERVICOS FINE E 8. S [RIBL n E ITULOS F
VALORES MOBILIARIONS, com sede no Rio de J&nml:m’?]‘. 'm Pra*a do Bo*afnqo n%. 501, 5¢
andar parte, Torre Corcovado, C.W.P.J. n®. 59.281.,253/0001-23, NIRE n*® 3350{.}2?631—9,
na qualadade dé adm;nimtradora do i X F :

T 3 MENT M

RLON H I com :mae no REs de Janci.ro.r R..r, na Praia de
r‘m.,ai‘ogo n*. SQI. nr‘r.i.:: 5 pa:te, C. N E. T. n®., 24.194, EJM:..-’GW‘-B?

CBJETO DA CESSAOD: : P ; HERC RE 3 BN :

PREGCO DA CESSAO: RS ?53.086 34. VM.OR 'raru. .nmm. Do CR!:DI:‘O m:no RS 2.564.411,35.
Piracicaba /8P, 27 de abril de 2020, A escrevente autorizada responsdvel:

_____ Q?j __ (vivian Angeleli Assalim de S4).
Sslo digital.l112516331029152852TYXKJ20K.

AV-10/54714: - Protocolo n®. 292.074 de 11/05/2020.

Continus no Yerio.

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
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. MATRICULA: | TR Ficha
| measmocema | 54714 | 14/05/20 g
$ c
o
'BETIFICACAD = Pelo requeriments datado de 08/05/2020, irmade em Campinas/SP; el o
lavrada a presente averbaclo parsa cohstar goe o wvalor total stual do crédits cadido | 2
|mencicnads ma j¥-9 retyo, refere-se a¢ VALOR DO CREDITO CEDIDO NA DATA DE CORTE (DATA -
| DE CORTE: JI1L/03/201%), <confcime ¢ Eitule mitpofilmady s6b fA°. 28L.526 &m Z1/04,/2020. 8
| Plracicaba/E3%, 14 de maioc de 2020. R sscrevents autoripads responsivel: O 3

{Viwian Angelell Rssalinm de 53).
Selo digital 11351630252 0T45BN00ON20E -

as

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cddigo FS01LeZY.

AV=11/54714;~ Protocole n". 302.564 de 15/02/2021.

| RETIFICACAD - ADITIVO (AVERBACAO DE N°. 9).

TITULG: EBaceiturs pliblics de adivamentd, retificaglc & mavificugds datada de
2170072021, lavradas pele €Y. Tabellido de Notss de Canploas/SF, no livoe 453, nod
phginas 1857196, & ata retificstive dachds de 18/02/2071, laveada fo livro 453, nas
paginas 3317332, das mesmas Notas. i
ATO OBJETO DA RETIFICACAO/ADITIVO: Buvsrbaclo de n® . 9.

OBJETO DA ALTERAGAC: “As CEDENTES sdo credoras de FEMAQ Fondiclc Engenharia e
Maguinas Etda do orédito dsy COperagdes ATR0RTIE0 = 4Z0AG0Z. (ue pPor erre na
transposicds de dados constantes 465 documentes exibidos para a laveatura da
rarratificagie, déixow de Cofstir o Operaclo n°, 4Z89850Z, guse Tar parte doF créditos
gue foram cedidos ho ato principal pele CEDENTE ao CESSIONARIO: Que em tal escritura
tals cpdditbs foram cedidos pelo valor db ¢rédito =% data de vorte RE 2.564.411,35 &
BE 3.847.674,16, respectivamente, ac CESSIONARTIO. Entrsiante, por um lapso, nds foi
mencionafda npas Escrituras retificandas gQue a0 crédito do devedor FEMAQ Fondigho
Engenkaria e Miguinas Ltda, Operacdo 495987760 & 42828502, cedids an CESSIONARIG, foi

Contine hR fleha 0%
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L'l

gt garantia hipotecaris, tegistrada seb n%. ¥ retro”.

03 de marge de 2021 A escrevente autorizada zesponsdvel:
] . Remats Aparecida Castallani).

Lo algival.liZ281633 0302504 R00AFT 21K,

AV-12/54714: - Prokocols n®., 316.224 de 02/12/2021.

TITULG {(CERTIDRGO): Certidic detada de CLI12/72021, expedida através do procedimento
*Penhors Oniine”, extraldn de progesse 8°. GOI1Z235~60..2018.5. 150137 da
Coopdenadoria Integrads de Atividades Adm., Jud, & M de Plraticabs {3%. Vata do
rrabalbc de Biracicaba/5F), e auto de penhors datade de §1/1277021.

PROTOCOLO SAEC/ONR: PHUODII5428.

EXEQUENTE(8): GILSON GRACILIANO DA SILVA, CPF &%. -323.702.448-10.

EXECUTADO(S): 1) FEMAQ FUNDICAD ENGENHARIA E MAQUINAS ITDA., C.W.F.J. =%
B4 373,451 /0001-0%, NISE n¥®. 38216724351; 2) HENRIQUE LEIRHOLE, CFF n%. 184.744.038-
04; 3) RODOLFO LEIBHOLE, CEF n®, 281.865.828-72; & 4) SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E
FARTICIPACORS LTDR., C.H.B.J. m®. 96.423,2807/0001=10, WIRE n". 3SELI4TOTES.
NATUREZA DO ATO: PENHORA .

OBJETO DA CONSTRIGAO: ¢ IMOVEL MATRICULRDO.

VALOR DA ACRO: R3 24.000,00, ;

DEPOSITARIO(A) @ SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Firacicaba/SP, 06 de dezenbrs de 2021. Escrevente responadvel pela gualifisagds:
Priseila Milani Manzini.
Escrevente 1LmMpressor:
Selo digical . 11251633103

s (AT Faralhe Juniof) .
T ARENNDG21 L.

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022

Opia

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indianopolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www._fvieiloes.com.br



