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LAUDO DE AVALIACAO

Localizacao: Rodovia Cornélio Pires, quilometro 42, Bairro
Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba, Estado
de Sao Paulo.

Data da avaliacao: Fevereiro de 2022

Valor de mercado para venda: R$ 6.000.000,00

( seis milhoes de reais )

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www fvleiloes.com.br



=
n

H
()]
[6)]
©
~

O FV Leiloes

7

I N D | C E

CAPITULO | - INTRODUCAO 03
CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao 04
2. Cadastro municipal 04
3. Melhoramentos publicos 04
4, Acessibilidade 04
5. Topografia 04
6. Benfeitorias 04
7. Planta de localizacao 05
8. Foto aérea 05
9. Dimensao / area do terreno 06
10. llustracao fotografica externa 06
CAPITULO Il - AVALIACAO

1. Valor do terreno 08
2. Valor total do imoével 10
CAPITULO IV — CONSIDERACOES FINAIS 11
CAPITULO V - ENCERRAMENTO 12

ANEXO | — MATRICULA N2 40.293 DO 22 CRI/ PIRACICABA - SP
ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGCAO

ANEXO lll - ELEMENTOS COMPARATIVOS

ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA

02

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www fvleiloes.com.br



fls. 15595

O FV Leiloes

CAPITULO | - INTRODUCAO

A presente avaliacdo visa a apuragao do justo, real e atual valor de mercado
para venda a vista de 1 ( um ) imovel urbano sem benfeitorias localizado na
Rodovia Cornélio Pires, quildometro 42, Bairro Campestre, Municipio e Comarca
de Piracicaba, Estado de Sao Paulo.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
O imovel avaliando encontra-se localizado na Rodovia Cornélio Pires,
quilébmetro 42, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba,
Estado de Sao Paulo.

2. Cadastro municipal

O imével avaliando possui o seguinte cadastro municipal:
Distrito 01, setor 24, quadra 0114 e lote 0246, sub-lote 0000.

3. Melhoramentos publicos

O imével avaliando possui todos os melhoramentos publicos

convencionais.
4. Acessibilidade

O acesso ao imovel avaliando € facil e direto pela Rodovia Cornélio
Pires.

5. Topografia

A topografia do imével avaliando apresenta-se plana em toda sua
extensao e ao nivel da Rodovia Cornélio Pires.

6. Benfeitorias

Sobre o terreno retro descrito ndo se encontram benfeitorias.
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9. Dimensao / area do terreno

O terreno do imével avaliando, conforme analise da Matricula n? 40.293
do 2° CRI/ Piracicaba — SP ( Anexo | ), possui a seguinte descri¢ao:

“Um terreno com a area de 26.750,00m2, medindo 246,00m pela cerca

da Rodovia Cornélio Pires; do lado esquerdo de quem da rodovia olha
para o imovel, segue em diregdo aos fundos, a extensdo de 27,50m; dai
deflete a direita e 14,00m; dai deflete a esquerda e segue até os fundos a
extensao de 79,00m; do lado direito mede em linha reta até os fundos, a
extensao de 115,00m e nos fundos mede 285,00m.”

10. llustracao fotografica externa

Vista da Rodovia Cornélio Pires que da acesso ao imoével avaliando.

06

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www_fvleiloes.com.br



MCABWEN9 061p0d 8 TSY0'92'8 L T0Z €9-GT6900T 0SSa204d 0 awoUl ‘Op*oluUsWNd0eIdUIBuoDILIge/Bd/fenbipeised g snl-dshfess;/:sdny als o assade ‘feul
229/0500/22¥VdM 0J3Wnu 0 qos * 90:4T Se 2202/S0/€0 Wd 0pe|0d0joid ‘Ojned 0eS 8p opels3 op Bansne ap [eungul 8 |dINVD V1SILdvE VNILSIHD YNV Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuifilio op eidg

fls. 15599

07

Vista da frente do imovel avaliando.
Vista da frente do imovel avaliando.
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CAPITULO Ill - AVALIAGCAO
1. Valor do terreno
1.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacéo

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicacao se resume na determinac¢ao do valor unitario basico
do metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a
partir dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), dos quais

se extraiu a sua média aritmética saneada ( Anexo 1V ).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos e do imovel
avaliando, em relacdo a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes ( Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos

— IBAPE/SP — 2011, resumidos no Anexo Il'). O Valor da Terra Nua,
também ajustada a situacédo paradigma, foi obtido pelo produto entre

a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

1.2. Homogeneizacao
De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator topografia ( Ft)
Terreno plano.

Portanto: Ft =1,000
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1.3.

1.4.

1.2.2. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

O imével possui solo seco.

Portanto: Fc =1,000
Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regiao onde se encontra o
imovel avaliando, referente ao més de Fevereiro de 2022, é de:

Vu = R$ 224,92 / m?
Valor do terreno ( Vi)

O valor do terreno foi calculado conforme a sentenca matematica a
sequir:

Vi =[Vu X(Ft + Fc —n+1)xAt], sendo:

Vi = Valor do terreno

Vu = Valor unitario basico do terreno
Ft = Fator topografia ( 1,000 )
Fc = Fator consisténcia do solo ( 1,000 )

n = Numero de fatores ( 2)
At = Area do terreno

Vi = [224,92 x (1,000 + 1,000 -2 + 1) x 26.750,00 ]

Vi = R$ 6.016.610,00
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2. Valor total do imével ( Vi)
O valor total do imével é coincidente com o valor do terreno ( Vt).
Portanto:
Vi = Vi
Vi = R$ 6.016.610,00

Ou, em numeros redondos,

Vi = R$ 6.000.000,00
( seis milhoes de reais )
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CAPITULO IV — CONSIDERACOES FINAIS

A presente avaliacao do justo, real e atual valor de mercado para venda a vista
de 1 (um) imével urbano sem benfeitorias localizado na Rodovia Cornélio Pires,
quilémetro 42, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba, Estado de
Sao Paulo, foi elaborada levando-se em conta as seguintes condicoes:

a) O valor encontrado refere-se ao valor de mercado para venda na data-
base de Fevereiro de 2022.

b) O valor constante neste laudo foi determinado considerando-se o imével
livre, desimpedido e desembaragcado de quaisquer 6nus, com

documentagéao regularizada e em condi¢des de pronta venda.

c) A avaliagdo se deu em conformidade com as normas técnicas vigentes e
o rigor conseguido foi o de precisdao normal.

d) A area e as medidas do terreno foi resultado de analise da Matricula n®
40.293 do 2° CRI / Piracicaba — SP ( Anexo | ).
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 12 ( doze ) paginas, sendo esta ultima datada e
assinada.

Acompanham-no 4 ( quatro ) anexos, que ficam fazendo parte integrante do
presente trabalho.

Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2022.

&‘\

SN :{;}\"\

\

JEAN PIERRE SUPLICY
ENGENHEIRO CIVIL CREA N2 5069696807
MEMBRO DO IBAPE N2 1.687
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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WPAA22700507622
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
1. Fator oferta ( Ft)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de
10% para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1

da Norma para Avaliagao de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.
2. Fator localizacao ( Fir )

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local
para outro, foi utilizada a relacdo entre indices de transposicdo que
refletem a realidade do mercado imobiliario da regido avalianda, conforme
ampla pesquisa imobiliaria, tendo no numerador o valor do local do imével

avaliando ( ILa ) e no denominador, o do elemento comparativo ( ILe ).
3. Fator area
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da area,

conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacao de areas para avaliacdo de imdveis urbanos.

Ah = [(Ae/Aa)140u18] sendo:

An = Area homogeneizada
Ae = Area do elemento comparativo
Aa = Area do imével avaliando

A utilizacdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa £ 30% — 1/4 e Ae—Aa > 30% — 1/8
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4, Fator topografia ( Ft)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno plano.

5. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco.

6. Fator atualizacao

N&o utilizado devido a baixa inflagdo verificada no periodo, aliado ao fato

dos iméveis ndo acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

O valor basico unitario (Vu) foi homogeneizado para a situagdo paradigma
através da seguinte expressao:

Vu ={{[(VixFi)=Vo]/At}x[Fr+Fa+Ft+Fc—=n+1]}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram
homogeneizados para a seguinte situacdo paradigma:

Topografia Plana

Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) |2

Area avalianda 26.750,00m?
indice local 100,00
Data-base Fevereiro de 2022

ppia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 01

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 70.569,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 16.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {{[(16.000.000,00x0,90)-0,00]/70.569,00}x(1,000+1,129+1,000+1,000—-4+1)}

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Vur = R$ 230,38 / m?

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indianopolis - S3o Paulo 7/ SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02

Trianon Negdcios Imobiliarios — Sr. Geraldo

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 3436-0808

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 48.799,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 12.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vw2 = {{[(12.000.000,00x0,90)—-0,00]/48.799,00}x(1,000+1,078+1,000+1,000—-4+1)}

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Vuz = R$ 238,58 / m?

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 03

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 10.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(10.000.000,00x0,90)-0,00}/43.300,00}x(1,000+1,062+1,000+1,000—-4+1)}

Vuz = R$ 220,74 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

Veneziano Imobiliaria — Sr. Estefano
01. Fonte de informacao

Tel.: (19 ) 3301-2500

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 32.500,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 8.600.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vu = {{[(8.600.000,00x0,90)-0,00]/32.500,00}x(1,000+1,050+1,000+1,000—4+1)}

Vu = R$ 250,06 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br




fls. 15615

W FV Leiloes

ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

UP Imobiliaria — Sr. Gerson

01.Fonte de informacao
Tel.: (19) 3301-1111

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03.Localizacao Avenida Laranjal Paulista, Bairro Campestre
04.indice local 100

05.Area / Dimensées 20.742,00m?

06.Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08.Benfeitorias Sem benfeitorias

09.Valor de venda R$ 5.186.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuis = {{[(5.186.000,00x0,90)-0,00]/20.742,00}x(1,000+0,938+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 211,07 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www. fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 06

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 9.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuws = {{[(9.000.000,00x0,90)-0,00]/43.300,00}x(1,000+1,062+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 198,67 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www. fvleiloes.com.br
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ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA

RV Leiloes
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W FV Leiloes

ANEXO IV - MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vu (R$/m?)
Vut 230,38
Vuz 238,58
Vus 220,74
Vus 250,06
Vus 211,07
Vus 198,67

MA = (1.349,49/6) = R$ 224,92/m2

—30% = R$ 157,44 /m?

+30% = R$ 292.39/m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 224,92 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ANEXO V - MATRICULA 40.293

NOR=Y, Leiloes
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LIVRO Ne 2 SR °

: TR 5 g \ ) " o)

REGISTRO GERAL lMMRiCULA- 40293 [DATA. 17 de outubro de 1 985 Flchs:- (1}~ S
IDENTIFICACAD DO IMOVEL: pm jafvel conpreensivel de uma gleba de teryas, Situsda no ©
Bairro Agua Branca, em Piracicaba, com & area de I0.750.00 metres guadrades, ou seéjam o
2.07=-50 ha., que assim se cesare\e mede duzentos & quarﬂntn g seid mELvOs (246 . 00 m) éi

pela gerca da RApdovia Cormelip Pires = SP. que ligs Pirscicaba & Tiete; do lade =
esquerds de quem dessa Rodovia dlha para o 1mcvel sepue em diregio aos fundos, a ox-
teéneio de vinte & sete metros & i nLoenra Leﬂtim@{TLS {27 .50 %) : da. deflete 3 dlr€1
ta & guitorze metros (14.00 ma); ua: defiete & gsquerda & segue ate o5 fundos a rxten
sio de setenta & nove metros (79,00 ms)., confrontando néssis extensdes com p*o;r peda=
de de Joac Pupim ob satessores; do aado direito, mede em linhs Ters ard os fundos, &
Extensad de cento & guinze wetros . (115,00 ms) , dividinds com a gleba de prﬂprzedade <
| de Odigle: Tolettl & sua mulher & cutros: & nos fondes mede duienios: & vitenia & Cin=
| &8 métros (285,00 s} ¢ divide com propriedade e Jacob Toloviil, cddastrade no INCRA
gob 8% 630,055, 003, 425=0, con & denominacao de& 5itio Santo Angels, com ATER tatal =
15.7 ha, fragho min pave 2.0 ha, mod fiscal 10,0, n® mod fiscais 1.57 (Grea maior).
PROPRIITER 08: TERESINHA TOLOTTI SETTEN, do lar, e Seu saride JoSo Antonie Setten, do
comercio, portader do CIC n® 131.507.998-34, brasileiros, casados sob o regime da co-
munhio de bcns anteriorments & Lei. Federal n% 6.51% de 36.11.77, demiciliados em Pira
cieaba, 3 Rpa ZTeferino Bacchi n¥ 38, ODIOLET TOLOTTI. laveador., portador do CIC m® =
B2 481 .478-48, » sua mulher Elisabeth Marie Mareio Toaletts, -d¢ lay, bBrasileiros, o=
sados sobh o regime da comunh@o de bens antericrmente & Led Fedéral n% 6,515 de¢ 26,11,
77, domicilisdes em Piracicaba,. no Sitie Santo Anpgelo, Bairre Jd& Agua Branca. € IVONE
MARTA TOLOTTI ZANGIROLAMO, do0 lar, & s&u maride Frapcisice nﬂqlrolawc. dy ComBreig, =
Brasileiros, cncadns sob @ Tégime da conmyhas de bens antariormente @ Lo Federal mY
6,515 de 26.18.77, portadores do CIC o 317.0945.488-15; domiciliades en Plraci:ahu, B

i Buy Machado de Assis ¥ 456, Piracigaba, 17 de coutubre Jd¢ | 986, A cscrevente auteri-
zads,—MProtoqoladu & Microfillnads sob n* 6 528, -
MATRICULA: 35 422

as

R=0) = BREGISTRO - R-D1/40Z83 - Por escritura de divisdo smighvel de EH/09/71986, do 1Y
tabslifie. o imavel GhiIeta desta sat'lcula pissd & pertencsr N lusIivanente wa Lasal =
TERESINHA TOLOTTI SETTEN. .do lar. ¢ seu war:do Jodie Artonit Sevten-,. do comercie, por
tagor do CiL ¥ 1»7.91‘.9°8-54. brazileiros, casades sob o vegime &8 comumbap de bens

2% CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SF (cont. ng verso)

LIVRO N& 2 i g
T g 2k ]
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 41717
spteriprmente 3 Lel Pederal a7 6,515 de 26.12.77, domiciliados em Piracicaba, & Hua
tefering Bacchi a% 38, pele valey de Czf 35, 000.00. Firacicasa, L7 de outubro de -
1986, A ssgrevente autorizada ——*rrxit‘ﬂ Z s iropreceiado @ Mpgyofvimsde Sob A% 6 5338

OATA: 17 de outubrs de ] 886 Ficha: | (wwso)

iy = 5 ETHD = »1-f‘2/al3'}9} - Pt Etrriturs de vendd de M de S
iv TaaetLao}, o grupr1ftﬁr104 tr-r—rxr;ram pTEREIEHEE TOLOTY]

cietfring trancmitiras B FEMRG-SVA ‘ﬁ1F1£ E B0 AR £ “u“u‘~&$, EEC. 56, 373,058 |
BOl-~01, com Swde em PlrbEioaba, @ woec ¢ pelo valor de -
%

$ 4@ .uﬂn.aa. @ imduel objbto desbe matelcula caed e 2& g8 outvbres de 1986, =
ascrovents seterivads, — » Pratecolsde @ Hicoofilmesds sab ol V09,

.
AV=03 » Em DE e Junhu de 1995 - X = Procede-sE esta agverbagio pora constar =
gue o jmovel objete desta mat rltbxa exta cadastrado no INCRA en mator Gred, soh af
630, 085.005,425,0, com & dred total de 6 0 gom a denominatic se Sitin Santo Argela,
Indicakae pars lovalizade do iadvel - i _Pivacicaba-Tieté Km 4, contorme ITR de
1884, & sscrevente autoritada, JProtoctlisds ¢ Microfilmado sab &% 42230
[(PE.S9414)

mbpa e 1 FRE, -
TTLW,; Q100 oF pra- |

2 Cen ol

BN-04 ~ BEx 09 de junbo de 1365 - CISKG - Pela ésevitura de conferéncia de bens em de-
corrditia de cisdo de ’\f“ﬁfloes ! ivro 0" 1187, fis. J47 a 149, do 1% tabelido lomal
¢ Feita a présente av;rba\an 3 fim g& Pickr constande giie, em virtude du CISAD PAR -
CIRL da FEMAG 5/8 - FUNDICAO h4£ihhAR A B MEGUINAS, com sede &m Piracicaba, ma Estya-
da Piragpicaba -~ Tiste, Ka §1, inscrita mo OGC sob af 34.373.450/0001~01 , devidesente
rep'esvd'ad¢. conforme Assembléia geral Extraordinfris realizada em JH/U671994. o ”
desta matricela., avaliade em RY 33.607 .57, fol vertide pari o patvimonic
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTI . com sede ém Pirdcicaba. ns Estra-

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022

da Muaicl pil Cb Bairro do CHicD, =0b BT L I8, iNscrita me COU & 88 4E3. 280/ 0001 -
18, devidaménte I'l"")!("S(‘_'HT.dd_a A escrreveste sutorizada. < Frotocolads e -
Micrafilmado sob Bt 40730 (FE SG414%

MICROFILMAGEM Codificacio }Mun-:lw. llEnmm-qlo.

2% CARTORIC DE REGISTRD DE IMOVEIS - FIRACICABA - SF .

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBM9VJIK.
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- 2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PlRAC!CABA SP GEJ

LIVRO N° 2 | i N S

REGISTRO GERAL ] RATRICIAA 40293 GATR; (90e W%&_Ml ] ff"“ﬂ? g

- Continuaglo da ficha 01 - El

R85 — Em 09 de outubro de 2001 ~ Wﬁ Pelo Oficic ARREC/SOART! 0* 34152001~ datado de | # -

Pizacicaba, 21 de sctembro de 2001, assinado pelo Delegado Dr. Laiiz Antonio Arthuso - Matr, 18936, do Ministério da 8

Fazenda - Secretaria da Receita Federal - Delegacia da Receita Federal em Piracicaba < SP = Setor de Arrecadagio chnologn <

¢ Si de Informacio - SOART, € feito o presents Registro que déterminou @ arolamento -

mtricals, nos temios do pardgrafo 5™ do artigo 84 da Lei n* 9532, de 1041297, A escrevente aulorizada, -©
iProtocolado & Microfilmado sob n® 75772

AV-6/40201: - pzoeocoxo 6%, 125. 973 da u/ouzoos
ICE . S Pelo oficia n°

SECA ’OOC 2008, cawldc de C&/u./2"88 ;:ma"o &m Piracicaba/SP, & lavrada a prose: ate
ave'baydo para constar que ficsd candelado o arrtlamesto de bens, régistrado &b 8
o5 acigabas/S?, 221 de Janeixn de /‘230‘ As @screventes autorz:adas:
x (Antonis Tabai Alves) e £ fElvxa Tea Avvetii].

AV-7/40283: Protocolo n¥. 146.467 d. 27/10/2009
ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL - Pel:

I ;o 373 b levrads 3 presente averbada
gue & KENNTNIS nmumnmn'os ! PARTIPACOBS LTDA., teve & sva denomi nﬁ.:;éc.- e
#lterada para SOLIDAR nmuvos E rmxcnms LITDA. F,rac:C.&ba,“'SP, 8 de
aovembrs de 200%. A syl XL SEIgINlY  cupyins nn' gria Tabax Rlves) & 4
EsCTevente Sutoriadss IRenata Apsredida Faﬂte Fich RO

Contings ao veias,

o - ——

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBM9VJIK.

Opia

\
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2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP )
LIVRO N* 2 fes "
REGISTRO GERAL IMATR(C,I.)LA !o'm UAVYA w1m1o Ficha oszm

AV-8/40293: ~ Protocolo 5", 149.744 de 27/1/2010.
= Pala ¢étdulas de cr8dite isdustrial adiante mentcicnada @ de

conformidade com © Certificado de Tadastre de Indvel Rural - CCIR, emitide peloe INCRA,
para o exercicio de J006/2007/72008/2009, & lavreda & presente averbagic Pars CoOnSLar
iqee o Imdvel matriculado, tualmente, Se& encontry ¢adastrade Jjunto &0 INCRA, com A
| densminagdo de 8itio Sdo Prancisco, localizads no Bairro Agua Branca, cédige do imbvel
rural n®. 618.101.032.140-5, simers do CCIR o%. 01619621093, médule rural 10,0000 ha,
nimero médulos rurais 0,28, sddulo fiscal 10,0000 ha, nitmerc médulos fiscais 0,2600;
fMP 2,0000 ha, area total 2,6000 ba, inscrite junto a Secretaria da Recelts Federal
sob n®. 4936 .804~4. Piracicaba/5P, 29 de janeiro de 2010. & subs 3 oficial:
{(Antonia Tabai Alves) e & sscrevents actorizada: {Renata

Apa*ecxda castellani).

R=9/40293: ~ Protocolo n°. 149.744 da 27/1/2010.

= Pela cédels de crédito industrial de n®. 40/08489-8, darada de
18712420089, firmada em Piracicaba/$?, zegistrada sob n®. B39 me liveo 3 de Registro
Auxiliar, neste Registre, emitids por FEMAQ FONDICAO ENGENEARIA B MAQUDNAS LTDA., com
sede em Firacicaba/SF; na Estiada Piragicaba~-Tietd® ®m 1, Caixa Postal 287, Agus
Branca, C.N.P.J 0%. 54.373.45170001-00, @ proprietaria SOLIDAR EMPREENDIMENTOS B
PARTICIPAGORS LYDA, com sede em Piracicaba/SP, na Bstrada Municipal do Bairrs do Chics
6%, 2,725, C.N.P.J n% 95.423.280/0001~10, deram eéx BIPOTECA CEDULAR de 1% graw € sem
concorréncia de terceiros, o IMOVEL MATRICULADO, a favor do BANCO DO BRASIL S.A,
socledade de economia mista, com sede em Brasilia, Capival Federal, por sua agéncis
iEmprésarial Piracicaba/S®, C.N.P.J a* 00.000.000/4758-90, para garantia da divida no
valor de RS 2.500.00€,00 {integrande o waler do imével matriculade sob n®. 38.380%

Cosrdaus we Fichs DY
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sorpespondente a¢ cxéditeo gue 1he ol deferide paca Gnice & exglasivenmente ao
reforgs de capital de gires divida sssa vencivel em LS/C0L/2013, sobre a gual
incidisrdo o8 endargos financeiros a saber: 05 jeros a¥c devidos 3 tawxa de §,506% ao
més, eguivalenteéen & wWia Taxs snual de 6, 25% a titule de “spresd™, acims ds Taxa de
jurss de jLongoe Prazo -~ TILE, divulgada peloc Banco Central do Brasil, fude na forna
e condigbes estabe ec)das ne Tita iracicabassSe, 29 de daneire de 2010, A
subatituta 8 . . thntonia Tabal Rives) & a esgrevente
sutorizadas iRenata Aparacids Castellanii.

AV=10/40293: ~ Protocolo n®. 192.601 de 1I5/2/2013.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA CEDULAR (REGISTRADA SOB N°. 9 RETRO) — Falo instrumenio
sarvicolay ddatads e ZB/OISI0NE, firymado s Piraticaba/SF, = por JUTOY L TAGED
sapresss do orednr BANCO DO BRASIL S.A., ot @ angelanento ._4.<~, registis de
hipotess <edulsy lengeds sob A", 9§ peTRg icabaise, €1 de ma L 1.3‘ A
BECLevEnte autorizads responsdvels ~ (Renata Apasresida Ta

R-11/402983:~ Protosole B¥. 194.046 de 2170372013,

PROPRIEDADE FIDUCIARIA « Pﬁ;a vedals de exradivs banoArice de p*. 25,3882 .737.48-84, @
erme g constituivso de guractis dstados de IGFO2AZ0EE, filrmados em Piracicaba/S®,
emitide por FEMAQ nnmmiuo ENGENRARIA E MAQUINAS LIDA., ¢om sade =m Piral abafs5E,
na ESteads PlracicabaiTietd Ko I, C.N.LPB.J, n%. S4.393.45000001-01, & ;:-rcp
SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.. Com zude em Firssicabalsd
Petrads Municipal e Balrre Chicd n® 2. 728, C.N.PF. ¥ % 96433, PB0.00GL—‘;O cid
gqualidade de devedora~fiducisnte, IZINSMITIN & PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL)
go IMOVEL MATRICULADO & @L&ulm_mm som sede & Brasiiiafir; oo sebor
Bancdrio Sul, Ouvadea 4, Lites 374, C.N. P, F%. 00,360, 30570001 ~04, na gqualidade de

BN AT Bl VTR
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do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
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N

\, /7 fls. 15623 &
. — O

D

[=]

o

N~

N

N

<

<

=

o

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP GE)

LIVRON®2 - i T ] =
REGTmOGERA |MATRICUA 40,203 [DATA 2770312013 Ficna: 03V 2
o)

¢credora-fiducidria, para garantir a divida de RS 2.215.000,00, pagével por meio de 48 2
parcelas, sendoc 3 de caréncia e 45 de amortizagdo do principal mais encargos -
financeiros, ©os quais sdo de 100% CDI CETIP mais taxa de juros de sobreprego de 0,46% 8
a.m,, vencendo-se as parcelas no 20° dia do més, ¢ as demais nos meses subsequentes, S
em iguais dias. Valor da parcela RS 49.222,17, sendo a nltima no valor de RS I
§9.224,39. Data de vencimento da operagdo 20/02/2017. Para efeitc de vends em piblice @

leildc fol indicado para o imdvel o

valor de RS 2.950.000,00. Prazo de caréncia: 60
stbordinadas 4s cdemais cliusulas constantes do

dias. As partes contratantes ficam

titulo., Pigadicaba/SP, 27 de margo de 2013.
@;,w (Karylene Micheletti Mendes).

AV-12/40283: - Protocolo n®. 216.536 de 03/11/2014.
ALTERAGAC  CADASTRO/INCRA Pelo contratc de crédito
conformidade com © Certificade de Cadastro de Imbvel
INCRA, para ¢ exercicic de Z2008/72007/2008/200%, &
constar que ¢ imdvel matriculade, atuvalmente, se
l com a denominagdo de sem denominagido,

A escrevente autorizada responsiavel:

adiante mencionado e de
Rural - CCIR, emitido pelo
lavrada a presente averbagdo para
ncontra cadastrado junto ao INCRA,
localizado no Bairro Agua Branca, cédigo do

I imével rural n®. 618.101.032.140~5, médulo rural 0,0000 ha, nimero médulos rurais
0,00, médulo fiscal 10,0000 ha, nomero médulos fiscais 0,2675; FMP 2,0000 ha, éarea
tal 6750 ha, inscrito junto a Secretaria da Receita Federal sob n®. 4.936.804-4.

06 de novembro de 2014. A escrevente autorizada responsével:

AV-13/40293: -~ Protocolo n°. 216.536 de 03/11/2014.
CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA (REGISTRADA SOB N7, 11 RETRO) -

Continvs ne Lichs 04

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBmM9VJIK.
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. MATRICULA: DAA: by S

GERAL 40.293 06/11/2014 Ficha: o4F £

o

de Credito adiante mencignade, @ Dor AUtOrizacds expressa da credora CRIXA a3
ECONOMICA FEDERAL =~ CEF, CNPJ 8". 00.560.305/70001-04, procede & cancelamsnto da ©
propriedade fiducidria regis ja- sob o A%, 11 retroe, conforme clausula wigésima Q
segunda do referido contr o3 i a/8®, 06 de novenmbro de 2014. A escrevente 3
autorizada responsavel: (Renata Aparecida Casvallanil. §]

R-14730293: - Protocolo n®, 216.536 de 03/11/2014.

23923;}9§2§_ILQ§§;L&1&.‘ Pelo contrato de credits e drea comergiasl particular de
consolidavdo, conflissdo; renegotiacio de givids & outras cobrigaghes, & Lermo ds
constitaigdo de garantia datados de 18/09/2014, firmados em Piracicaba/SP, emitidos
por FEMAQ FUNDIGAO ENGENHARIA B MAQUINAS LYDA., com sede em Piracicaba/sP, na
Estrada Piracicaba/7Tietd ®m 1, C:N.PB.J. 5% S84.373A51/0001-01; & preoprietdria
SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., retre gualificada, na qualidade de
devedora-fiduciante, fLravsmitiu @ PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLOVEL) do IMOVEL
MATRICULADC 4 gaxx5*;gggéglgg,ggggggk_;wggg, con Sede em Brasilia/OF, no setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 34, C.N.P.J. a°. 00,360.308/0001-04, na gualidade de
gredoza~fiduciaria, pars garantir a divida de RS 1.829.021,87. O praze 46 contrate
& de T2 meses, contados & poartir da Jdakta da assinatucar Sobre o saldo devedsr
incidix@o Juves remunerstdrics, até & liguidagdo do contiato, pos~-fixados,
fepresentados pela composicgio da Taxa Referencial TR, divuigada peld Banco Central
do Brasil, acrescide da taxa de zentabilidade de 1,02% so méx, obtendo-Se & taxa
final calculada capivalizadameante, Taxa finals [{1+TR/I00)x{1+1,02/100)~1) %100,
rara eofeito de venda em publice ledldc fpd jindicado para o imdvel ¢ wvalor de 8%
2.950.000,00. Prazo de caréncia: 60 diag, As partes contratantes ficam subdbrdinadas
&% demals cldusulas constantes do tiy i Agata /8P, 06 de novembro de 2014, A
fscrevente autorizads responsavell {Bénata Aparecids Castellani).

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo 6UBM9VJIK.
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