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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA

Localizacao: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinagédo do valor de mercado para
inventario em Acgédo de faléncia da empresa CEREALISTA ROSALITO LTDA e
OUTROS, referente ao processo: 1000101-23.2021.8.26.0539 da 32 Vara Civel da
Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo — SP.

Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos iméveis, suas instalacbes e

bens, para determinar caracteristicas mercadolégicas dos mesmos.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagéo deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndao assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.

4. IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

41. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Imével rural com aplicacdo industrial cerealista, localizado na Rodovia
Engenheiro Jodo Baptista Cabral Renné, Km 319 - Serrinha, Santa Cruz do Rio Pardo
— SP de CEP: 18900-492. Sua localizagao é de facil acesso, e o trajeto é de excelente
condicao, transitando por vias pedagiadas.
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4.2. CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO

Com cerca de 50 mil habitantes, Santa Cruz do Rio Pardo é uma cidade do
interior paulista situada entre Marilia e Bauru. Se destaca, na area econémica, no
agronegaocio pela cultura de arroz irrigado, principalmente, sendo responsavel por ao
menos 30% de todo o arroz consumido pelo Estado de Sdo Paulo. Também cultiva
milho, além de outros cereais, além da criacdo de gado bovino e suino.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO
Situado em regido com boas condi¢cées de infraestrutura, tendo como destaque
sua localizagdo em rodovia de facil escoamento rodoviario, o imével apresenta

condicOes excelentes para a aplicagao industrial.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com modelos de Regresséao Linear.

7. VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:

7.1.  VARIAVEIS INDEPENDENTES:

- Area total: variavel quantitativa, referindo-se a area registrada na matricula, em
metros quadrados;

- Benfeitorias: variavel qualitativa, de cddigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom
e; 3 = 6timo;

- Padrdo de acabamento: variavel qualitativa, de codigos alocados, sendo: 1 =
ruim; 2 = bom e; 3 = 6timo;

- Estado de conservacéao variavel qualitativa, de codigos alocados, sendo: 1 =
ruim; 2 = bom e; 3 = 6timo;

- Aplicagao: variavel qualitativa, dicotémica, sendo: 1 = restrita; 2 = diversas;

- Localizagdo: variavel qualitativa, de cddigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom

e; 3 = 6timo.

7.2. VARIAVEIS DEPENDENTES

A variavel dependente é o valor em R$/m? de area total.
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8. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

- Area: 38.800,96 m2;

- Benfeitorias: 3 = 6timo;

- Padrdo de acabamento: 2 = bom;
- Estado de conservacéao: 2 = bom,;
- Aplicagao: 2 = diversos;

- Localizacdo: 3 = 6timo.

Tendo em vista as caracteristicas do imovel avaliando e o modelo de Regressao
Linear, temos:
VALOR UNITARIO (R$/m?) e 0 VALOR TOTAL

‘Minimo 23809 RS 9.238.120,57

483,7 RS 18.768.024,35
982,71 RS 38.130.091,40

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$ 18.750.000,00

(dezoito milhoes setecentos e cinquenta mil reais).

Esta avaliacéo considerou apenas os produtos oriundos dos bens imoveis, ou
seja, a area do lote e as edificacbes. Nao foram considerados as instalacdes
industriais como os silos, balangas e outros que extrapolam as caracteristicas dos

bens iméveis.
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1) INFORMACOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

THIAGO MACEDO

MAT 27.980-1 (SANTA CRUZ DO RIO PARDO)

quinta-feira, 1 de junho de 2023
Imdveis Rurais

2)  INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 7
Total de dados: 44
Dados utilizados no modelo: 44

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

fls. 11151

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Area total Numeérica Quantitativa Em m? Sim
Benfeitoria Numeérica Qualitativa (Cédigos Alocados) 1-ruim; 2-bom; 3-6timo Sim
Padrdo de Numeérica Qualitativa (Cddigos Alocados) 1-ruim; 2-bom; 3-6timo Sim
acabamento
Estado de Numeérica Qualitativa (Cdodigos Alocados) 1-ruim; 2-bom; 3-6timo Sim
conservagao
Aplicagao Numeérica Dicotomica 1 - dnica; 2 - diversas Sim
(residencial e comercial)
Localizacao Numeérica Qualitativa (Cédigos Alocados) Sim
Valor unitario  Numérica Quantitativa RS por m? Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 20.000,00 72.600,00 52.600,00 35.015,23
Benfeitoria 1,00 3,00 2,00 1,34
Padrdo de acabamento 1,00 2,00 1,00 1,23
Estado de conservagao 1,00 2,00 1,00 1,36
Aplicacdo 1,00 2,00 1,00 1,05
Localizagdo 1,00 2,00 1,00 1,11
Valor unitario 5,50 1.353,72 1.348,22 68,06

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagao:

0,9016244 / 0,7933993

Coeficiente de determinagao:

0,8129265

Fisher - Snedecor:

26,80
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Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1lo e + 1o 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 97%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1

% de outliers: 2,27%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 31,902 6 5,317 26,797
N3o Explicada 7,341 37 0,198
Total 39,244 43

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO:
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In (Valor unitario) = -1,01741581 +6845,333532 / Area total +0,2254704583 * In (Benfeitoria) +0,2913989501 *
Padrdo de acabamento +0,8081369344 * Estado de conservagdo +2,787318848 * Aplicacdo -0,2668426949 *

Localizagdo

3 FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio = +0,2964624778 * e”( +6845,333532 / Area total) * e”( +0,2254704583 * In (Benfeitoria) * e(
+0,2913989501 * Padrdo de acabamento) * e*( +0,8081369344 * Estado de conservagao) * e”( +2,787318848
* Aplicagdo) * e”(-0,2668426949 * Localizagdo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitdrio = +0,361527991 * e”( +6845,333532 / Area total) * e”( +0,2254704583 * In (Benfeitoria) * e?(
+0,2913989501 * Padrdo de acabamento) * e”( +0,8081369344 * Estado de conservagao) * e”( +2,787318848
* Aplicagdo) * e”(-0,2668426949 * Localizagdo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):
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Valor unitdrio = +0,399234464 * e +6845,333532 / Area total) * e( +0,2254704583 * In (Benfeitoria) * e?(
+0,2913989501 * Padrdo de acabamento) * e?( +0,8081369344 * Estado de conservagao) * e”( +2,787318848

* Aplicacdo) * e”(-0,2668426949 * Localizagdo)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 1,31 19,67
Benfeitoria In(x) 0,60 55,46
Padrdo de acabamento X 1,06 29,47
Estado de conservagdo X 3,73 0,06
Aplicagdo X 7,79 0,00
Localizagdo X -1,01 31,84
Valor unitario In(y) -2,25 3,02
11) CORRELACﬁES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 X6 y
Area total x1 0,00 -0,08 | -0,01 -0,16 0,16 0,17 0,11
Benfeitoria x2 -0,08 0,00 0,80 0,70 0,07 0,49 0,47
Padrdo de acabamento x3 -0,01 0,80 0,00 0,60 0,14 0,49 0,49
Estado de conservagao x4 -0,16 0,70 0,60 0,00 0,29 0,47 0,67
Aplicacdo x5 0,16 0,07 0,14 0,29 0,00 0,27 0,75
Localizagdo X6 0,17 0,49 0,49 0,47 0,27 0,00 0,39
Valor unitario y 0,11 0,47 0,49 0,67 0,75 0,39 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 X6 y
Area total x1 0,00 0,03 0,01 0,33 0,05 0,26 0,21
Benfeitoria X2 0,03 0,00 0,61 0,32 0,21 0,13 0,10
Padrdo de acabamento x3 0,01 0,61 0,00 0,04 0,10 0,16 0,17
Estado de conservagao x4 0,33 0,32 0,04 0,00 0,24 0,24 0,52
Aplicacdo x5 0,05 0,21 0,10 0,24 0,00 0,22 0,79
Localizagao X6 0,26 0,13 0,16 0,24 0,22 0,00 0,16
Valor unitario y 0,21 0,10 0,17 0,52 0,79 0,16 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

1 3,71 3,77 -0,06 -1,4826% -0,123534 0,00110800

2 3,69 3,64 0,05 1,2589% 0,104252 0,00272200

3 3,67 4,00 -0,33 -8,9816% -0,740035 0,01910600

4 3,57 3,91 -0,34 -9,5181% -0,762728 0,06780000

5 3,51 3,68 -0,17 -4,9808% -0,392079 0,01137600

6 3,40 2,94 0,46 13,4169% 1,024453 0,01026900

7 3,33 2,94 0,39 11,5768% 0,865554 0,00733100

8 3,31 2,94 0,37 11,1437% 0,829116 0,00672600

9 3,31 2,94 0,37 11,1437% 0,829116 0,00672600

10 3,28 3,56 -0,28 -8,5064% -0,627045 0,01840100
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11 3,15 2,94 0,20 6,4025% 0,452230 0,00200100
12 3,14 2,88 0,27 8,5156% 0,601072 0,00212900
13 3,14 2,87 0,27 8,6999% 0,613072 0,00215100
14 3,12 2,89 0,24 7,6264% 0,534804 0,00175100
15 3,11 2,94 0,17 5,4168% 0,378618 0,00140300
16 3,10 2,86 0,24 7,8964% 0,549714 0,00171200
17 3,06 2,86 0,21 6,7907% 0,467223 0,03784100
18 3,02 2,75 0,27 9,0412% 0,613849 0,00423100
19 2,86 2,94 -0,08 -2,8881% -0,185573 0,00033700
20 2,79 2,75 0,04 1,5382% 0,096276 0,00011000
21 2,72 2,90 -0,18 -6,5235% -0,398725 0,00106100
22 2,67 2,73 -0,07 -2,4590% -0,147317 0,00028900
23 2,60 2,94 -0,34 -13,1469% -0,768165 0,00577400
24 2,60 2,79 -0,19 -7,2419% -0,423137 0,00137300
25 2,51 2,94 -0,43 -17,0765% -0,962707 0,00865400
26 2,40 2,94 -0,55 -22,8103% -1,227920 0,01475300
27 1,99 2,75 -0,76 -38,1929% -1,703260 0,03452700
28 1,70 2,77 -1,07 -62,7061% -2,399821 0,05162900
29 3,79 4,06 -0,27 -7,2047% -0,612507 0,01234100
30 4,17 3,93 0,24 5,7625% 0,540018 0,01942500
31 4,32 3,82 0,50 11,5284% 1,117399 0,07852500
32 4,50 4,05 0,44 9,8791% 0,997213 0,07157300
33 7,21 6,48 0,73 10,1197% 1,638135 1,46152000
34 5,99 6,72 -0,73 -12,1789% -1,638135 1,46152000
35 4,06 3,52 0,53 13,1590% 1,198751 0,07240900
36 3,54 3,51 0,03 0,9662% 0,076771 0,00031500
37 3,57 2,73 0,84 23,6008% 1,894071 0,04938100
38 3,83 4,07 -0,24 -6,2561% -0,537751 0,00957200
39 4,09 4,20 -0,11 -2,5972% -0,238726 0,00311400
40 3,91 3,36 0,55 14,0744% 1,236057 0,11709200
41 2,58 2,70 -0,12 -4,5828% -0,265380 0,00137700
42 2,55 2,70 -0,15 -5,7266% -0,328359 0,00204900
43 2,53 2,94 -0,42 -16,5946% -0,940940 0,00866300
44 2,34 2,89 -0,55 -23,5289% -1,233920 0,00933100
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigdo Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do | Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situagcao
imdvel avaliando |todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde ké o 3
minima de dados | nimero de varidveis numero de variaveis numero de varidveis
de mercado, independentes independentes independentes
efetivamente
utilizados
3 Identificacdo dos |Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de
dados de mercado |informagdes relativas |informacdes relativas |informacGes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de 10% 20% 30%
significancia
(somatdrio do
valor das duas
caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
6 Nivel de 1% 2% 5% 3
significancia
maximo admitido
para a rejeicdo da
hipdtese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor

Pagina 8 de 56

Umero WSCP23700202130

21:27 ,sobon

do original, assinado digitalmente por RAFAEL VALERIO BRAGA MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000101-23.2021.8.26.0539 e codigo D418793.

Este documento



'€6/8T1A 0BIp02 8 6E£G0°92'8'T20Z 'SZ-TOTO00T 0SSa20.1d 0 awlojul ‘op ojuswnoodeloualajuodiuge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘[eulblio o Jdju0d eled
0ETZ0Z00LEZADSM 0JaWNuU 0 4os * /Z:T¢ S& £202/90/€T Wa 0pe|odoiold ‘ojned 0eS 8p 0pels3 op BalsN[ 8p [eungul 8 SNILYYIN YOVHE OIYF VA 13v-vy Jod suswienbip opeuisse ‘feuibuo op elidgo @ ojuswnoop 813

fls. 11156

(1]
ey
Q
S 1 1 a 1 1] T T T T T T T T
o Lo b O I R
© L A N A
s £ - AN 18 EREEE NN
<L L : - : P Co "
» s " o .
] c _ [ R i e il B
' = . N o !
mm w ..... ; - S I A ©
w £ : T © N B N T}
o« = " [ ! o Lo ! o
o : £ : - Lo " @
=S| . ' 2 S A IR 3 °
s i @ @ o W 1 v [ I ] (o)}
8 g : E: i R R R B = ©
5 " = a @ | Lo Lo " k- =
> ) ' @ ] 5| I [ i ] o))
= el | P [ o 2 o g A w .
= ' ; 25 & x| P Co " ¢ ©
] o ; o | A S o
Lo H ' o [ I =]
e« 9 " e S| uron o >
_ o s AN R NN IO A H &
o s Beeedees R R ARRREECEEE WaREE S o & T e - T
w a : | E Pl ote T %]
g x | | z HEREE LS
H H ' ' ' [ - h ' ' '
> 38 | Lo SR R S = -2 A D A
ad ® : T ; & N A A
oc g " A " " Lo Lo !
w 9 " " " " AT TR O S NI W N
Q 2 : P : C g [P0 |
< o L - ————— - —— b ioide® | 0| ®
L © = = = = = = = - oo e +
w S 2 €8 8 8 § ] AN G0 SN n o
w Am opewnsy di/ senpisay
e ©
L
,A A
o
(U]

15)



'€6/8T1A 0BIp02 8 6E£G0°92'8'T20Z 'SZ-TOTO00T 0SSa20.1d 0 awlojul ‘op ojuswnoodeloualajuodiuge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘[eulblio o Jdju0d eled
0£T20200.EZdDSM 013WNU 0 oS * /Z:TZ Se £202/90/ET W ope|odojoid ‘ojned oes ap opeis3 op Boisn ap [eungul @ SNILYVIN YOYHd Ol VA 13v4vd Jod sjuawienfip opeuisse ‘feulflio op eidod 9 0juswnoop ais3

fls. 11157

70.000

7,

60.000

50.000
1.6

Area total

1.5

Estimativa p/Area total
Pagina 10 de 56

2
Benfeitoria

40.000
Estimativa p/Benfeitoria
13 14
Padrao de acabamento

Estimativa p/Padrao de acabamento

30.000

20.000

SOpewns] sAI0Eep sSOpewnsy saloe sopewnsy

s

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO

16)



fls. 11158

Estimativa p/Estado de conservagao
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Estimativa p/Aplicacao
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
Variaveis Numéricas:
ID Area total | Benfeitoria | Padrdo de Estado de Aplicagdo | Localizagdo Valor
acabamento | conservagado unitario

1 39.100,00 2 2 2 1 2 40,92
2 20.000,00 2 1 2 1 2 40,00
3 48.400,00 2 2 2 1 1 39,26
4 20.000,00 2 1 2 1 1 35,50
5 60.000,00 2 1 2 1 1 33,33
6 20.000,00 1 1 1 1 1 30,00
7 20.000,00 1 1 1 1 1 27,95
8 20.000,00 1 1 1 1 1 27,50
9 20.000,00 1 1 1 1 1 27,50
10 45.000,00 1 1 2 1 1 26,67
11 20.000,00 1 1 1 1 1 23,25
12 25.000,00 1 1 1 1 1 23,20
13 26.000,00 1 1 1 1 1 23,08
14 24.200,00 1 1 1 1 1 22,73
15 20.000,00 1 1 1 1 1 22,50
16 27.000,00 1 1 1 1 1 22,22
17 70.000,00 2 1 1 1 1 21,43
18 46.162,00 1 1 1 1 1 20,58
19 20.000,00 1 1 1 1 1 17,50
20 48.000,00 1 1 1 1 1 16,25
21 23.000,00 1 1 1 1 1 15,22
22 52.000,00 1 1 1 1 1 14,42
23 20.000,00 1 1 1 1 1 13,50
24 36.300,00 1 1 1 1 1 13,50
25 20.285,00 1 1 1 1 1 12,32
26 20.000,00 1 1 1 1 1 11,00
27 48.000,00 1 1 1 1 1 7,29
28 40.000,00 1 1 1 1 1 5,50
29 34.000,00 2 2 2 1 1 44,12
30 20.000,00 2 2 2 1 2 65,00
31 30.000,00 2 2 2 1 2 75,00
32 66.900,00 3 2 2 1 1 89,69
33 24.200,00 1 1 2 2 1 1.353,72
34 20.000,00 2 2 2 2 2 400,00
35 60.500,00 1 1 2 1 1 57,85
36 72.600,00 1 1 2 1 1 34,44
37 53.240,00 1 1 1 1 1 35,69
38 32.600,00 2 2 2 1 1 46,01
39 20.000,00 2 2 2 1 1 60,00
40 22.000,00 2 2 1 1 1 50,00
41 72.000,00 1 1 1 1 1 13,19
42 70.000,00 1 1 1 1 1 12,86
43 20.000,00 1 1 1 1 1 12,50
44 24.183,00 1 1 1 1 1 10,34
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 238,09 290,34 320,62 50,78%
Valor Médio 483,70 589,86 651,39 - N3o se enquadra
Valor Maximo 982,71 1.198,39 1.323,38 103,16%
Dados do imovel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Area total 38.800,96 N3o
Benfeitoria 3,00 Ndo
Padrdo de acabamento 2,00 Nado
Estado de conservagao 2,00 Nado
Aplicagao 2,00 Ndo
Localizagdo 3,00 Sim

9. PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Thiago Macedo

Eng. Civil

CREA-SP: 5070319137
IBAPE-SP: 2181
CPF:311.676.028-46

Sao Paulo, 09 de junho de 2023.
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10. MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXQS -
COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP

Rua Quintino Bocaitiva, 805 - Centro - Fone: (14) 3372-9402
CNPJ: 49.879.695/0007-12

Edson Silva Trindade - Oficial

VZ-KRDEW-ASVTT,

FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
MCOMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP.

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERA

sob o numero WSCP 23700025963

e

. mairicula F

27 . 780 -l SCRPardo, 03 de dezembra de Z008

ok

COMARCA: Santa Cruz do Rio Pardo = SFisccearscanranaaanas .au
MUNICIPIO: Sants Cruz do Rio Pardo = GF..cesrsassanssanns
FROFPRIEDADE T B BRI L o v o e e ot ool i o W e

DENOMINACAG: "Sitio Rosalito”....

t Bairro Serrinha....caas am .=
DESCRIGAO E MEDIDAS: Uma propriesdade rural, com a drea de 1,403345455
algueires paulista, iguais a 3,B800946 hectares, com as seguintes con-
frontaches: FPartindo do marco inicial A, gque estd estacionado & 25,00
metros do wei da pista da Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral
Fennd = SF 225, na divisa com a propriedade matriculada sab o n.
12,6158, #m nome de Jodo Roberto Figueira & sua mulher Cristina Gomes
Cassite Figueira 2 Claudio Sérgio Figuelira 2 sua mulher Jussara Macha-
do Camarinha Figueiras sague na confrontacio da referida rodovia com o
rumo de &89247117" NE em 104,48 metros ate o ponto B, extacionado a
25,00 metros do eixo da pista, onde encontra a margem de uma Estrada
de Rodagem Municipal SCR-101, gue liga a Rodovia SP-225 ao Bairro das
TrEs Ilhas; deflete & direita, ssgue margesando e canfrontando com a
citada estrada, no sentido de guem wvai ac Bairro das Trés Ilhas e,
tendo pels outra margem da estrada a Fazenda Solange, de proprisdade
de Fernando José Santos, nos seguintes rumos & distdnclass F&2Z0° 1"
NE em B1,79 metros até o ponto § e 71GD8 44" EBE em 110.97 metros ate o
ponto 9-A, situado na divisa da propriedade de Faulino Ferrari e Lar
S8 Vicente de Paulo, matriculads sob o n. 17.8348, em nome de Faowlino
Ferrari & sua mulher Maria Fabrl Ferrari e Lar SZ%c Vicente de Fauloj;
deflete & direita e segue na confrontacgio destes dltimos com os se—
guintes rumos 2 distdncias: 1Z032°25" SW em 176,55 metros ate o ponto
F-B g 75054 08" NW em 111,00 metros até o ponto B; deflete & direita.
confrontando com o Sitio Serrinh&a, matriculado sob o n. 783, de pra
priedade de Thereza Therezan Belei, Sonia Maria Beleil Zilio e seu ma-
rido Adamo Zilio Neto, Silvia Tereza Belei Fere: e seu marido Jo¥o
Carlos Ferez, Antonio Lino Belei e sua mulher Adriana de Moraes GSilva
BEelei e Seli Elena Belei, no rumo de 75254° 08" MW em 838,580 metros ate
o ponto B-1; deflete & direits, confrontando com a propriedade matri
culada sob & f. 12.618, em nome de Jolo Roberto Figueira e sua mulher
Cristina Gomes Cassita Figueira o Claudio Sérgio Figueira e sua mulher
Jussara Machade GCamarinha Figueira, no rumo de 28332740" NW sm LOS, 5%

sa s e = R e

roteco em 31/01/2

metros até o ponto A, onde INlCioU. . sccrssassantacmnanssmnesssssss Baawa
: Ao longo das Rodovias Estadusil e Municipel. deverao
ser respeltadas as faivas de protecdo ndo edificantes, ma forma da
L e T s E E S EE A M oE N EE PN oEoE s mE e s s EE AN EMENEEEAEEEEEEEEEEEse o
RTIE CADASTRO AL — IR 3

Ffirada no INCRA como "Minifundio”, com Codigo do Imdvel Rural sob n.
&28.115.011.118=-% & CCIR sob n. OZ493129080, assim caracterizado: drea
totals 3,80 ha.; modulo rural: em branco; nomero de modulos rurals: ea
brancoy médulo fiscal: 20,00 ha.: ndmere de modulps fiscais: 0,19
firacdo minime de parcelamento: 2,00 ha. @ ndmero correspondente na Se—
cretaria da Recelta Federal (NIRF): ZF52F14-00 .. eiinninennaninanas
REGISTRO 1 R.7/4.27& de Z7/05/1987; R.2/723.8B41 de 19/12/2001;
Av.l2/4,.274 @ Av.3/23.841, de hoje, Livro 2, desta Serventid...osesee:
A presente matricula, foi aberta conforme o Requerimento de 25 de no-
vembro de 2008, assinado pelos proprietdrios, com as firmas reconheci-
das, instruido com o Memorial Descritivo & Mapa do imdvel, elaborados
pelo Engenheiro Agrimensor, Reginaldo Borges da Silva, CREA SFP n.
O&014Z1901 e ART guitada sob n. FREPIZ2008I0I250L, c s v aannnnns
A Substituts do Oficial:

%o m%_%oine or CLARA MDREI-%%F e Tribunal de Justica do Estado de Sac Paulo,
e S fbdmia B NEIARES PR bHREd Y

St

13 de Lourdes G. Piedade

iginal, as

(Continua no verso)

iado

——

— Av, Cal. Clementng Gongalves, 157 - 18.900-000 - Telefax: 33723265 —
ANTONID CARLOS PIEDADE - Oficial Rogisiradar

Pagna: 000 1/0026

ite
i@
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fls. 1707

o nimero WSCP 23700025963
VZ-KRDEW-ASVTT.

AU — F
[27.930 f =0 wid— I
VERSO

Av.1/27.%980 = Em 03 de dezembro de 2008
1) Pela Escritura Fablica de Venda e Compra lavirada em 21 de maio de
1987, fl. 070/071, do Livro de Notas n. 218, do 228 Cartdrio de Motas e
Otficio de Justica desta Comarca, subscrita pelo Escriviao, Délsia Cas-—
sita, registrada sob o n. 7/4.27&6, em 27 de maio oo 1987F.ccacanaaanaa
2) Pela Escritura Fudblica de VYenda = Compra lawvrada em 05 de junho de
2000, fl. 130, do Livre 2233, @ CertidBes de 10/10/2001 & Q7/12/2001,
subscritas pelo Tabelido, Délwic Cassita, do 20 Tabelionato de Notas
deste Municipic e Comarca, registrada sob o n. 2/723.841, em 19 de de—
zembro de ZO0l, s3o proprietdrios do imdvel:z. . ..o numnnaaansnsssns
1) JOS& SERGIO PEGORER, industrial, portador da cédula de identidade
RG n. 13.138.433-8S8F/8F, inscrito no CFF sob n. OL15.417.678/9%, casado
=ob o regime da comunh3o parcial de bens, na wvigfncia da Lei n.
&.515/77, com ALCIONE MAITAN PEGDRER, professora, portadora da céduola
de identidade RE n. 17.45%54,144-0-55F/8F, inscrita no CPF sob n.
O78.873.228/55, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Rangel
Festana n. P45, nNesta CidadE@f.:ccccrsasnsnasnnssssssssssasnunnnamansnnn
2) PAULO C#SAR PEGORER, industrial, portador da cédula de identidade
RG n. 12.384.403-88SF/SF, inscrito no CPF sob n. O15.294.848/12, casado
soh o regime da comunh3o universal de bens, na wvigéncia da Lei n.
&.515/77, conforme Escritura de FPacto Antenupcial registrada sob n.
8.42%, no Livero 5, desta Serventia, com LENI MARIA ROCHA MELD PEGORER,
do lar, portadora da cédula de ddentidade RE n. 17.&651.441-8SF/8F,
inscrita no CPF sob n. 0&48.011,448/82, brasileiros, residentes e domi-—
ciliados na Rua Benjamin Constant n. 1.033F, nesta cidadej...ccennannan
3) JOBg ROBERTO PEGORER, industrial, portador da cédula de identidade
RE n. B.B8&&.185-85F/5F, inscrito no CPF sob n. 015.294.838/40, casado
sob o regime d& comunhio wniversal de bens, na wvig#ncia da Lei n.
5.915/77, conforme Escritura de Facto Antenupcial registrada sob nis
8.470, no Livro 3, desta Serventia, com MARIA TERESA DE S0UIZIA PEGORER,
do lar, portadora da cédula de didentidade RE n. 12.124.519-55F/5F,
inscrita no CPF sob n. 045.&843.228/00, brasileiros, residentes & domi=
ciliados na Rua Coronel Emidio FPiedade n. 318, nesta cidadej...coeenns
4) PEDRO CELS0 PEBDRER, industrial, portador da cédula de identidade
RG m. LO,371.517-SSP/SF, inscrite no CPF sob n. B24.4B4.%38/04, casada
sob o regime da comunhio universal de bens, na vigEncia da Lei m.
4,918/77, conforme Escritura de Facte Antenupcial registrada mob n.
B.428, no Livre %, desta Serventia, com APARECIDA CLEUSA DE ROSSI PE-
GORER, do lar, portadora da cédula de identidade RG n. 14.545.807-85F-
SF, inwcrita no CPF sob n. 100.442.138/462, brasileliros, residentes e
domiciliados na Rua Antonio Giacon n. &0, Jardim Ip¥, nesta cidade....
PROTOCOLO NO: 115.254.
A Substituta do Oficial: 273 :

Mirid de Lourdes G. Piedade

A Z27HB0 = Em 18 dé abnl de 2072777
CONSTRUGAOC DE BARRAGAO INDUSTRIAL.

Por requerimento de 22/03/2012, assinado pelo coproprietdrie Paulo César Pegorer (com o devido
reconhecimento de firma), fago a presente averbagBo para constar que -- conforme projeto aprovado
pela Municipalidade sob n® D03/2006, certiddo de construgo n® (002/2008, "alvara de utilizagac”™ n”
002/2006 (os dois dltimos expedidos acs 10/01/2006 e assinados por Paulo Affonso Barbosa Azanha,
Engenheiro Sanitarista, CREA n® 0801537480) e Certiddo Megativa de Débitos Relativos as
Contribuigies Previdencidrias e as de Terceiros n® 030802012-21027040 (emitida acs 15/03/2012, com
validade até 11/08/2012, com drea total certificada de 1.349,41 m2), documentos arquivados nesta
Serventia, nas pastas praprias - no terreno objeto desta matricula foi edificado, no periodo de janeiro a
dezembro de 2005, um barracdo industrial de tijolos (coberta com estrutura metdlica, com area total
de 1.349,41 m2, situado Km 318 da Rodovia Engenheiro Jofo Batista Cabral Rennd, SP-225, Zona

{continua na fl. 02}
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COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP

Rua Quintine Bocaitva, 805 - Centro - Fone: (14) 3372-9402
CNPL: 49.879.695/0007-12

Edson Silva Trindade - Oficial

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS - s

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

 matricula P c——
27 880 | [ -02- SCRPardo, 18 de abril de 2012

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP.

Continuagio Av.2/27 980

Rural}, classificado comeo padrfio “alte”, ae qual fol atribuido o valer venal de R$375.513,81. Valor da
construg@o, para fins de cdlculo dos emolumentos, fixado em R$731.933,47 (Lei Estadual n°
10,199/1998, alterada pela Lei Estadual n® 11,.331/2002; tem 2.3 das Notas Explicativas da Tabela || dos
Oficios de Registro de Imdvels, SINDUSCON-SP, publicagio do custo de construgdo de galpo
industrial em marge de 2012: RS 542 41 por metro quadro construida). PROTOCOLO N° 133.482, de

23/032012. —

A Substituta do Oficial: ——-EW
Maridlda Rute Gongalves Rosa

Av 3027 980 — Em 18 de abril de 2012

CONSTRUGAO DE GALPAO INDUSTRIAL.

Peor requerimento de 22/03/2012, assinado pelo copropristario Paulo César Pegorer {(com o devido
reconhecimento de firma), fago a presente averbagio para constar que -- conforme projeto aprovado
pela Municipalidade sob n® 018/2007, certiddo de construgio n® 091/2008, "alvard de utilizagdo” n®
91/2008 (os dois (itimos expedidos aos 06/06/2008 e assinados por Paulo Affonso Barbosa Azanha,
Engenheiro Sanitarista, CREA n® 0801537490) e Certidao Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdencidrias & as de Terceiros n® 030612012-21027040 (emitida aos 15/03/2012, com
validade até 11/09/2012, com &rea total cerificada de 675,78 m2), documentos arquivados nesta
Serventia, nas pastas praprias — no terreno objeto desta matricula foi edificado, no periodo de setembro
de 2008 a juiho de 2007, um galpac industrial de tijolos (coberto de telhas, com &rea total de 676,78
m2, situado Km 319 da Rodovia Engenheiro Jodo Batista Cabral Rennd, SP-225 Zona Rural),
classificade comeo padrio “médio™, ao qual fol atribuido o valor venal de R$74.227,688. Valor da
construgio, para fing de cdlculo dos emolumentos, fixado em R$366.549,82 (Lel Estadual n®
10.198/1998, alierada pela Lei Estadual n® 11.331/2002; item 2.3 das Nolas Explicativas da Tabela |l dos
Oficios de Registro de Imowveis; SINDUSCON-SP, publicag8o do custo de construg3o de galpdo
industrial em margo de 2012: R§ 542,41 por metro guadro construide). PROTOCOLO N® 133.482, de
23032012,

A Substituta do Oficial: s

T HYR 00
Mariuida Rute Gongalves Rosa

lAw. 4127 280 = Em 18 de abril de 2012
CONSTRUGAO DE PREDIO RESIDENCIAL E GALPAO INDUSTRIAL.
Por requerimento de 22/03/2012, assinado pelo coproprietarioc Paulo César Pegorer (com o devido
reconhectmento de firma), fago a presente averbagdo para constar que — conforme projeto aprovado
pela Municipalidade sob n® B4/2007, certiddo de construgdo n® 140/2008 (expedida aos 04/08/2009 e
atualizada aos 13/02/2012), “hablte-se" n* 94/2008 (expedido aos 23/07/2009), alvaras de utilizaclo n®s
G5/2008, S6/2008, §7/2008, 98/2009, 96/2009, 100/2009, 101/2008 e 102/2008 (expedidos aos
23/07/2009, assinados por Paulo Affonso Barbosa Azanha, Engenheiro Sanitarista, CREA n°
0601537480) e Certiddes Negativas de Débitos Relatives as Contribuicdes Previdencidrias e as de
[Terceiros n®s 030882012-21027040 e 030852012-21027040 (emitidas aos 15/03/2012, com validade até
11/09/2012, com areas certificadas de 174,80m2, 4602,76m2 e 42,55m2), documentos arquivados
nesta Serventia, nas pasias proprias - no terreno objeto desta matricula foram edificados; 1) no periodo
jde margo a maic de 1887, um galpo industrial para beneficiamento & empacotamento (com area de
1.635,83 m2), um palheiro (com area de 72,80 m2); 2) no periodo de agosto de 1997 a janeiro de 1999:
la) uma residéncia (com 115,90 m2); b) uma churrasqueira (com 58,80 m2); c} um escritorio da balanga
com 77,50 m2); d) um refeitorio (com area de 144,96 m2), e) prédio contendo saldo de jogos e
sanitdrios (com drea de 244,20 m2); f} um prédic para aspiragdo de farelos (com 84,50 m2); g) prédio
ria moega (com 308,58 m2); h) um prédio para almoxarifado e oficina (com 346,72 m2); i) um abrigo
para palheiro (com 165,84 m2); |) silos (grupo 01) executados em estrutura metalica (com 132,74 m2); k)
Bilos (grupe 2) executades em estrutura metdlica (com 788,00 m2), 1} silos (grupo 3) executados em
estrutura metalica (com 52,85 m2); m) uma cabine de forga (com 25,00 m2); n) um abrigo para banco de
Capacitores (com 289,87 m2), o) uma caixa d'agua {com 11,34 m2); e, finalmente, 3) no periodo de
eyereino a julho de 1988 um abngo para expedicio = mezanino (com 300,50 m2), totalizando uma
{continua no verso)
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4rea construida de 4.820,11 m2. As construgdes situam-se no Km 318 da Reodovia Engenheiro Jodo
Batista Cabral Rennd (Zona Rural) & foram classificadas como padrio “médio”, com valor venal de
RER$529.440,88 Valor da construgho, para fins de céloulo dos emolumentos, fixade em R$2.727.705,12
(Lei Estadual n® 10,1959/1998, alterada pela Lei Estadual n® 11.331/2002; item 2.3 das Notas Explicativas
da Tabela || dos Oficios de Registro de Imdveis; SINDUSCON-SP, publicagdo do custo de construgao
em mar¢o de 2012: galpdo industrial: RS 542 41 por metro gquadro construido; residéncia de “padrao
meédio™ R$ 1.161,57). PROTOCOLO N® 133.482, de 23/03/2012
A Substituta do Oficial: —

ﬁ%g@a%%é &

B

rotocolado em 31/01/2023 &

lda Rute Gongalves Rosa

A 5/27.980 = Em 18 de abril de 2012

CONSTRUGAO DE GALPAD INDUSTRIAL.

Por requerimente de 22/03/2012, assinado pelo coproprietario Paule César Pegorer (com o devido
reconhecimento de firma), fago a presente averbagdo para constar gue -- conforme projéto aprovado
pela Municipalidade sob n® 043/2007, certiddo de construgdo n® 313/2011 (expedida a 01/11/2011 e
atualizada aos 13/02/2012), "alvara de utilizagio” n® 12/2000 (expedido aos 26/01/2008) (tedos
assinados por Paulo Affonsc Barbosa Azanha, Engenheire Sanitarista, CREA n® 0801537430) e
Certidho Negativa de Débites Relativos as Coniribuigées Previdencidrias e as de Terceiros n®
180842011-21027040 (emitida acs 27/12/2011, com validade até 24/06/2012, com area total cerificada
de 1.108,18 m2), documentos arquivados nesta Serventia, nas pastas préprias -- no terrenc objeto desta
matricula foi edificado, no periodo de maio de 2006 a setembro de 2011, um gaipdo industrial de
tijolos (cobero de estrutura metdlica, com area total de 1.108,18 m2. situado Km 3195 da Rodovia
Engenheiro Jodo Batista Cabral Rennd, Zona Rural), classificade como padric “médio”, ao qual fol
atribuide o valor venal de R$308.384,33, Valor da construglio, para fins de calcule dos emolumentos,
fixado em R$601.087,91 (Lel Estadual n® 10,199/1998, alterada pela Lei Estadual n® 11, 3342002, item
2.3 das MNotas Explicativas da Tabela Il dos Oficios de Repgistro de Imdveis; SINDUSCON-SP,
publicagiio do custo de construgio de galpio industrial erm margo de 2012: R$ 542 41 por metro guadro
construido). PROTOCOLO N° 133482, de 23032012, .. R

A Substituta do Oficial- W
rivlda Rute Gongalves Rosa

TRV BT EED
PROTOCOLO N* 150.959, de 12/11/2015,

CCIR E MIRF.

Conferme instrumento particular especificado no registro n® B (adiante), instruido com cépias dos
documentos adiante mencionados {arquivadas, nesta Serventia, nas pastas préprias do corrente ana),
faco a presente averbagSo para constar o seguinte: 1) o imovel estd cadastrado no INCRA com os
seguintes dados: eodigo do imovel rural n® 628,115,011,118-9; area total. 3,8800 heclares; classificagio
fundidria: minifundic; médulo rural: ndo consta, nimero de médulos rurais: 0.00: modulo fiscal: ndo
consta; numero de modulos fiscais! 0,1840; fraglo minima de parcelamento: 2,00 hectares; 2) NIRF
(namere do imével na Secretaria da Receita Federal): 2.952.914-). SCRP,_30/11/2015, a Substituta do
Oficial {(Alessandra Cristina Pinho Teixeira): ;@iw‘t .{_ ka g
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PROTOCOLO N*® 150.959, de 12/11/2015.

INSCRICAQ NO SISTEMA DE CADASTRO AMBIENTAL RURAL.
Com fundamente na Lei n® 12.651/2012 (na redagio dada pela Lei n® 12.727/2012), no Decreto n* 8.235
{de 05/05/2014), na Instrugio Normativa n® 2 (de 08/05/2014) do Ministério do Meio Ambiente, no
Decreto n® 8439 (de 23/04/2015), na Portaria n® 100 (de 04/05/2015) do Ministério do Meio Ambiente e
nas NSCGJISP (item 125, letra "c”, e item 125.2.1), fago a presente averbagao para constar gue o imovel

(continua na felha 03)
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esta inscrito no Sistema de Cadastro Ambiental Rural do Estado de Sao Paulo sob n®
315464050166437, conforme documento comprobatdrio da inscrigio (emitido s 11h33m29s do dia
18/05/2015 & declaragdo de responsabilidade pelo cumprimente de obrigagbes ambientais
assinada pelos proprietarios & peio engenheiro agrimensor Reginaldo Borges da Silva (CREA-SP
143.190/D), documentos arguivados na pasta de averbagbes do corrgnte més. SCRP. 30/11/2015, a
Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinhe Teixeira). ;L —1,6\%0 £ @}tﬁa{

R.8/27.980. Maria de Lourdes Coste
PROTOCOLO N° 150,959, de 12/11/2015 o
TRANSFERENCIA DE IMOVEL PARA INTEGRALIZAGACQ DE CAPITAL SOCIAL (Lei n® B.015/73, art,
167, 1, n® 32).
Conforme cerlidio expedida pela JUCESP aos 11/11/2015, o onginal do instrumento particular de
constituigdo de sociedade empresaria limitada (celebrade em Santa Cruz do Rio Pardo - SP aos
23/06/2015) e outros documentes adiante mencionados, verifica-se que os proprietarios JOSE
ROBERTO PEGORER (com aruéncia da sua esposa MARIA TERESA DE SOUZA PEGORER),
PEDRO CELSO PEGORER (com anuéncia da sua esposa APARECIDA CLEUSA DE ROSSI
PEGORER), JOSE SERGIO PEGORER (com anuéncia da sua esposa ALCIONE MAITAN PEGORER)
& PAULO CESAR PEGORER {com anuéncia da sua esposa LENI MARIA ROCHA MELO PEGORER),
qualificades na averbagdo n* 1, transmitiram o imdvel, a filulo de conferéncia de bens para
integralizagdo do capital soclal subscrito exclusivamente pelos socios José Roberto Pegorer, José
Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer e Paulo César Pegorer, pelo valor de R§5.771.588,00 (cinco
milhdes, setecentos @ selenta @ um mil, quinhentos e oitenta e oito reais), a 2J2ZP ADMINISTRADORA
DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA (MIRE-JUCESP 35220218902, CNPJMF n°
22 856, 270/0001-31, sadiada na Rodavia SP-225 - Engenheairo Jodo Batista Cabral Rennd, Km 318, sala
02, em Santa Cruz do Rio Parde). ITBI recolhido: R$173.147 64. VALOR DECLARADO NO ITR
(EXERGICIO 2015): R$300.000,00. A supracitada adguirente comprovou, por meio do original do seu
contrato social, da certidio simplificada expedida pela JUCESP (emitida por Fabiana Cordeiro
Cavalchuki e assinada digitalmenie por Flavia Regina Britto aos 181 1/2015, autenticidade n® 64722430),
de que & pessoa juridica brasileira, conslituida por sécios brasileiros e capital exclusivamente
nacional, sem participagdo socieldria de pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, ou a elas
equiparadas, ndo se sujeitando, pols, &s restrigfes e exigéncias da Lei n® 5.709M871. Os originais do
contrato sacial e das certiddes da JUCESP foram arquivados, nesta Serventia, na pasta de instrumentos
particulares do corrente més, DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1) Ceridao Municipal Negativa de
Débitos do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (expedida aos 24/11/2018, por Edwin Luiz Brondi
de Carvalho, Secretério Municipal de Administragao); 2) CCIR (2010/2014); 3) Cerfidao Negativa de
Débitos Relativos as Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (emitida aos 18/11/2015 e valida ate
16/05/2016, codigo de controle: B15E 7920.0078.70B84). 4) Recibo de Entrega da Deciaragdo do ITR
{exarcicio 2015); 5) Certiddes Negalivas de Débitos Relativos aos Tributlos Federais e & Divida Ativa da
Uniflo (cadigos de controle: EBSF.3DF9.D123.B0BS, AC2D.CB3E 01B0.F098, B104.4C50.6289.5D48,
9626 .CEB2 FEDD F421, B4CH.ECDE.28A5B7CF, G8EB.T127.F497.411B. BOTC BO35SDAS 1820 e
DABD.D215.EAGS.47ES); 6) Certiddes MNegativas de Débitos Trabalhistas n®s 186781074, 196782420,
106783193, 196784132, 196784690, 196785146, 106785648 e 196786952 (expedidas pelo Tribunal
Superior do Trabalho aos 24/11/2015 e validas até 21/05/2016); 7) Certiddes Negativas de Distribuicio
de Agdes e Execugtes Civeis, Fiscais, Criminais e dos Juizados Especiais Federais Grirninais Adjuntos
n*s 20150002267697, 20150002287699, 20150002287703, 20150002287705, 20150002287710,
(cantinua no versa)
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20150002287713, 20150002287718 e 20150002287718 (expedidas pela Justica Federal aos
25/11/2015); 8) Certiddes Megativas de Débitos Trabalhistas n®s 377802, 377936, 377942, 377946,
377956, 37TO62. 377954 e 377969 (expedidas aos 23/11/2015 pelo Tribunal Regional do Trabalho da
15* Regiao), 9) Cerliddes Negativas de Ag¢bes Civeis da Justica Estadual (expedidas aos 26/11/2015 por
Odilon Luis de Oliveira, Supervisor de Servigo do Setor); 10) resultado negativo da consulta a Central de
indispanibilidades (documentos arguivados, nesta Serventia, na pasta de instrumentos parliculares do
corrente més). DOI: Emitida por esta Serventia, SCRP, 30/ 1/2045, a Substitita do Oficial (Alessandra
Cristiha Pinho Teixeira): i _(Q )
R.9/27.980 | arla dg";;'f‘ﬁ
PROTOCOLO N° 151.593, de 22/12/2015.
HIPOTECA CEDULAR. t
Conforme cédula de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n®
385.200.999, emitida acs 28/10/2015 e aditada acs 11/12/2015 em Marilia — SF, pela devedora
CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE 35201380301, inscrita no CNPJMWMF n°
53,622 478/0001-10 2 sediada na Rodovia Engenheirs Jodo Baptista Cabral Rennd (SP 225), Km 319,
em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seu representanta |egal, verifica-se que a
proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA (qualificada no
registro n® & deu o imdvel (com todos os acessdrios, benfeitorias, valorizaces, frutos e acessdes
previstos no artigo 34 da supracitada lei e na cédula), em hipoteca cedular de primeiro grau, sem
concorréncia de terceiros, aoc credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n® 00.000.000/53598-80,
agéncia empresarial de Marilia — SP), como garantia do pagamento do financiamente concedido &
devedora & dos encargos previstos na cédula (principal, IOF, juros remuneratarios, tarifas, comissdo
de permanéncia, comissac FLAT etc) ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor financiado:
A$1.350.000,00 (um milhdo, trezentos e cinguenta mil reais). IOF (apurade de acordo com a legislagdo
vigente). mediante débite na conla-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os saldos
devedores verificados na conla de empréstimo, decorrentes do langamenta do valor amprestado, bem
assim das quantias dele oriundas, devidas a titulo de acessdrios, taxas e despesas, incidirio encarges
financeiros correspondentes a 138 (cento a trinta e nove) por cento da taxa média dos Cerificados de
Depdsitos Interbancérios (CDI). Referidos eneargos financeires serfo calculados por dias dteis, sendo
levados a débito da conta vinculada de empréstimo a cada data-base, no vencimento & na liguidagdo da
divida e exigide integralmente o seu pagamento & cada data-base, a parir de 18M2/2015 no
vencimento e na liguidacdo da divida, nas remigbes (proporcionalmente acs valeres remidos). Para fins
do disposto no instrumenta cedular, entende-se por dias Uteis todos os dias, exceto sabados, domingos
e feriados bancdrios nacionais, por CDI, a taxa média dos Certificados de Depdsitos Interbancarios,
divulgada pela Central de Cusitdia e de Liguidacao Financeira de Titulos (CETIP); e, por data-base, o
dia 18 de cada meés, definido para débito dos encargos financeiros. Vencimento final da divida:
18/10/2018. Forma de pagamento da divida: 35 (frinta e cingo) parcelas, da seguinte forma: da
primeira até a trigésima quarta no valor de R$38.571 42 (trinta e oito mil, quinhentos e setenta e um
reais e quarenta e dois centavos) e a ditima, ou seja, a trigésima quinta, no valor de R338.571,72 (trinta
e oite mil, quinhentos e setenta & um reais @ setenta e dois centavos), ficando o devedor obrigado a
liquidar com a Gltima, &m 18M10/2018, todas as responsabilidades resultantes do presente titulo. Local
de pagamento: junto 4 agéncia do credor. em gue for mantida a conta-corrente da devedora, Tarifas:
Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora auteriza o credor a debitar na conta de depdsitos,
a titulo de remuneragio sobre senvigos, o valor cormespondente & tarifa de abertura de crédito, de
{continua na fl. 04}
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{continuagdo R.9/27.980)

manutengao & demais tarifas aplicaveis a operac¢éo, vigentas & época da cobranga, constantes da
Tabela de Tarifas de Servigos Bancarios, que se encontra disponivel em gualquer agéncia do credor;
estando a favorecida ciente de que tais débitos serao informados mediante avise de débito e/ou aviso no
exirato de conta corrente. Comissio Flat: Além des encargos financeiros pactuados, a devedora pagara
ao credor, por conta da assessoria na selecio e adeguagio da linha crédito, conforme a solicitagio da
devedora, comissdo Flat de 4,00%, calculada sobre o valor do crédite concedido e exigida na data de
sua primeira liberagdo. A devedora autoriza o credor a debitar de sua conta-corrente, mediante aviso, o
valor devido a tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualguer
obrigaghe legal ou convencional, ou ne case de vencimento anfecipado da obrigagdo, a partir do
inadimplemento & sobre os valores inadimplidos incidird a comissao de permanéncia a taxa de mercado
do dia do pagaments (Resolugde 1,128, de 15/05/86, do Conselho Monetario Nacional), em substituigio
acs encargos de normalidade pactuados. A comissdo de permanéncia serd calculada diariamente,
debitada e exigida nos pagamentos parciais ¢ na liguidagdo do salde deveder inadimplide
DESTINAGCAO DO FINANCIAMEMNTO: o valer do crédito aberto destina-se, exclusivamente, a garantir a
provisao de fundos na conta-corrente de depositos da devedora, até a concormréncia desse valor, ficando,
desde |4, convencionado que ndc serd permitida qualquer aplicagdo desse crédilo em inveslimanlos
fixos, & sera utiizada, na agéncia do credor, que providenciara a transferéncia das respeclivas
imporidncias, quando iiberadas, para crédito na conta de depositos da devedora. Avalistas da cédula:
a) Pauio César Pegorer (adiante qualificads); b) Leni Maria Rocha Melo Pegarer (brasileira, casada,
empresara, CI-RG n* 17.651 441-55P-5P, CPF/MF n® 068.011.488-82) representada, na supracitada
cédula, por Paulo Gésar Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n* 312, nesta Serventia,
na pasta de procuragfes do ang 2014} da certidae (expaedida acs 28/11/2014) da procuragdo publica
lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina 248, processo n® 3.556) no Tabehas de Notas e de Protesto
de Letras & Tiwlos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, ¢} José Sérgic Pegorer (adiante
qualificado); d) Alcione Maitan Pegorer (brasileira, casada, deo lar, CI-RG n® 17.654.164-0-S5P-5P,
CPF/MF n* 078.873.228-55) representada, na supracitada cédula, per José Sérgio Pegorer, conforme
capia autenticada {arquivada sob n® 311, nesta Serventia, na pasta de procuracdes do ano 2014} da
certiddo (expedida aos 28/11/2014) da procuragio publica lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina
245, processo n® 3.554) no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa
Cruz do Rio Pardo; e} Pedro Celso Pegorer (adiante quaiificado), f) Aparecida Cleusa de Rossi Pegorer
(brasiimira, casada, empreséra, CI-RG n" 16.545.807-0-S5P-SP, CPF/MF n° 100642 138-82)
representada, na supracitada cedula, por Pedre Celss Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada
sob n® 309, nesta Serventia, na pasta de procuragfes do ano 2014) da certiddo (expedida aos
2B/11/2044) da procuragho pablica lavrada aos 18/04/2011 (livre 310, pgina 247, processo n® 3.585)
no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, g)
José Roberto Pegorer (adiante qualificads); h) Maria Teresa de Souza Pegorer (brasileira, casada,
empresaria, CI-RG n* 12.124.519-8-35P-8P, CPF/MF n® 045843 228-00) representada, na supracitada
cadula, por José Roberto Pegorer, conforme cépia autenticada (arguivada sob n® 311, nesta Serventia, !
na pasta de procuragfies do ano 2014) da certiddo (expedida acs 28/11/2014) da procuragio pablica
lavrada aos 18/04/2011 {livro 310, pagina 244, processo n® 3.653) no Tabeliio de Notas e de Protesto
de Letras e Titules da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, A devedora foi representada, na
supracitada ceédula, por seu sdcio administrador José Roberto Pegorer (brasileiro, casado, empresario,
CI-RG n® 8.866.185-55P-5P, CPF/MF n® 015, 284,838-40}, conforme alteragio contratual de 18/08/2015
(clausula sexta do contrato social consolidadc), registrada na JUCESP sob n® 474.356/15-2 aos
18/11/2015 (arquivada sob n® 437 nesta Serventla, na pasta de procuragdes do corrente ano). A
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proprietdria foi representada, na supractada cédula, por seus sécios administradores Paulo César
Pegorer (brasiieiro, casado, empresario, CI-RG n°® 12,384,403-4-SSP-SP, CPF/MF n® 015.294.848-12),
José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n® 13.138 653-35P-5P, CPF/MF n*®
015.617.678-59), Pedro Celso Pegorer (brasileiro, casado, emprasario, C-RG n* 10.371.517-85P-5P,
CPF/MF n® B24 484 038-04} e José Roberto Pegorer {acima qualiﬁc.acin}, confarme  Instrumento
particular de constituigio celebrado aos 23f06/2015 (capitule V) arquivada, nesta Serventia, na pasta de
instrumentos particulares do més de Movembro do corrente ane. A via nde-negocidvel da supracitada
cédula de credito bancario (arquivada, nesta Serventia, juntaments com os documentos adiante
mencionados, na pasta de instrumentos particulares) contém outras cldusulas (hiptteses de vencimento
anlecipado da divida, honordnios advocaticios etc), DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1) em nome da
devedora: a) Certidao Positiva com Efeitos de Megativa de Débitos Relativos acs Tributos Federais e &
Divida Ativa da UniSo (emitida aos 21/07/20158 e vélida até 17/01/2018, codigo de controle:
O55F .82D2 3412 94BE); b) Certidao Negativa de Dabitos do IBAMA n® 5539915 (emitida aos 2212/2015
e valida alé 21/01/2016); ¢) Ceniddo simplificada da JUCESP {emitida por Fabiana Cordeire Cavalehuki i
e assinada digitalmente por Flavia Regina Brilto aos 22/12/2015, autenticidade n® 65B844863), ll) em
nome da dadora da garantia: a) Cerlidaoc Negativa de Débitos do IBAMA n® 55385825 [emitida aos
22HZ12015 e vdlida alé 21/01/2016), b) Certidao simpiificada da JUCESP (emitida por Fabiana Cordeiro
Cavalchuki e assinada digitalmente por Flavia Regina Britto aes 22/12/2015 autenticidade n®
65844825), c) CCIR (2010/2014); d) Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (emilida aos 22/12/201 valida até 19/06/2016, codigo de controle: |
S609.F5E5.B3FA.33ER); e) copia da certiddo da matri do imével. SCRP, 23/112/2015, a Substituta
da Oficial {Alessandra Cristina Pinhe Teixeira): ;g : ﬁ
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R 10/27.980.
PROTOCOLO N° 151.594, de 22/12/2015,
HIPOTECA CEDULAR.
Gonforme cédula de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® |
385.201.019, emnitida acs 15/12/2015, em Marilia — SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA
{JUCESP-NIRE 35201380301, inscrita no CNPJ/MF n°® 53.622 478/0001-10 e sediada na Rodovia
Engenheiro Jodo Baplisia Cabral Rennd {SP 225), Km 319, em Santa Cruz do Rio Parde), devidamente
assinada por seu representante legal, verifica-se que a proprietdria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS E PARTICIPAGCOES LTDA {(gualificada no registro n* 8) deu o imével (com todos os
acessorios, benfeitorias, valorizagdes, frutos e acessdes previstos no artigo 34 da supracitada lei e na
cédula), em hipeteca cedular de segundo grau, sem concorréncia de terceiros, ao credor BANCO DO
BRASIL S/A (CNPJIMF n® 00,000,.000/5398-80, agéncia empresarial de Marilia = SP), como garantia do |
pagamento do financiamento concedido A devedora & dos encargos previstes na ceédula (principal,
IOF, juros remuneratérios, tarifas, comissdo de permanincia, comissio FLAT etc) ESPECIALIZAGAO
DA DIVIDA: valor financiade: R$5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais). |IOF {apurado de
acorde com a legislacde wvigente) mediante débito na conta-commente da devedora. Encargos
financeiros: sobre os saldos devedores verificados na conta de empréstime, decorrentes do langamenio |
do valor emprestado e das quantias devidas a titulo de acessdrios, laxas e despesas, incidirBo encargos
financeiros correspondentes a 144 (cento e quarenia e quatre) por cento da taxa media dos Cerlificados
de Depdsitos Interbancarios (CD). Referidos encargos financeiros, calculados por dias Gleis, serao
debitados & capitalizados mensalmente na conta vinculada de empréstimo, a cada data-base, e deverdo
ser pagos integralmente junto com as parcelas de capital, no vencimento e na liquidagio da divida, nas
{continua na folha 03)
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remigbes (proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do disposto no instrumento cedular,
entende-se por dias Uteis todos os dias da semana, excelo sabados, domingos € feriados bancarios
nacionais; CDIl a taxa média dos Cedificados de Depdsitos Interbancarios, divulgada pela Central de
Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos {(CETIP), e data-base o dia 18 de cada més, definido
para débito dos encargos financaires. Vencimento final da divida: 18/12/2018. Forma de pagamento
da divida: 12 (doze) parcelas, da seguinte forma: a) em 18/03/2016, 18/06/2016, 18/09/2018,
8122016, 18/03F2017, 18/06/2017, 18082017, 18M2M201T, 18/03/2018, 19/06/2018 e 18/08/2018
(cada qual no valor de R$458.333.33) e, finaiments: b) em 18/12/2018 (no valor de R458.333,37),
ficando o devedor obrigado a liquidar com a ditima, em 1BM2/2018, todas as responsabilidadas
resultantes do presente tifulo, Local de pagamento: junto & agéncia do credor, em que for mantida a
conta-corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargoes financeiros pactuados, a devedora autoriza o
credor a debitar na conta de depositos, a titulo de remuneracio sobre servicos, o valor correspondente a
tarifa de abertura de crédito, de manutengio e demais tarifas aplicdveis 4 operagio, vigenies a época da
cobranga, constantes da Tabela de Tarnfas de Servigos Bancarios, que se encontra disponivel em
qualguer agéncia do credor; estando a favorecida ciente de que tais débilos serdo informados mediante
aviso de débito efou aviso no extrato de conta corrente. Comissdo Flat: Além dos encargos financelros
pactuados, a devedora pagara ao credor, por conta da assessoria na selegdo e adequagéo da linha
crédite, conforme a solicitagio da devedora, comissao Flat de 3,30%, calculada sobre o valor do crédito
concedido e exigida na data de sua primeira liberacdo. A devedora autoriza o craedor a debitar de sua
conta-cofrenta, mediante aviso, o valor devide a tal tilulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de
descumprimento de qualguer cbrigagao legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da
obngagan, a partir do inadimplements e sobre os valores inadimplidos Incidird a comissdo de
permanéncia 4 taxa de mercado do dia do pagamento (Resolugio 1.128, de 15/05/868, do Consetho
Monetdric Macional), em substituicdo acs encargos de normalidade pactuados. A comissaoc de
permanéncia serd calculada diariamente, debitada e exigida nos pagamentos parciais 2 na liquidagéo do
salde devedor inadimplido, DESTINAGAD DO FINANCIAMENTO: o valor do crédito aberto destina-sa,
exclusivamente, a garantir a provisdo de fundos na conta-corrents de depdsitos da devedora, até a
concorréncia desse valor, ficando, desde ja. convencionado que nio sera parmitida guaiquer aplicagao
desse credito em investir tos fixos, e sera utilizado, na agéncia do credor, que providenciara a
transferéncia das respectivas importancias, quando liberadas, para crédito na conta de depdsites da
devedora. Avalistas da cédula: a) Paulo César Pegorer (adiante qualificade); b) Leni Maria Rocha Melo
Pegorer (brasileira, casada, empreséra, CI-RG n® 17.651.441-S5F-5P, CPF/MF n® 068.011 468-82)
representada, na supracitada cédula, por Paulo Gésar Pegorer, conforme cdpla autenticada (arquivada
sob n® 312, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da certiddo (expedida aos
28/11/2014) da procuragio publica lavwrada sos 18/04/2011 (livro 310, pagina 248, procasso n* 3.556)
no Tabelido de Motas e de Prolesto de Letras e Tilulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, c) José
Sérgio Pegorer (adiante qualificado); d) Alcione Maitan Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n*
17.654.164-0-SSP-SP, CPF/MF n® 078.873.228-55) representada, na supracilada cédula, por José
Sérgio Pegorer, conforme cépia autenticada (arguiveda sob n® 311, nesta Serventia, na pasta de
procuragbes do ano 2014) da certiddo (expedida aos 28/11/2014) da procuragdo publica lavrada aos
18/04/2011 (livro 310, pagina 245, processo n” 3.554) no Tabelido de Motas e de Protesto de Letras &
Tiulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; e) Pedro Celso Pegorer (adiante gualificado), f)
Aparecida Cleusa de Rossl Pegorer (brasileira, casada, empresaria, CI-RG n” 18.545.807-0-S5P-8P,
CPF/MF n® 100.642 138-62) representada, na supracitada cédula, por Pedro Celso Pegorer, conforme
copia autenticada (arquivada sob n® 308, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ana 2014) da
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certidio (expodida acs 28/11/2014) da precuragdo publica lavrada aos 18/04/2011 {livro 310, pagina
247, processo n® 3.655) no Tabelifo de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa
Cruz do Rio Pardo; g) José Roberto Pegorar (adiante gualificade). h) Maria Teresa de Souza Pegorer
(brasileira, casada, empresara, CI-RG n® 12124 519-6-S5P-SP, CPF/MF n° 045.643.228-00)
representada, na supracitada cédula, por José Roberto Pegorer, conforme cépia autenticada
(arquivada sob n® 311, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da certiddo (expedida
aos 28/11/2014) da procuragido publica lavrada aos 18/04/2011 (livro 310, pagina 244, processo n®
3.553) no Tabeliao de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarea de Santa Cruz do Rio Pardo;
i} 2J2P Administradora de Bens Proprios e Participagdes Lida (qualificada no registro n® 8). A devedora
foi representada, na supracitada cédula, por seu sdclo administrador José Roberto Pegorer (brasileiro,
casado, empresano, Cl-RG n® 8866 185-55P-5P, CPF/MF n® 015294 838-40), conforme alteragio
contratual de 16/09/2015 (clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n”
474 356/15-2 aos 18/11/2015 (arquivada sob n® 437 nesta Serventia, na pasta de procuragies do
corrente ano). A proprietaria foi representada, na supracitada cédula, por seus socios administradores
Paulo César Pegorer (brasileiro, casade, empresario, CI-RG n® 12384 403-4-SEP-SF, CPF/MF n*
015.284 B48-12), José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, C|-RG n® 13,138.853-85P-5P,
CPF/MF n°® 015817.678-58), Pedro Celse Pegorer (brasileiro, casade, empresdrio, CI-RG n®
10.371.517-55P-5P, CPF/MF n" 824 484 938-04) ¢ José Roberto Pegorer {acima qualificado), conforme
instrumento particular de constituicho celebrado acs 23/06/2015 (capitulo V1) arguivada, nesta Serventia,
na pasta de instrumentos particulares do més de Novembro do corrente ano. A via ndo-negocidavel da
supracitada cedula de credito bancario (arguivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos
adiante mencionados, na pasta de instrumentos parficulares) contém outras clausulas (hipdteses de
vancimento antecipado da divida, honordrios adveocaticios etc). DOCUMENTOS APRESENTADOS: |)
e nome da devedara: a) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido (emitida aos 21/07/2015 e valida até 17/01/2016, cédigo de controle:
055F.B202.3412.94BE); b) Certidéo Negativa de Débitos do IBAMA n® 5550983 (emitida sos 30M2/2015
e valida até 29/01/2016). c) Certidao simplificada da JUCESP (emitida por Fabiana Cordeiro Cavalchuki
e assinada digitalmente por Flavia Regina Britto aos 30/12/2015, autenticidade n® 65854107); 1) em
nome da dadora da garantia: a) Certid3o Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida
Ativa da Unido (emitida acs 30/12/2015 e wvalida até 27/06/2016, codigo de controle:
ITSE.91A7.CE8E . B746); b) Certidao Megativa de Débitos do IBAMA n® 5550090 (emitida acs 30/12/2015
e valida até 29/01/2016); ¢} Certiddo simplificada da JUCESP (emitida per Fabiana Cordeire Cavalchuki
e assinada digitalmente por Flavia Regina Britto aes 30/12/2015, autenticidade n* §5854081), d) CCIR
(2010/2014); &) Ceridao Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
{emilida acs 301 15 & vilida até 27/06/2016, codige de controle: F33E.FE1A.C1C2.ETD1); f) copia
da certidio da ma i.r; do imével. SCRP, 30/12/2015, a Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho

Teixeira): ﬁ . f
R.11/27 980 —
PROTOCOLO W-T83823, Jg 761062016
HIPOTECA CEDULAR
Conforme cédula de erédito bancério {Lei n® 10.931/2004, arigos 26 a 45) identificada pelo n® 385.201.059,
emitida acs 22/06/2016, em Marliza - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-MIRE
35201390301, inscrita no CNPJ/MF n* 53622 478/0001-10 & sadiada na Rodovia Engenheiro Jolo Baphsta Cabral
Rennd, Km 3189, 5P 225 em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seu representante legal,
verifica-s8 que a propriotara 2J2P ADMIMISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGCOES LTDA
{gualificada no registro n" 8) deu o imbvel (com todos os acessdrios, benfeitorias, valorizagdes, fruios e acessdes
previstos no arkigo 34 da supracitada lei e na cédula), em hipoteca cedular de terceiro grau, sem concorréncia de
{continua na fi. 08)
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(zontinuagio R 1127 950}
terceiros, ag credor BANCO DO BRASIL S/A (CHNPJMF n* 00.000.000/5398-80, agéncia empresarial de Marllia —
5P}, como gerantia do pagamento do financiamento concedido a devedara @ dos encargos previstos na cédula
(principal, IOF, jurcs remuneralérios, tarifas. comissde de permanéncia, elc). ESPECIALIZAGAO DA DiVIDA:
valor financiado: R34 500.000,00 {(quatro milhdes e quinhentes mil reais), 1OF {apurado de acordo com a
legislagcho vigente) medi débila na 1 rente da devedora. Encargos financeires: sobré os saldoas
devedores verificados na conta de empréstimo, decorrentes do langamento do vakor emprestado e das quantias
devidas a titulo de acessdrios, taxas e despesas, incidir@o encargos fimanceiros correspondentes a 160 (cento e
sessenta} por cento da laxa meédia dos Certificadas da Depésilos Interbancarios (CODI). Referidos encargss
financeiros serdo caleulados por dias oleis e debilados na conta vinculada de empréstimo a cada dala-base. no
vencimenlo ¢ na Hguidagdo da divida, e deverdo ser pagos inlegralmente a cada data-base, a pantir de 06/08/2015,
me vencimento e na lguidacdo da divida, nas remigdes (proporcionaimente aos valores remidos). Para fins dao
disposta na insruments cedular, enlende-se por dias dlels todos o3 dias da semana, exceto sabadas, domingos e
ferados bancarios nacionais, CDI a taxa meédia dos Cerificados de Depésitos Interbancérios, divulgada pela
Central de Custadia e de Liquidacas Financeira de Titulos (CETIP), & data-base o dia 06 de cada més para o
debito dos encargos financeiros. Vencimento final da divida: 05/08/2017, Forma de pagamento da divida: 13
{lreze) parcelas com vencimenios previsios para O6/08/2018, 06/09/2016, 06MOV20186, 06/11/2018, 06M2/2016,
QED1/2017, 06/02/2017, OB/032017, 06/04/2017, 06/05/2017, OB/0B/2017, OBOFI201T e 06/0B/2017, da seguirte
forma: da primeira alé a décima segunda ne valor de R$120.000,00 e a dltiima, ou seja, a décima terceira, no valoer
de R$3.060.000,00, ficando a devedora obrigada a liguidar com a dltima, em 08/08/2017, todas as
responsabilidades resultantes do presente tile, Local de pagamento; junio & agéncia do credor, em gue for
mantida a conta-corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargos financeires pattuados, a devadors autoriza o
crador 2 debitar na conta de depasios, a titule de remuneragio sobre servigos, o valor carrespondaente 3 tarifa de
abertura de crédilo, de manulencio e demais tarifas aplicdveis & operagao, vigente a época da cobranga,
constantes da Tabola de Tarifas de Servigos Bancarios, que se encontra disponivel em gqualquer ageéncia do
credor; estando a favorecida ciente de que tais déblios serfo informados 2 ela madiante aviso de débito elou aviso
no extrato de conta corrente. Comissdo Flat: Alem dos encargos financeiros pactuados, a devedora pagara ao
credor, por conta da soria na; cdo e ' da linha crédito, conforme a solicitaglo da devedaoca,
comissdo Flat no valor de R$150.000,00, exigida na data de sua primeira liberagie. A devedora autoriza © credor a
debitar de sua conta-correnta, mediante aviso, © valor devide a tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso
de descumprimento de gualguer obrigacdo legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da
abrigagéo, 8 partir do inagimplemento e sobre os valores inadimplidos incidira & comissao de permanéncia a taxa
de mercado do dia do pagamento (Resolugdo 1,125 de 15/05/86, do Conselho Monetario Nacional], em
subslifuig®o aos encargos de nermalidade pactuados. A comissao de permanéncia sera calculada diariamente,
debitada & exigida nos pagamentos parciais ¢ na liquidagie do salde devedor inadimplido. DESTINACAD DO
FINANCIAMENTO: o valor do crédito aberio destina-se, exclusivaments, a garantic a pfovisdo de fundos na conta-
comente de depésitos da devedara, até a concorréncia desse valor, ficande, desde ja, convencionado que n3o sera
permitida gqualguer aplicacio desse crédite em investimenios fixos, & sera ulilizado, na agéncia do credor, que
providenciara a transferéncla das respectivas importAncias, quando liberadas, para crédito na conta de depdsitas
da devedera Avalistas da cédufa: a) Paulo César Pegorer (adiante qualificado). b) Leni Maria Rocha Melo
Pegorer (brasileira, casada, empresaria, CI-RG n® 17.651.441-55P-5P, CPF/MF n* DE8.011.458-82) reprasentada,
na supraciiada cédula, por Paulo César Pegorer, conforme cdpia autenticada (arquivada sob A% 312, nesta
Serventia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da certiddo (expedida Aaocs 28/11/2014) da procuragdo piblica
lavrada 205 180472011 (livre 310, pagina 248, processo n* 3.556) no Tabelido de Notas e de Protesio de Letras e
Tiulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, ) José Sérgio Pegorer (adiante gualificado); d) Aksiene Maitan
Pegorer (brasileirs, casada, do lar, CI-RG n” 17.654.164-0-S8P-8P, CPF/MF n® 078.872.228-55) representada, na
supracitada cédula, por José Sérgio Pegorer, conforme cépia autenticada (arquivada sob n® 311, nesta Senvantia,
na pasta de procuragoes do ano 2014) da certiddo (expedida aos 28/11/2014) da procuragho plblica lavrada aos
18/04/2017 (livro 310, pdgina 245, processo n® 3.554) no Tabelido de Naotas e de Protesto de Letras e Tiiutos da
Comarea de Santa Cruz do Rio Pardo; €) Pedro Ceiso Pegerer (adiante qualificada); fi Aparecida Cleusa de Rossi
Pegorer (brasiieira, casada, empresaria, CI-RG n" 16.545607-0-SSP-SP, CPF/MF n” 100.642 138-€2)
representade, na supracitada cédula, por Pedro Celso Pegorer, conforme copia autenticada (arquivada scb n®
309, nesta Serventia, na pasia de procuraghes do ano 2014) da certiddo (expedida acs 28/11/2014) da
procuracio publica lavrada aos 18/04/2011 (livre 310, pagina 247, procassa n® 3 555) no Tabelido de Motas e de
Protests de Letras e Titulos da Comarca de Sante Cruz do Rio Pardo, g} José Roberto Pegorer (adiante
qualificado); h) Maria Teresa de Souza Pegorer (brasileira, casada, empresaria, CI-RG n” 12.124.519-6-55P-5P,
CPFIMF n® 045643.228-00) representada, na supracitada cédula, por José Roberto Pegorer, conforme cépia
autenticada (arquivada sob n® 311, nesta Serentia, na pasta de procuragdes do ano 2014) da certidao (expedida
aos 28/11/2014) da procuragic publica lavrada sos 18/04:2011 (livro 310, pagina 244, processo n® 3.553} no
Tabeliio de Nolas e de Protesto da Letras e Titulos ¢a Comarca de Santa Cruz do Rio Parda; 1) 2J2P
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{continuasde R 11/27 980)
Adminstradora de Bens Préprios @ Participag@es Lida (qualificada no registre n® 8). A devedara foi representada,
na supracitada cédula, por seu socio administrador José Roberto Pegorer (brasileiro, casado, empresdria, CI-RG
n" 8.B56.185-S5P-5F, CPFMF n® 015284 838-40), conforme alteragdo contratual de 160972015 (clausula sexta
do contrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n® 474 356/15-2 aos 18/11/2015 (arquivada sob n" 437
nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano). A proprietara foi representada, na supracitada cédula,
por seus socios administradores José Robarte Pegorer (acima gualificado), José Sérgio Fegorer (brasieiro,
casado, empresario, CI-RG n" 13,138 653-S5P-SP, CPF/MF n® 015.617.678-59), Paulo César Pegoraer [brasieiro,
casado, empresario, CI-RG n® 12.384.403-4-55P-5P, CPF/MF n" 015294 B48-12) ¢ Pedro Celso Pegorer
{brasiieiro, casedo, emprasario, CHRG n® 10.371.517-S5P-8P, CPF/MF n° 824 484.538-04), conforme instrumento
particutar de constituicio celebrado sos 23/06/2015 (capitule V1) arquivada, nests Serventia, na pasta de
instrumentos particulares do més de Novembra do coments ano. A via nac-negaciavel da supracitada cédula de
crédito bancano (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos gue a acomp
instrumentos particulares) contém ouiras cldusulas (hipdteses de vencimento antecipad dlgida, ho rios
advocalicios etc). SCRP, 1%07/2016, & Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho B

LR

&

rotocolado em 31/01/2023 4s 17:42

R 12/27.980. <
PROTOCOLO N* 158.884, de 07/08/2017

HIPOTECA CEDULAR.

Conforme cédula de crédito bancério (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) ikentificada pelo n® 20/10505-3,
emitida aos 04/M&2017, em Marlia - 5P, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-MIRE
35201300301, inscrita no CNPJMF n® 53 622 478/0001-10 e sadiada na Rodovia Engenheire Jobo Baptista Cabral
Rennd, Km 318, SP 225 em Santa Cruz do Rlg Pardo), devidaments assinada por seu representanta lagal,
verifica-se que a proprietdria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROFRIOS E PARTICIPAGOES LTDA
{gualificada no registro n® 8) deu o imdvel (com iodos os acessanos, benfeilonas, valorizagdes, frutos & acesstes
previsios no artigo 34 da supracitada el @ na c&dula), em hipoteca cedular de quarte grau, sem concorréneia de
terceiros, ao credor BANGO DO BRASIL S/A (CHNPUMF n® 00.000.000¢/5398-80, agéncia empresarial de Mariila —
5P, como garanta do pagamenio do financlamento concedido & devedora & dos encargos pravistos na cédula
(principal, 10F, juros remuneratdrios, tarifas, comissdo de permanéncia, etz). ESPECIALIZACAQ DA DiVIDA:
wvalor financiado: R§1.400.000,00 (um milhde e quatrocentes mil reals) 1OF {apurado de acords cem a legistagao
vigenie); medianie débite na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: os valwes langados na conta
vinculada ao financiemento, bem coma ¢ saldo devedor dal decarrante, sofrerfo incidéncia de juros & faxa efetiva
de 10,250 pontes percentuais ao ano, calculados por dias corridos, com base na taxa equivalente diaria (385 ou
366 dias), debitados e capitalizados mensalmente, no dia primeiro de cada més, nas remicées, proporcionalmenta
aos seus valores remidos, no vencimento @ na liquidagho da divida, e serdo exigidos juniamente com as
prestaches de principal, inclusive nas remigdes, proporcionalmente aos valores remides, no vencimentd e na
liguidagao da divida. Vencimento da divida: 28/08/2018. Local de pagamento praga de emissdo da cédula,
Tarifas: Além dos encargos financeiros pactuados, a devedora auloriza o credor a debitar na conta de depdsitos, a
tituin de estudo de operacfes, no valor de R$7.000,00 (sete mil resis), correspondente a 0,5% do montante do
crédito concedido, conforme previsto na Tabela de Tarfas de Servigos Bancanos (Pessoa Flsica s Pessoa
Juridica) do credor, disponivel em gualguer dé SUaS a0&ncias, ou em seu sitlo na nternet, exigivel por ocasibo da
fiberagso da parcela Unica do crédito. O credor obriga-se a informar a efetlva realizaglo da cobranca da tarifa
mediante aviso de débito alou aviso no exirato da conta corrente da devedora. INADIMPLEMENTO E MORA: em
caso de descumprimento de qualquer obrigagao lagal ou convencional, ou no casa de vencimento antecipado da
operagio, serd exigida, a partir de inadimplemento e sobre o valor inadimphido, & comissao de permanéncia 3 laxa
de mercado do dia do pagamento (Resolug3o 1,129, de 15/05/86, do Conselhe Monetario Nacional, art. 8° da Lei
n° 9,138, de 29M11/55; Resolugso 1 746, de 30/06/2008, do referide Conselho), em substituicso aos encargos de
narmalidade paciuadeos; a comissdo de permanéncia serd calculada disriamente 2 debitada no itima dia de cada
més e na liquidacio da divida, para ser exigida juntaments com as amortizagdes de capital, proporcionalmente aos
seus valores nominais & na liquidagic da divida. DESTINAGCAO DO FINANCIAMENTO: o valor do crédito destina-
se ao financiamento para aquisicio de 2.001.718 kg de arroz em casca, classe longo fing, LF 158, safra
2016/2017, a0 preco minimo de R$0,6894/kg & no velor fotal de R$1.400.000,17, amparade pela Politica de
Garantia da Preges Minimos. A devedora loi representada, na supracilada cédula, por seu stcio-administrador
José Seérgio Pegorer {brasileiro, casado, empresdrio, C-RG n® 13.138.653-55P-8P, CPF/MF n® 015.817.678-59),
conforme alteracho contratual de 16/09/2015 (clausula sexia do contrale social consolidado), registrada na
JUCESP sob n® 474, 356/15-2 aps 18/11/2015 {arquivada sob n® 437 nesta Serventia, na pasta do procuragdes do
ano de 2075y A proprietdria fol representada, na supracitada cédula, por seus stcios-administradores José
Roberto Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n° 8.866 185-55P-5P, CPEMF n” 015.294 838-40). Paule
Cesar Pegorer (brasileiro, casado, empresaria, C-RG n® 12 384.403-4-55P-5P, CPF/MF n* 015 294 848-12), José
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS + =
COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP

Rua Quintino Bocaitva, 805 - Centro - Fone: {14) 3372-9402
CIPJ: 49.879.695/0007-12

Edson Silva Trindade - Oficial

¥R AGMVE-KRDOW-ASVTT.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - 5P
CNS n® 12.086-5

17:42 , sob o nimero WSCP23700025063
et

= MALFICUIE  c— F
27 880 [ o7 HCRPardo, 14 de agesto de 2017

Continuagao R.12/27.980.
Sérgio Pegorer (acima qualificade) & Pedro Celso Pegorer (brasileiro, casado, ampresario, C-RG n® 10.371.517-
SSP-SP, CPFIMF n" 824 484 938-04), conforme instrumento particular de constituiglo celebrado acs 23/08/2015
(capiwlo V1) arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares do mis de Novembro de 2015, A via
nas-negociave! da supracitada cédula de crédito bancaro (amuivada, nesta Serventia, juntamente com os
docuimentos que a acompanham, na pasta dE-instrumentos particulares) conlém oulras clausulas (hipdteses de
vencimento antecipado da divida, hopgrarnio
(Alessandra Cristina Pinho Teixeira):

rotocolade em 31/01/2023 &

B

A 1327 980

PROTOCOLO N® 161.302, de 08/03/2018,
CANCELAMENTO DE HIFOTECA.
Conforme requerimento formulado acs 08/03/2018 pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA, representada
por seu socio-administrador José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n° 13 138 653-55P-5P,
CPFMF n® 015617 678-50), confarme alleragio contratual de 16/0%/2015 (clausula sexta do contrato social
consolidado), registrada na JUCESP sob n® 474 356/15-2 aos 181 1/2015 {arquivada sob n® 437 nesta Serventia,
na pasta de procuragdes do ano de 2015) e instruido com o Instruments particular emitido aos 28/02/2018 pela
credor hipotecario adiante mencionado (documentos com as firmas reconhecidas e arquivados, nesta Serventia, na
pasta de averbagfes do comente més), fago a presente averbag8o para CANCELAR A HIPOTECA registrada
nesta matricula sob n® 11 {a 1°/07/2018), conforme auterizagdo concadida pelo credor BANCO DO BRASIL S/A
{por sua apgéncia de Marllia - SP), representado por seu praocurador Mauro Luis Knebel Groth, conforme cdpias
sutenticadas (arguivadas sob n® 742, nesta Serventia, na pasta de procuragfes do comente ano) da ceriddo
[expedida acs 20/12/2017) da procuracdo pablica lavrada acs 14/02/2017 (liveo 2 B78, folhas 91/93) no 3° Oficio de
Notas e Protesto de Titulos de Brasllia - DF e da procurag@o pablica de substabelecimento lavrada acs 097032017
(livro 148, paginas 264/286) no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 34° Subdistrito (Cerqueira César)
de 580 Paula — SP. SGRP, 12/03/2018, a Escrevents Autorizada (Maria jLUuI‘dGS Custa}r

s o Soo/

R.14/27 880, J ]
PROTOCOLO N* 164,058, de 06/11/2018.
HIPOTECA CEDULAR X
Conforme cédula de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® 385.201.263,
emitida a 1*11/2018 em Marilia - SP, pela devedors CEREALISTA ROSALITO LTDA {JUCESP-NIRE
35201380301, inscrita na CNPJAMF n® 53.622 478/0001-10 & sediada na Rodovia Engenheiro Jo&c Baptista Cabral
Rennd, Km 319, SP 225, em Santa Cruz do Rio Parde), devidemente assinada por seus reprasentantes fegals,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA
{qualificada no registro n* 8) deu o Imdvel (com todos os acesstnios, benfeitorias, valorizagbes, frutos e acessdes
previstos no artigo 34 da supracitada lei e na cédula), em hipoteca cedular de quarto grau, sam concorréncia de
terceiros, ac credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPIMF n® 00.000.000/5388-80, agéncia emprese_na.i de Marilia =
SP). come garantia do pagamento do financiamento concedido 4 devedora e dos encargos previstos na cédula
(principal, IOF, tarifas, encargos financeiros, juros moratdrlos, multa, etc). ESPECIALIZAGAD DA DIVIDA: valor
financiado: R$7.749.000,00 (sete milhdes, setecentos e quarenia e nove mil reals). 10F (apurado de acordo com a
iegistac@o vigente): mediante débito na conta-corente da devedora. Encargos financeiros: sobre os saldos
devedores verificados na conta de empréstimo. decorrentes do langamento do valor emprestado e das quantias
devidas a titula de acesstrios, taxas e despesas, Incidirdo encarges financelros correspandentes @ taxa madia dos
Certificados de Depésitos Interbancérios (CDI), acrescidos de aobretaxa efativa 8,16 (oito inteiros e dezesseis
centésimos) pontos percentuals ao ano. Referidos encargos financeiros serac_v r:alvulados por dias GOteis e
debitados na conta vinculada de empréstimo a cada data-base, no vencimento e na liquidagao da divida, e deveraoc
ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 15/12/2018, no vencimento e na liquidagao da divida, nas
remictes (proporcionalments aos valores remidos). Para fins do disposto no instruments cedular, entende-se por
dias teis, exceto sabados, deminges e feriades bancarios nacionais; por CDI @ taxa média dos Certificados de
Depositos Interbancdrios, divulgada pela Central de Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (CETIP). &
data-base, em cada més, o dia 15 de cada més para o débito dos encargos financeiros Vencimento final da
divida: 15/11/2022. Forma de pagamento da divida: 43 (quarenta e oito) prestacies mensais consecutivas (cada
qual no valor de R$161,437,50), sendo a primeira com vancimento previsto para 15/12/2018 e as demais em igual
dia dos meses subsequentes, ficando a devedora obrigada a liquidar com @ Gltima, em 16/11/2022, todas as
responsabifidades resuliantes do presente LUl Laeal da pagamento. junlu & agéncia do credor, em que for
mantida a conta comente da devedora, Tarifas: Além dos encargos financairos paciuados, a devedora auloriza o
credar a debliar na conta de depdsitos, a titula de remuneraciio sobre servigos. o valor cormespondente & tarifa de
{continua no verso)
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Continuagao R.14/27.980. . | :
abertura de credito, de manulengio e demais tarifas aplicdveis & opefacdo, vigente & época da onbmnca
constantes da Tabela de Tarfas de Servigos Bancdnos, que se encontra disponivel am qualquer agéncia .do
credor; estando a devedora ciente de que tais débilos serfo informados 4 ela mediant2 aviso de débito efou aviso
na extrate de coma corente. Comissao Flat. Além dos encargos financeiros pactuados. a devedora pagara ao
credor, por conta da assessoria na seleclo e adequacdo da linha crédite, conforme a solictaglo da devedors,
comissdo Fiat no percentual de 2,9%, calculada sobre o valor do crddito concedido & exigida na data de_ sua
primeira liberagso. A devedaora autoriza o creder a debitar de sua conta corrente, mediante avise, o valor devido a
t2l titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualquer obrigagao legal ou convencional,
ou no caso de vencimants antecipade da operagde, a partr do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, serso
axigidos, nos termes da Resolugao 4,558, de 230212017, do Conselho Monetario Nacional: a) encargos financeinos
coniratados para o periodo de adimpléncia da operagio, previstos no instrumento; b) juros moratérios de 1% ao
més, cu fracho, incidentes sobre o valor inadimplido; ©} multa de 2%, calculzda e exigida nos pagamento parciats,
sobre o5 velores amortizados e, na liguidagdo finel, sobre o saldo devedor da divida. DESTINAGAO DO
FINANCIAMENTO: o valor do crédito aberto destina-se, exclusivamente, a garantir a provisdo de fundos na conta
corrente de depédsitos da devedora, até a concarréncia desse valor, ficando, desde j&, convencionado que n8o sard
parmilida qualguer aplicagfio desse crédito em investimentos fixos, & serd utilizado, na agéncia do credor, que
providenciard a transferdncia das respectivas impentdncias, guanda liberadas, para crédito na conts de depdsitos
da devedora Avalistas da cédula: a) Paulo César Pegorer (brasileira, casado, aposentado, CI-RG n® 12.384 403-
4-55P-5P, CPF/MF n® 015294 848-12); b) Leni Maria Rocha Melo Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n®
17.651.441-55P-5P, CPF/MF n® 068.011 468-82), representada, na supracitada cadula, por Paulo César Pegorer,
coenforme copia autenticada {arquivada sob n® 750, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ana) da
certiddo (expedida acs 30/05/2017) da procurag@o publica [avrada sos 27/04/2016 (lvre 363, paginas 22/23,
processo n® 11.010) no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Ria
Pardo; €) José Sérgio Pegorer (brasileiro, casado, empresario, CI-RG n® 13.138653-S5P-S5P, CPF/MF n®
015617 678-59). d) Alcione Maitan Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n™ 17 654 164-0-55P-SP, CPF/MF
n* 078.873.228-55), representada, na supracitada cédula, por José Sérgio Pegorer, conforme cépla autenticada
{arquivada sob n® 751, nesta Serventia, na pasta de procuragSes do corrente ano) da certidio (expedida acs
3N0S2017) da procuragio publica lavrada aos 12/02/2016 (livro 3671, paginas 43/44, processo n® 10.704) no
Tabell3o de Notas e de Protesto de Letras e Tltulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; e) Pedro Celso
Pegorer (brasiieiro, casado, emprasario, GI-RG n® 10.371.517-SSP-SP, CPF/MF n° 824.484.538-04); f) Aparecida
Cleusa de Rossl Pegorer (brasileira, casada, empresana, CI-RG n° 16.545807-0-SSP-SP, CPF/MF n°
100,642 138-62), representada, na supracitada cédula, por Pedro Celso Pegorer, conforme copia autenticada
(arquivada sob n® 749, nesta Serventia, na pasta de procura do corrente ano) da certidio (expedida aos
30/05/2017) da procuragho plblica lavrada aps 27/04/2018 (livro 383, paginas 30/31, processo n® 11.011) no
Tabelido de Nofas e de Protesto de Latras e Thitulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo; g) José Roberto
Pegorer (brasileiro, casado, empresano, CI-RG n® 8.866. 185-55P-5P, CPFMF n® 015.284.838-40); h) Mara
Terssa de Souza Pegorer (brasileira, casada, empresara, CI-RG n* 12 124 515-6-55P-SP, CPF/MF n"
045 643, 228-00), representada, na supracitada cédula, por José Robero Pegorer, conforme cdpia autenticada
jarquivada sob n® 748, nesta Serventia, na pasta de procuragbes do corrente ano) da certidio (expedida aos
A0572017) da procuragdo pablica lavrada sos 26/04/2016 (livro 363, paginas 11712, processo n® 11.009) no
Tabelds de NMotas & de Prolesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rie Pardo. A devedora fol
representada, na supracitada cédula, por seus socios-administradores Paulo César Pegarer, José Sérgio Pegorer,
Pedro Celso Pegorer e José Roberio Pegaorer {acima qualificades), conforme alteragio contratual de 18/09/2017
(cléusula sexta do contrato social consoclidada), registrada na JUCESP sob n® 407.332/117-0 aos 28/08/2017
{arguivada so0b n° 799, nesta Serventia, na pasta de procuragoes do corrente ana), A proprietaria foi representada,
na supracilada cédula, por seus sdclos-administradores Paule César Pegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celso
Pegorer e José Roberto Pegorer {acima gualificados), conforme instrumento particular de constituiclo celebrado
aos 23/06/2015 (capitle Vi) amuivada, nesta Serventia. na pasta de instrumentos particulares do mes de
novembro de 2015, A via ndo-negocidvel da supracitada cédula de crédilo bancério {arquivada, nesta Serventia,
Juntamente com os documentos que a acompanham, na pa de instrumentos particulares) contém ouiras
clausulas (hipdteses de vencimento antecipado da divida, hongrafips advocaticios els). SCRP, 0811/2018, a
Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): a JQ ﬂ
LYS P ]
| e iim

TRASETSEY
PROTOCOLO N® 164.;’99. de 21/12/2018 5
HIPOTECA CEDULAR.
Conforme cédula de crédite bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 8 45) identificada pelo n® 385.201.280,
ermitida acs 0B 2/2018, em Marika - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
jcontinua na folha -08-)
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COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP §
Rua Quintine Bocaitiva, 805 - Centro - Fone: (14) 3372-9402 'ﬁ '

CNPL: 49.879.695/0007-12 %
Edson Silva Trindade - Oficial %
2
Q
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO0S §
COMARCA DE SANTA CRUZ DO RID PARDO - 5P od

T . CNS n° 12.086-5

[. SCRPardo,
27.980 8- 27 de dezembro de 2018

Continuagao R.15/27 980, _ : ;
35201390301, inscrita no CNPJMF n® 53,622 £478/0001-10 & sediada na Rodavia Engenheira Jodc Baptista Cabral

Renno, Km 318, SP 225 em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada pof seu representanta legal,

verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA

(gualificada no registro n* 8) deu o imaval (com todos os acessdrios, benfeltorias, valonzagdes, frulos e acessies

previstos no artigo 34 da supracitada lel e na cédula), em hipoteca cedular de quinto grau, sem concorréncia de

terceiros, a0 credor BANGO DO BRASIL SIA (CNPLMF n? 00.000.000/5388-80, agéncla emprasarial de Marilia -

SP), como garantia do pagamento do financiamento concedide a devedora & dos encargos previstos na cédula

{principal, 10F, tarifas, encargos financeiros, juros moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor

financiado: R$1.860.000,00 (um mihde, ciocentos € sessenta mil reais) IOF (apurado de acordo com &

legislagdo vigente) mediante débito na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os saidos

devedares verificados na conta de empréstimo, decorrentes do langamento do valor emprestado e das quantias

devidas a tiulo de acessénos, taxas @ despesas, incidirdo encargos financeiros correspandentes a taxa media dos

Certificadas de Depdsites Interbancanes (CDI), acrescidos de sobretaxa efetiva 6,56 (seis inteiros e cinquenta e

cinco centésimos) pontos percentuals ao ano. Referidos encarges financeiros serdo calculadas por dias Oteis 2
debitados na coma vinculada de empréstimo a cada data-base, no vencimento e na liquidagéo da divida, e deverao
ser pagos integralmente a cada data-base, a partir do 25/01/2019, no vencimento & na hguidacio da divida, nas
remicies (proporcionaimente ans valores remidos). Para fins do disposta na instrumenta cedular, antende-se por
dias Gteis, exceto sabados, domingos e feriados Dancarios nacionais; por CDI a taxa média dos Certificados de
Depositos Interbancarios, divulgada pela Central de Custédia e de Liquidag8o Financaira de Tilos (CETIP). @
data-base, em cada més, o dia 25 de cada més para o débilo dos encargos financeiros. Vencimento final da
divida: 25/11/2021, Forma de pagamento da divida: 35 (trinta & cinca) parcelas com vancimentos previsios para
25/01/2019, 25022010, 25032019, 265/04/2019, 25/05/2018, 25/06/2019, 29/07/2019, 25/08/2019, 25/08/2019,
2812019, 25/11/2010, 2512/2019, 25/01/2020, 25/02/2020, 25/03/2020, 25/04/2020, 25/05/2020, 25/06/2020,
25/07/2020, 25/08/2020, 25/09/2020, 25/10/2020, 25/11/2020, 25M2/2020, 25/01/2021, 25/02/2021, 250372021,
26/04/2027, 25/05/2021, 25/06/2021, 25/07/2021, 25/08/2021, 26/09/2021, 2512021 8 25/11/2021, da seguinte
forma: da primeira até a trigasima guarna no valor de RS53.142,86 e & Ultima, ou s&ja, a Irigésima quinta, no valor
de R$53.142,76, ficando a devedora obrigada a liquidar con @ Gltima, em 25/11/2021, todas as responsabilidades
resultantes do presents titule Local de pagamento. junto & agéncia do credor, em que for mantida a conta
corente da devedora. Tarifas: Além dos encargas financeiros pactuados, a devedora autoriza o credor a debitar
na conta de depdsitos, a titulo de remuneragdo sobre servicos, o valor correspondente & tarifa de abertura de
arédile, de manutencdo e demais tarifas aplicaveis 4 operagiio, vigente & época da cobranga, constantes da Tabela
de Tarifas de Servigos Bancésios, que s encontra disponivel em qualguer agéncia do credor; estanda a devedora
cienta de que tals débitos serdo informados 4 ela mediante aviso de débito afou aviso no extratn de conta corrente,
Comissdo Flat Além dos encarges financeiros pactuados, a devedora pagara ao credor, por conta da assessoria
na salegdo & adequacdo da linha crédito, conforme a solicitagio da devedora, comissan Flat no percentual de 2%,
calculada sobre o valor do crédito concedido e exigida na data de sua primeira liberagio. A devedora autoriza o
eredor a debitar de sua conta corrente, mediante aviso, o valor davido a tal titule, INADIMPLEMENTO E MORA

em caso de descumpriments de qualquer obrigagio legal ou convencional, ou no casa de vencimento antecipado
da operagdo, a parlr do inadimplerments e sobre o valor inadimplide, serfo exigidos, nos termos da Resolugdo
4,558, de 23/02/2017, do Consatho Monetario Macional, a) encargos financeiras contratados para o periodo da
adimpléncia da operagdo, previstos no instrumento; b} juros moratorios de 1% ao més, ou fraglo, incidentes
sobre o valor inadimplics; ¢ mula de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais, scbre os valores
amprizades e, na liguidagao final, sobre o saldo devedor da divida DESTINAGAD DO FINANCIAMENTO: o valor
do crédito aberto destina-se, exclusivamente, a garantif a proviséa de fundes na conta corrente de depdsitos da
devedora, até a concorréncia desse valor, ficando, desde ja, convencionado que n80 Serd permitida qualquer
aplicagdo desse crédito em investimentos fixos, e sera utilizado, na agéncia do credor, que providenciara a
sransleréncia das respectivas importancias, guande liberadas, para crédita na conta de depdsites da devedora
Avallstas da cédula a) Paulo César Pegorer (brasileire, casado, aposentade, CI-RG n® 12.384 403-4-55P-5P,
CPFIMF n° 015,294 848-12); b} Leni Maria Rocha Melo Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n® 17.651.441-
S5P-SP, CPFIMF n® DEB.O11.468-82), represeniada, na supracitada cédula, por Paulo César Pegarer, conforme
cépia autenticada (arquivada sob n® 750, nesta Serventia, na pasta de procuragtes do cormente anc) da certidao
{expedida sos 30/05/2017) da procuraclio plblica lavrada acs 2740412016 (livro 363, paginas 22/23, processo n®
11.010) no Tabelific de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz da Rio Pardo; c) José
Sérgio Pagorer (brasileiro, casado, empresarna, CI-RG n® 13 138 653-55P-5P, CPF/MF n® 015,617 678-55); d)
Aleione Maitan Pegorer (brasileira, casada, do lar, CI-RG n° 17.654.164-0-SSP-SP, CPRMF n® 078.873.228-55],
representada, na supracitada cédula, por José Sérgio Pegarer. confarme eépla autenticada (@yuivada sob n®
751, nesta Serventia, na pasta de procuragbes do corente ano) da certidao (expedida aos 30/0S/2017) da
procuracio piblica lavrada aos 12/02/2016 (livro 361, paginas 43/44, processo n® 10.704) no Tabelido de Motas

(continua no verso)
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£ de Protesto de Letras & Titulos da Comarca de Santa Gruz do Rio Parde;, e} Pedro Ceiso Pegorer (brasilelro,
casado, empresarie, Gl-RG n® 10.371.517-S5P-5F, CPF/MF n° 824.484.938-04); f) Aparecida Cleusa de Rossi
Pegorer (brasileira, casada, empreséria, CI-RG n" 16.545807-0-S55P-5P, CPEMF n® 100._642.]35»52},
representada, na supracitada cédula, par Pedro Celso Pegorer, conforme copia autenticada (arquivada sab n®
749, nesta Serventia, na pasta de procurages do coffente anc) da certiddeo (expedida aos 30/052017) da
procuraglo publica lavrada aos 27/04/2016 (livra 363, paginas 30/31, processo n® 11.011) no Tabelido de Notas
& de Protesio de Letras e Titulos da Comarca de Santa Cruz do Rio Parde; gh José Robarto Pegorer (brasileiro,
casado, empresario, CI-RG n° 8 866.185-55P-5P, CPFIMF n® 015.294 838-40); h) Maria Teresa de Souza Pegorar
(brasileira, casada, empresara, CI-RG n” 12,124 519-6-55P-5P, CPF/IMF n® 045.643.228-00), representada, na
supracitada cédula, por José Robero Pegorer, conforme copia autenticada (arquivada gob n® 748, nesta
Serveriia, na pasts de procuragdes do corrente ana) da certidfio (expedida aos 30/05/2017) da procuragio
pablica lavrada aos 26/04/2016 {livre 363, paginas 11/12, processo n° 11.008) no Tabelido de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos da Comarea de Santa Cruz do Rio Parde, A devedora foi representada, na supracitada cédula,
por seu sécio-adminisirador José Sérgio Pegorer (acima qualificado), conforme alteragac contratual da 190872017
(cléusula sextas do contralo social consolidada), registrada na JUCESP sob n” 407.332/17-0 acs 28/08/2017
(arquivada sob n° 789, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do comente ana). A proprietéria fol representada,
na supracitada cédula, por seus sécios-administradares Paule César Pegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celso
Pegorer e José Roberto Pegorer (acima qualificados), conforme instrumenta particular de constivigio celebrado
ans 23/08/2015 (capitulo V) arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos parficulares do més de
novembro de 2015. A via ndo-negeciavel da supracitada cédula de crédito bancario (arquivada, nesta Sanventia,
juntamente com os documentos que @ acompanham. na ms«ﬁ;nsw“anms particulares) contém oulras
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clausulas (hipateses de vencimento antecipado da divida, oo advocaticios etc). SCRP, 27122018, a
Substituia do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixaira): " <00

AW AB2T 980 Q{;

PROTOCOLO N* 165,160, de 31/01/201%,

CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Conforme requerimento fermulado a 1%02/2019 pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (representada por
seu sdcio-administrador José Sérgio Pegorer (brasileiro, casade, empresario, CI-RG n® 13138 653-0-55P-5P,
CPFIMF n® D15.817.678-59), conforme alteracdo contratual de 19092017 (clausula sexta de contralo social
consclidado), registrada na JUCESP sob n® 407.332/17-0 acs 28/09/2017 (arguivada sob n® 793 nesta Serventia,
na pasta de procuragbes do ano de 2018) & instruldo com o instruments particular emitide acs 03/01/20189 pelo
credor hipotecério adiante mencionado {documentos com as firmas reconhecidas e arquivades, nesta Serventia, na
pasta de averbagdes do corrents més), fago a presente averbagdo para CANCELAR A HIPOTECA registrada
nesta matricula sob n® 12 {gsos 14/08/2017), conforme autorizagdo concedida pelo credor BANCO DO BRASIL
SIA (por sua agéncia de Marilia - SP), representado por seu procurader Mauricio Bittar Redrigues, conforme cdpias
autenticadas (arquivadas sob n® 853, nesta Serventia, na pasta de procurages do comente anc) da certiddo
(expedida aos 21/06/2018) da procuragio publica lavrada acs 14/02/2017 (livro 2 878, folhas 81/83) no 3° Oficio
de Motas @ Prolesto de Titulos de Brasilla - DF e da certidio (expedida aos 17/07/2018) da procuragio piblica
de substabaelecimento lavrada D3/2017 (livro 148, paginas 264/266) no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Maturals do 34° Subdist de uejra Cézar — 5P SCRP, 08022019, a Substituta do Oficial (Alessandra
Cristina Pinho Telxeira) i X

f
A 17127 980, = U
PROTOCOLO N* 165.161, de 3178
CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Conforme requerimento formulado a 1%02/201% pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (represantada por
sau socik-administrador José Sérgie Pegorer (brasileiro, casado, empreséario, C-RG n” 13.138 653-0-55P-5P,
CPFIMF n* 015.617.678-59), conforme alteragie contratual de 19/06/2017 (cléusula saxta do contrato social
consclidada), registrada na JUCESP sob n® 407.332/17-0 aos 29/05/2017 (arquivada sob n® 788 nesta Serventia,
na pasta de procuragdes do ano de 2018) e instruldo com o instrumenta particular emibdo acs 03/01/2018 pelo
credor hipotecaric adiante mencionado (decumentos com as firmas reconhecidas e arquivados, nesta Serventia, na
pasta de averbagBes do corrente més), fago a presenie averbacio para CANCELAR A HIPOTECA ragistrada
nasta matricula sob A® 09 (aos 23/12/2016), conforme autorizagao concedida pelo credor BANCO DO BRASIL
BIA (por sua agéncia de Marilia = 3F), representado por ssu procurador Mauricio Dittar Radrigues, confarme adpias
aulenticadas (arquivadas sob n® 853, nesta Serventia, na pasta de procuragBes do cofrente ano) da certiddo
(expedida ans 21/06/2018) da procuragée publica lavrada aos 14/02/2017 (livio 2.878, folhas 91/83) no 3° Oficio
{continua na folha -09-)
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Continuagio Av. 17/27.980. =

de Motas e Protesio de Tiulos de Brasilia - OF e da certidio (expedida acs 17/07/2018) da procuragao piiblica ?_

de substabelaciments lavrada ags 09032017 (livro 148, paginas 264/266) no Oficlal de Registro Civil das Pessoas ™

Maturais do 34° Subdistie de ueira César = SP. SCRP, D8/02/2019, a Substiluta do Oficial (Alessandra E

Cristina Pinho Teimira). ] k

2V ot L §

Av.18/27 980,

PROTOCOLO N° 166,162, de’d gﬁ

CANCELAMENTO DE HIPOTECA. B

Conforme requerimente formulade a 1902/2019 pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (representada por
seu socio-administrador José Sérgio Pegorer (beasileiro, casado, empresario, GI-RG n® 13.138.653-0-55P-5P,
CPF/MF n* 0156517 678-58), conforme alleragdo confratual de 10902017 (clausula sexta do contralo social
consolidado), registrada na JUCESP sob n” 407.332/17-0 aos 28/08/2017 (arquivada sob n® 799 nesta Serventia,
na pasta de procuragfes do anc de 2018} & instruido com o instrumanto particular emitido aos 03/01/2019 pelo
credor hipotocario adiante mencionado (documentos com as firmas reconhecidas e arguivados, nesta Serventia, na
pasta de averbagdes do corrente miés), fago a presente averbacio para CANCELAR A HIPOTECA registrada
nesta matricula sob n® 10 {aos 30/12/2015), conforme autorizagio concedida pelo credor BANCO DO BRASIL
SIA (por sua agéncla de Marilia - SP), representado por seu procurador Mauricio Bittar Rodrigues, conforme copias
autenticadas (arquivadas sob n® 853, nesta Serventia, na pasta de procuragbes do corente anc) da certidao
{expedida aos 21/06/2018) da procuragio plblica lavrada aos 14/02/2017 (livra 2.878, folhas 91/93) no 3° Oficio
de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia - DF e da certidiio (expedida acs 17/07/2018) da procuragio piblica
da substabelecimanto lavrada aos f2017 (lrvro 148, paginas 264/266) no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Maturais do 34" Subdistri = Ci qu ira César — SP. SCRP, 08/02/2019, a Substituta do Oficial (Alessandra
Cristina Pinha Taixeira): E‘Lﬂ

AR ES o RS

R.1%/27.980.

PROTOCOLO N° 166,264, de O 201%.
HIPOTECA CEDULAR.

Conforme cédula rural pig icia e aria (Decreto-Le| n® 167/67) identificada pelo n® 20/10593-2, emitida
ats 02/05/2013, em Marllm 5P, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUGESP-NIRE 35201390301

Inserita ne CNPMMF n® 53.622 478/0001-10 & sediada na Rodovia Engenheire Jodo Baptista Cabral Rennd, Km
319 (SP-225), em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus represantantes legais, verifica-se que
a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA (qualificada no registro
n” 8) deu o imdwvel (com as construgdes, aparelhos, maquinismos, instalaghes e benfeilorias previsios nos artigos
21 & 22 do supracitade decreto-lei), em hipoteca cedular de terceiro grau, sem concoréncia de lerceiros, ao
crador BANCO DO BRASIL S/A (CHPJ/MF n® 00.000.000/5398-B0, agéncia de Marilia - 5P, como garantia do
pagamento do financiamento concedido 4 devedora e dos encargos previstos na cédula (IOF, |juros
remunaratérios, juros moratérios, multa etc). ESPECIALIZAGAD DA DIVIDA: valor financiado: R$1.004 288 40
{um mihao, quatra mil, duzentos @ otenta e seis reais & quamenta centavos). 10F (apurado de acordo com a
legislagio vigente), mediante débito na conta-corrente do favorecido. Encarges financeiros: os valores langados
na conta vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor dal decorente, sofrerdo incidéncia de juros a
taxa efetiva de 8,50% ao ane, calculados por dias corridos, com base na taxa equivalentes didria (355 ou 366 dias),
dehitados e capitalizados mensalimente, no dia primeiro de cada més, nas remigbes, proporcionalmeants acs saus
valores remidos, no vencimento & na liquidagéo da divida, Os juros serdo exigidos juntamente com as prestagdes
de principal, inclusive nas remigdes, proporcicnalmente aos valores remidos, no vencimento e na liquidagao da
divida, Local de pagamento: praga de emissio da cédula. Vencimento da divida: 25/10/2019,
INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualgquer obrigagdo legal ou convencional, ou no
caso de wvencimentc antecipado da operaclo, a parir do inadimplemento & sobre o wvalor inadimplido, serdo
axigidos, nos termos da Resolug@o 4.558 de 23022017, do Conselho Monetdrio MNacional: a) juros
remuneratdrios coniratados para o periodo de adimpléncia da operagdo, previstos no instrumento; b) juros
moeratérios de 1% ao ano, ou fragdo, incidentes sobre o valor inadimplide; c) multa de 2%, calkculada e exigida
nos pagamentos parciais, sobre os valores amorlizades, e na lguidacdo final, sobre o saldo devedor da divida,
ORIGEM DOS RECURSOS, cbrigatdrios nao conlrolados do crédite rural. DESTINAGAQ DO FINANCIAMENTO:
agquisicdo de 1,378,000 kg de amoz longe fino (LF 158), safra 2018/2018, no valor fotal de R$1,394727 38,
amparado pela PGPM, devendo ser obaservada a forma de utilizagho expressaments estipulada ma cédula A
devedora foi representada, na supracitada cédula, por seus sdcios-administradores Pedro Celso Pegorer e José
Bargin Pagorer (arima Aualificados), confamme alteracsn confratual de 1952017 (plAcsula sexta dn contratn
social consolidade), registrada na JUCESP sob n® 407 332/117-0 acs 28082017 (arquivada sob n® 7939, nesta
Serventia, na pasta de procuraghes de 2018). A Interveniente garantidora fol representada, na supracitada cedula,
por seus socios-administradores José Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer, Paulo César Pegorer e José Roberto
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Pegorer (acima qualificados), conforme Instrumento particular de constitligdo celebrade aos 23/06/2015 {capitulo
Vi) arquivada, nesta Servefitia, na pasta de instrumentos particulares de novembro de 2015 Registro realizado
com fundamento nas dacisSes proferidas pelo STJ (Quarta Turma, Recurso Especial n® 1.315.702-MS, Rei. Min.
Luis Felipe Salomio; Terceira Turma, Recurso Especial n® 1,483 853-M3, Rel. Min. Moura Ribeirg). A via ndo-
negocidvel da supracitada cédula rural pignoraticia e hipotecéria (arquivada, nesta Serventia, juntamente com oS
documentos gue a acompanham, na pasta de instrumentos cedulares) contém outras cléusulas (hipdteses de
vencimento antecipado da divida, substituigio de encargos financeiros em caso de desclassificaciio e exclusfo do
financiamento do credito rural etc). A supragitada cédula de crédito rural pignoraticia e hipotecaria foi, nesta
data, registrada sob n® 23.604 no Li te Servico de Registro, SCRP, 08/05/2019, a Substituta do Oficial
(Alessandra Cnstina Pinho Telxelra):

AN
R.20/27.980. |
PROTOCOLO N° 166.489, de 24»05&01@0

HIPOTECA CEDULAR.

‘Conforme cédula rural pignoraticia e hipotecéria (Decreto-Lei n® 167/67) identificada pelo n® 20110588-3, emitida
aos 02/05/2018, em Marllia - 5P, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE 35201390301,
inscrita no CNPWMF n® 53.622.478/0001-10 e sediada na Rodovia Engenhelre Jodo Baplista Cabral Rennd, Km
319 (5P-225), em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legals, verifica-se que
a propristéria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA (qualificada no reglstro
n* &) deu o imdvel (com as construgdes, apare/hos, magquinismes, instalaghes e benfeitorias previstes nos artigos
21 e 22 do supracitado decreto-lei), em hipeteca cedular de quarto grau, sem concarréncla de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJIMF n® 00,000,000/5398-80, agéncia de Mariia ~ 5P, como garantia do
pagamento do financiamento concedidc & devedora e dos encargos previstos na cédula {IOF, juros
remuneratirios, juros moratdrios, multa etc). ESPECIALIZACAD DA DIVIDA: valor financiado: R$813.815.25
(oitocentos e treze mil, oitocentos & quinze reals & vinle & cinco centavos). IOF (apurado de acordo com a
legislagio vigentz), mediante débitc na conta-corrente do faverecido. Encarges financeires: os valeres langados

taxa efetiva de 8,50% ao ano, calculados por dias cormidaos, com base na taxa equivalente didria (365 ou 366 dias),
debitades e capitalizados mensalmente, no dia primeire de cada més, nas remigdes, proporcionalmente aos seus
valores remidos, na vencimento @ na biguidagcao da divida. Os juros ser@o exigidos juntamente com as prestagfes
de principal, inclusive nas remigdes, proporcionalmente aos valores remidos, no vencimento 2 na liquidagio da
divida, Local de pagamento. praga de emissfo da cédula. Vencimente da divida: 19/11/2019.
INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualquer obrigagio legal ou convencional, ou no
‘caso de vencimento antecipado da operagio, a pardir do inadimplemento e sobre o valer inadimplido, serdo
exigidos, nos lermos da Resolugdo 4558, de 23022017, do Conselho Monetiric Macional a) juros
remuneratdrios contralados para o periodo de adimpléncia da operacio, previstos no instrumento; b) juros
moratarios de 1% ao ano, ou fragdo, incidentes sobre o valor inadimplido; c} multa de 2%, calculada e exigida
nos pagamentos parciais, sobre os valores amortizados. & na liguidagdo final, sobre o saldo devedor da divida.
ORIGEM DOS RECURSOS: cbrigatérios ndo controlados do crédito rural. DESTINAGAD DO FINANCIAMENTO:
aquisicio de 637,000 kg de arroz longs fino (LF 158), safra 2018/2018, no valor total de R$873.300,68, amparada
pela PGPM, devendo ser observada a forma de utilizagdo expressamente estipulada na cédula. A devedora foi
represantada, na supracitads cédula, por seus sdcios-administradores Pedro Celso Pegorer & José Sérglo Pegorer,
conforme alteragdo contratual de 18/092017 (clausula sexta do contrato social consolidado), registrada na
T JUCESP sob n® 407 332/17-0 acs 29/0W2017 (arquivada sob n® 789, nesta Serventia, na pasta de procuraghes de
2018). A interveniente garantidora foi representada, na supracitada cadula, por seus stcios-administradores José
Sérglo Pegover, Pedro Celso Pegorer, Paulo César Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme instrumento
particular de constituicdo celebrado acs 23/08/2015 (capitulo W) arquivada, nesta Serventia, na pasta de
instrumentos particulares de novembro de 2015 Registro realizade com fundamento nas decisdes proferidas pelo
S5TJ {Quarta Turma, Recurso Especial n® 1.315.702-MS, Rel. Min. Luis Fellpe Salomaa, Terceira Turma, Recursa
Especial n” 1.483.853-MS, Rel. Min, Moura Ribeire). A via nas-negocidvel da supracitada eédula rural pignoraticia
@ hipotecaria (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos gue a acompanham, na pasia de
Instrumenios cedulares) contém outras clausulas (hipdteses de vencimento antecipado da divida, substituigio de
encargos financelros em caso de desclassificacio e excluslo do financiamento do crédito rural efc). A supracitada
cédula de crédito rural pignoraticia e hipotecdria foi, nesta data, registrada sob g2 23.631 no Livro 3 deste
Servigo de Registro, SCRP, 26/08/2019, a Subsiituta do Oficial (Mlessandra Cristina Finho Teixeira):
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LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS ﬁ"‘
COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP g

CNS n° 12.086-5 LF

~ matricula F
27980 [ -10- I SCRPardo, 04 de julho de 2016

Continuagao Av 21/27.980.
ADITAMENTO

Conforme aditivo de rerratificacio da cédula n® 20/10598-3 (registrada nesta matricula sob n® 20) celebrado em
Marilia — SF, acs 3V05/2015, pelo credor Banco do Brasil S/A, pela devedora Cerealista Rosalito Lida e pela
interveniente garantidora 2J2P Administradore de Bens Proprios e Paricipacfies Lida, fago a presente averbacio
para constar gue houve alteracdo da data de emissao da cédula ora aditada (anteriormente emitida ans
02406/2019) para 23/05/2019, devido a erro material. O supracitado credor foi representado por seu procurador
Thiago Lui Regiani, conforme cipias autenticadas (arguivadas sob n® 508, nesta Serventia, na pasita de
procuragtes do corrente ane) da cettidio (expedida acs 12/02/2019) da procuragdo plblica lavrada aos
140272017 (livro 2.878, folha 91 e seguintes) no 3* Oficio de Notas & Protesto de Tltulos de Brasilia — DF e da
certiddo (expedida acs 26/03/2019) da procuragde publica de substabelecimento lavrada aos 22012019 (livio
2.840, paginas 261/264) no 2° Tabelias de Notas de 580 Paulo — SP. A devedora foi representada, na supracitada ™3
cédula, por seus socios-administraderes Pedro Celso Pegorer e José Sérgio Pegorer, conforme alleragao
contratual de 190S2017 (cldusula sexta do contrato social consolidado), registrada na JUGESP sob n®
407,332/17-0 mos 28/09/2017 (arquivada sob n* 759 nesta Serventia, na pasta de procuragdes de Z018). A
interveniente garsntidora foi representada, na supracitada cedula, por seus socios-administradores José Sérgio
Pegorer, Padro Calso Pegorer, Paule César Pegorer e José Roberto Pagorer, conforme instrumento particular de
constituicdo celebrado aos 23/06/2015 (capiiulo V1) arquivada, nesta Serventia, na de instrumentas
particularas de novembro de 2015, SCRP, 04/07/2019, a Substituta do Oficial {ﬁlsﬁaﬁfﬁa Pinha Teixeaira)

‘ﬂ«-‘-ﬂﬂa—ﬂ -------- —

R.22/27.880. QU
PROTOCOLO N* 167.140, de 18/07/2018,

HIPOTECA CEDULAR.

Conforme cédula de erédito bancario (Lei n® 10.831/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n* 3856.201.337,
amilida acs 15/07/2049, em Marilia - SP, pefa devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201390301, inscrita no CNPJMF n* 53,622 478/0001-10 e sediada na Rodavia Engenheira Joao Baptista Cabral
Rennt, Km 318, SP 225 em Santa Cruz d¢o Rio Pardo), devidamenta assinada por seus representantes legal,
verifica-se que = proprietéria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA
{qualificada no registro n” 8) deu o imével (com todos os acessdrios, banfettorias, valorizagies, frutos e acessies
previstos no artigo 34 da supracitada lel), em hipeteca cedular de quinte grau, sem concoméncia de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL SIA (CNPJMF n® 00.000.000/5398-80, agéncka empresarial de Marilia — 5P, como
garantia do pagamenta do financiamento concedido 4 devedora e dos encarges previstos na cédula (principal,
IOF, tarifas, encargos financeiros, juros moratorios, multa, eic). ESPECIALIZAGAC DA DIVIDA: valor financiado:
R$1.400.000,00 (um mith#o e quatrocentos mil reais). 10F (apurade de acordo com a lagislagio vigente): mediante
deébite na conta-corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os valores langados na conta da operagéo,
bem como sobfe o saldo devedor dal decorrente e das guaniias dele criundas, devidas a titulo de acessdrios, taxas
e despesas, incidirSo encargos financeitos corespondentes & tawa média dos Cedificados de Depositos
Interbancarios (CDI, acrescides de sobretaxa efetiva de 4.5 pontos percentuais ao ano. Referidos encargos
financeiros sardo calculados por dias dieis e debitados na conta vinculada da operagso a cada data-base. no
vencimento e na liguidagio da divida, & deverso ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 10/09/72019,
no vencimento e na liguidecao da divida, nas remigdes (propercienaiments aos valores remidos). Para fins do
disposto no instrumento cedular, entende-se por dias Gteis, exceto sabados, domingos e feriados bancanos
nacicnais; por CDI, a taxa média dos Cerificades de Depdsitos Interbancarios, divulgada pela B3 S/4 — Brasil,
Bolsa & Balcdo (B3), e data-base, em cada més, o dia 10 de cada més para o débito dos ancargos financeires.
Vencimento final da divida: 10/07/2023, Forma de pagamento da divida: 47 (quarenta & sele) parcelas com
vencimentos previstos para 10/0%/2019, 10/10/2019, 10/11/2018, 10/12/2018, 10/01/2020, 1000272020, 10/03/2020,
10/042020, 10/052020, 10/06/2020, 1072020, 107082020, 10/08/2020, 1001072020, 10/11/2020, 1011212020,
1040172029, TO/02Z021, 100032021, 100472021, 10/05/2021, 10/06/2021, 10W07/2021, 10/08/2021, 10/09/2021,
1001072021, 10/ 12021, 10/12/2021, 10601/2022, 10/02/2022, 1040372022, 10/04/2022, 10/06/2022, 10/06/2022,
10I07/2022, 1H08/2022, 10/09r2022, 1001072022, 10/11/2022, 10/12/2022, 1OF01/2023, 1070272023, 10/03/2023,
10/04/2023, 10/05/2023, 10/06/2023 & 10/07/2023, da seguinta forma: da primeira ate a quadragésima sexta no
valor de R329.757,23 e a Ultima, ou seja, a quadragésima sétima, no valor de R$29.787 42, ficando a devedara
obrigada a liquidar com a ultima parcela, lodas a3 responsabilidades resultantes da supracitada cédula. Local de
pagamento: junto & agéncia do credor, em que for mantida a conta corrente da devedora. Tarifas: Além dos
encargos financeifos pactuades, a devedora autoriza o credor a debitar na conta de depdsitos, a titulo de
remuneracdo sobre servigos, o valor correspondente A tarifa de aberiura da crédito, de manutenglo e demais
tarifas aplicaveis & cperagdo, vigente & época da cobranga, constantes da Tabela de Tarifas de Servios o
Bancarios, gue se enconira disponivel em qualquer agéncia do credor, estando a devedora ciente de que Bis
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Confinuacdo R.22/27.880.

débitos serdo informados a ala mediante aviso de débito efou aviso no extrato de conta corrente. Comissao Flat
Al&m dos encargos financeires pactuades, a devedora pagara ao credor, por conta da assessoria na salegdo e
adequacio da linha crédito, conforme a sobcitagho da devedora, comiss&o Flat no percentual de 4%, calculada
sobra o valor do crédito concedido e exigida na data de sua primeira liberaglo. A devedora auloriza o credar a
debitar de sua conta correnta, mediante aviso, o valar devido a tal tiuie, INADIMPLEMENTO E MORA: em caso
de descumprimente de gualguer cbrigagio legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da
oparagio, a partir o inadimplemants & sobra o valor inadimplido, serdo exigidos, nos termas da Resclugio 4.558,
de 23/02/2017, do Conselho Monetdrio Nacional: a) encargos financeiros contratades para o periodo de
adimpléncia da operagio, previstos no instruments. b) jures moratérios de 1% ao més, cu fragda, incidentes
sobre o valor inadimplida; ¢) multa de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais, sobre os valores
amortizados e, na liquidagdeo final, sobre o salde devedor da divida. DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: o valor
do erédite deferide destina-se Gnica e exclusivamente ao reforge do capital de giro, ficando, desde ja.
convencionado que a devedora nao fars qualquer aplicagfo desse crédito em investimentos fixos, A devedora fol
representada, na supracitada cédula, por seus sécios-administradores Paula César Pegorer, José Sérglo Pegorer,
Padre Celso Pegorer e José Roberle Pegorer, conforme alteraggo contratual de 19/08/2017 (clausula sexta do
contrato social consolidado), registrada na JUGESP sob n® 407 332/17-0 aos 29/09/2017 (arquivada sob n® 799,
nesta Serventia, na pasta de procuragies de 2018). A Interveniente garantidora foi representada, na supracitada
cédula, por seus sacios-administradores Paule César Pegorer, Jose Sergio Pegorer, Pedro Celso Pegorer e José
Roberto Pegorer, conforme instrumentio particular de consiituigo celebrado aos 23/06/2015 [capihila V)
arguivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentas particulares de novembro de 2015, A via ndo-negociavel da
supracitada cédula de crédito bancario (arguivada, nesta Serventia, juntaments com os documanios gue a
acompanham, na pasig.de instrumentos particulares) contém oulras cldusulas (hipdteses de wvencimento
antecipado da diva hi rios advocaticios ete). SCRP, 23/07/2019, a Substituta do Oficial {Alessandra Cristina
Pinhe Telxeira): s 3 2

R.23r27.580.
PROTOCOLO N* 167
HIPOTECA CEDULAR,
Conforme cédula de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 48) identificada pelo n® 385.201.341,
emitida acs 30/07/201%9, em Marila - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201380301, inscrita no CNPJMF 1® 53 622.478/0001-10 & sediada na Rodovia Engenhairo Jode Baptista Cabral
Rennd, Km 319, 5P 225, em Santa Cruz do Rio Pardp), devidamente assinada por seus representantes legal,
verifica-se que a proprictaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA
{qualificada no registro n* &) deu o imével (com todos os acesstrios, benfeitorias, valorizagoes, frutos e acessbes
pravistos no artigo 34 da supracitada lei), em hipoteca cedular de sexto graw, sem concorréncia de terceiros, ao
credor BANGO DO BRASIL SiA (CNPJUMF n® 00.000.000/5398-80, agéncia empresanial de Marilia — SF), comao
garantia do pag e do financk o concedido & devedora e dos encargos previstos na cédula (principal,
IOF, taritas, encargos financeiros, juros moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor financiado:
R$1.900.000,00 (um milh#c e novecentos mil reais). 10F (apurado de acordo com a legislagio vigente): medianie
détbite na conta-coments da devedora. Encargos financeires: sobre os valores langados na conta da operagso,
bem como sobre o saldo devedor dal decorrente e das quantias dele criundas, devidas a titulo de acesstrlos, taxas
e despesas, incidirdo encargos financeiros corespondentes & taxa média dos Certificados de Depdsitos
Interbancarios (CDI). acrescidos de sobretaxa efetiva de 3,85 pontos percentuais ac ano. Referidos encargos
financeiros serdo calculados por dias Oteis e debitados na conta vinculada da operaglo a cada data-base, na
vencimanto e na liquidagio da divida, e deverfio ser pagos integraimente a cads data-base, a partir de 20/08/2019,
no vencimenta e na liquidaglo da divida, nas remigoes (proporcicnaiments ass valores remides) Para fins do
dispesto no instrumento cedular, entende-se por dias dteis, exceto sabados, domingos e feriados bancarios
nacionais; por CDI, a taxa média dos Certificados de Depdsitos Interbancarios, divuigada pela B3 54 - Brasil,
Boisa e Balcde (B3); e data-base, em cada més, o dia 28 de cada mis para o débito dos ancargos financeiros,
Vencimento final da divida, 28/08/2023. Forma de pagamento da divida: 48 (quarenta e olto) parcelas com
vencimenios previstos para 28/09/2019, 28102019, 26(11/2019, 28/12/2019, 28/01/2020, 28/02/2020, 28/03/2020,
2B/04/2020, 2B/05/2020, 28/06/2020, 28/07/2020, 28/08/2020, 28/09/2020, 28/10/2020, 28/11/2020, 2812/2020,
28/01/2021, 20272021, 28/03/2021, 28/04/2021, 28/08/2021, 28/06/2021, ZB/07/2021, 28/08/2021, 28/09/2021,
281002021, 28011/2021, 28/12/2021, 28/01/2022, 28022022, 28/03/2022, 28/04/2022, 26/05/2022, 2BI0E/2022,
28/07/2022, P&/08/2022, 28/00/2022, 281002022, 28/11/2022, 28/12/2022, 28/01/2023, 28/02/2023, 28032023,
SE/04/2023, 2AI0%/2023, 2B/08/2023, Z8/0TIZ023 & ZOM00/202, da seguinte forme; da primoira alé a quadragesima
satima no valor de RE30,583,33 e a Qima, cu seja, 3 guadragésima oitava, no valor de R$39.583,48, ficando a
devedora cbrigada a liquidar com a Gltima parcels, todas as responsabilidades resultantes da supracitada cédula.
Local de pagamento: junto & agéncia do credor, em que lor mantida a conta corrente da devadora, Tarifas: Alem

(continua na folha -11-)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
! COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP
CNS n® 12.086-5
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Continuagaa R, 23/27.080. 3
dos encsc;ag-os financeiros pacluados, & devedora autariza o credor a debitar na conta de depbsitos, a titulo de
remuneragho sobre serviges, o valor comespondente & larifa de sbertura de crédilo, de manutengio e demais
tarifas aplicdveis & operagio, vigente & &poca da cobranga, constantes da Tabela de Tar_ilas de Servicos
Bancarios, que se encontra disponivel em qualguer agéncia do credor, estando a devedora ciente de que tais
debitos serfo informados 2 ela mediante 2viso de débito efou aviso no extrato de conta corrente. Comissao Flat:
Além dos encargos financelros paciuados, a devedora pagard ao credor, por conta da assessoria na selegio e
adequagsn da linha crédito, conforme a solicitaglo da devedora, comiss®o Flat no valor de R$70.000,00, exigida
na data de sua primeira liberagio, A devedora autoriza o credor @ debitar de sua conta carrente, madiante aviso, o
valor devido & tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualguer obrigagio legal
ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado da operac3o, a partir do inadimplemento e sobfe o valor
inadimplido, serdo exigidos, nos termos da Resclugdo 4.558, de 23/02/2017, do Conselho Monetaric Nacienal: a)
encargos financairos contratados para o periode de adimpliéncia da aperaglo, previstos no nstrumento; b) juros
moratérios de 1% ao més, ou fragio, incldentes sobre o valor Inadimplide; ¢} multa de 2%, calculada e exigida
nos pagamento parciais, sobre o valores amortizados &, na liquidagao final, sobre o saldo devedor da divida
DESTINAGAC DO FINANCIAMENTO: o valor do credito deferido destina-se (nica e exclusivamente aao reforgo do
capital de giro, ficando, desde |a, convenclonado gue a devedora n&o fard qualquer aplicagio desse crédito em
investimantos fixos. A devedora foi representada. na supracitada cédula, par seus sdcios-administradores José |
Sdrgio Pegorer @ José Robaerio Pegorer, conforme alteragdo contratual de 19052017 (clausula sexta do contrato |
social consolidada), registrada na JUCESP sob n® 407.332/17-0 acs 29092017 (arguivada sob n® 789, nesta ‘

8

rotocolado em 31/01/2023 85 17:42 . sob o nimero WSCP23700025963
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Serventia, na pasta de procuragoes de 2018). A interveniente garantidora fol representada, na supracitada cédula,
por seus sécips-administradores Paulo César Pegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celso Pegorer e José Roberio
Pegorer, conforme instruments particular de constituigdo celebrado aos 23/06/2015 (capitule VI) arquivada, nesta
Serventia, na pasta de instrumentos particulares de novembro de 2015. A via ndo-negocidvel da supracitada
cédula de crédita bancano (arquivada, nesta Serventia, juntamente com oz documentos que a acompanham, na
pasta de instrumenios particulares) contém outras clavsulas (hipdteses de vzncimen%ecipaﬂu da divida,

AR Fn HREs Y

honorarios advacaticlos efc). SCRP, 21/08/2018, a Substituta do Oficial (Alessandra Cgisti ho Teixeira):

R.24/27.980.
PROTOCOLO N® 167.563, de 22/08/2010,
HIPOTECA CEDULAR.
Conforme cédula de crédito bancério {Lei n® 10.931/2004, ariges 26 a 45) dentificada pelo n" 386.201.348,
emilida acs 2000872019, em Marfllia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-MNIRE
35201390301, Inscrita no CNPJMF n® 53622 478/0001-10 & sediada na Rodovia Engenheiro Jo&o Baptista Cabral
Rennd, Km 318, SP 225, em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legal,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMIMISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PAR‘I’ICIPAcﬁES LTDA
{qualificada na registra n® 8) deu o imével (com todos os acessorios, benfeitorias, valorizagfes, frutos & acessbes
previstos no artigo 34 da supracitada lel), em hipoteca cedular de sétimo grau, sem concorréncia de terceiros, ag
crador BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n® 00,000 000/5398-8B0, agéncia empresanal de Marilia = SP)}, comao
garantia do pagamento do financiamento concedide 4 devedera & dos encargos previstos na cédula (principal,
1OF, tarifas, encargos financeiros, juros moratonos, multa, etc). ESPECIALIZAGCAD DA DIVIDA: valor financiado:
R$1.600.000,00 (um mihido e seiscentos mil reais). 1I0F (apurado de acordo com a legisiacio vigente): madiants
débito na conta-corrente da devedora, Encargos financeiros: sobre os valores langados na conta da operaglo,
bem como scbre o saldo devedor dal decarrente e das guantias dele orundas, devidas a titulo de acessdnios, taxas
e despesas, incidirdo encargos financeiros comespondentes a taxa média dos Cenificados de Depdsitos
Interbancarios (CDI), acrescides de sobretaxa efeliva de 4,5 pontos percentuais ao ano. Referidos encargos
financeiros serfio calculades por dias (tels e debitados na conta vinculada da operagdo a cada deta-base, no
vencimanto e na liqguidagdo da divida, e deverio ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 20009/2019,
na vencimento e na liquidagdo da divida, nas remigdes {proporcionalmente acs valores remidos). Para fins da
disposto no instrumento cedular, entende-se por dias Gteis, exceto sdbados, domingos e fenados bancérios
nacicnais; por CDI, a taxa média des Cerificades de Depdsitos Interbancarios, divulgada pela B3 S/A — Brasil,
Bolsa e Balcdo (B3), e dats-bass, em cada més, o diz 20 de cada més para o débito dos encargos financairos.
Vencimento final da divida: 20/07/2023. Forma de pagamento da divida: 47 (quarenta & sete) parcelas com
vencimentos previstos para 20009/2019, 200102019, 20/1 12019, 2001 2/2019, 20/01/2020, 2000272020, 20/03/2020,
20/04/2020, 20/05/2020, 20/06/2020, 20/07/2020, 20/08/2020, 20/08/2020, 20/10/2020, 20/11/2020, 200112/2020,
20/01/2021, 200022021, 200032021, Z0V04/2021, 20008502021, 20/06/2021, 20/07/2021, 20/08/2021, 20/09/2021,
201 V2021, 20/111/2021, 2001202021, 2000172022, 20/02/2022, 20/03/2022, 20/04/2022, 20/05/2022, 20/06/2022,
200772022, 20/0B/2022, 2000972022, 2001002022, 201142022, 201M2/2022, 20/01/2023, 20/02/2023, 2010312023,
20/04/2023, 20/05/2023, 20/06/2023 e 20/07/2023, da seguinte forma: da primeira até a quadragésima sexta no
{continua no verso)
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Continuacao R.24/27 980,
valor de RE34.042 55 e a ultima, ou seja, a quadragésima sétima, no valor de R534.042,70, ficando a dévedara
obrigada a liquidar com a ultima parcela, lodas as responsabilidades resuftantes da supracitada cédula. Local de
pagamento: junta & agéncia do credar, em que for mantida a conta cormente da devedora. Tarifas: Além dos
 encarges financelros pacluados, a devedora auforiza o oredor a debitar na conta de depdsitos, a titule de
remunaracao sobre senvigos, o valor cormespondente & tarifa de abertura de crédito, de manutengdo e demais
tarifas aplichvels & operagdo, vigente a época da cobranga, constanies da Tabela de Tarfas de Servigos
Bancérios, que se encontra dispanivel em qualquer agéncia do credor, estando a devedora ciente de que tais
débitos serdo informades 4 ela medianie aviso de débite elou aviso no exiralo de conta corrente. Comissdo Flat
MAlem dos encargos financeires pactuados, a devedora pagard ao credor, por conta da assessora na selegdo e
adeguagde da finha crédito, forme a solicitagdo da devedora, comissdo Flal no percentual de 4%, calculada
sobre o valor do credito concedido e exigida na data de sua primeira liberagio, A devedora auforiza o credar a
debitar d= sua conta corrente, mediante aviso, o valor devido & tal titulo, INADIMPLEMENTO E MORA: em casa
de descumprimento de qualguer cbrigaglo legal ou convencicnal, cu no casc de vencimentc antecipedo da
aperagio, a partir do inadimplemento & scboe o valor inadimplido, serdo exigidos, nos termos da Resolugio 4 558,
de 23022017, do Conselho Monetario Nacionall a) encargos financeiros contratados para o perlodo de
adimpléncia da operagio, previstos no instrumento; b) jures moratérios de 1% ao més, ou fragdo, incidentes
sobre o valor inadimplido; c) multa de 2% calculada e exigida nos pagamento parcigis, sobre os valores
amortizades e, na liquidagao final, sobre o saldo devedor da divida. DESTINAGAD DO FINANCIAMENTO: o valor
do erédile deferide destine-se Onica e exclusivamente ac reforgo do capital de giro, ficando, desde ja,
convencionado que a devedora nfo fard qualquer aplicaciio desse crédito em investimeantos fixos. A devedora foi
representada, na supracitada cédula, por seus séckos-administradores José Sérgio Pegorer e Paulo César Pegorer,
conforme alteragio contratual de 04/07/2019 (clausula sexta do confrato social consclidado), registrada na
JUCESP sob n® 35838931 9-0 acs 26/07/2018 (arquivada sob n® 827, nesta Serventia, na pasta de procuragdes do
corrente anc). A interveniente garantidora foi representada, na supracitada cédula, por seus sotios-adminisiradores
Paulo César Pegorer, José Sérgio Pegorer, Pedro Celse Pegorer e Joseé Roberto Pegorer, conforme instrumento
particular de constituigio celebrado aos 23/068/2015 (capitule WI) arguivada, nesta Serventia, na pasta de
instrumentas particulares de novembra de 2015, A via ndo-negocidvel da supracitada cédula de crédito bancana
(arguivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos que a acompanham, pasta de instrumentos
particulares) contém outras cldusulas (hiptteses de vencimanto antecipado da dmrlaﬂ advocaticios etc).

SCRP, 11/08/2018, a Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira):

R.25/27 980.
PROTOCOLO N* 169.199, de 26122014,
HIFOTECA CEDULAR.
Confarme cédula de crédito bancdrio (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® 385.201.378,
emifida sos 19/12/2019, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
352013580301, inscrita no CNPJMF n® 53 622 478/0001-10 e sadiada na Rodovia Engenhelro Joao Baptista Cabral
Rennd, Km 319, SP 225 em Santa Cruz do Rio Pardc), devidamente assinada por seus representantes legal,
verifica-se que a proprietiria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA
{qualificada no registro n® 8) deu o imdvel (com todos os acessdénios, benfeitorias, valarizagdes, frutos e acessdes
pravistos na adiga 34 da supracitada lel), em hipoteca cedular de oitave grau, sem concorréncia de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF n® 00.000.000/5398-80, agéncia empresarnal de Marilia — SP), como
garantia do pagamento do financlamente concedido 3 devedora e dos encarges previstos na cédula (principal,
|0F, tarifas, encargos financeiros, juros moratanios, multa, etc). ESPECIALIZAGAD DA DIVIDA: valor financiado:
RS$5 655.763,60 (cinco milhdes, seiscantos e cinquenta e cince mil, selecentos & sessenia e irés reais e sessenia e
nove centavos). 1OF (apurado de acorde com a legislagio vigente): mediante débilo na conta-corrente da
devedora. Encargos financeiros: sobre os valores langados na conta da oparagdo, bem como sabre o saldo
devedor dal decorrente e das quantias dele orlundas, devidas a tiulo de acessdrios, taxas e despesas, incidir3o
encargos financeiros coffespondentes a taxa média dos Certificados de Depdsitos Interbancarios (COH), acrescidos
de sobretaxa efetiva de 5 pontos percentuais ao ano. Referidos encarges financeiros serdo calculados por dias
(iteis e debitados na conta vinculada da operagio a cada data-base, no vencimento e na liquidagéo da divida, e
deverdo ser pagos integralmente a cada data-base, a partir de 15/02/2020, no vencimento & na liquidagso da
divida, nas remigies (proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do disposte no instrumento cedular,
entende-sa por dias teis, exceto s4bados, domingos e feriados bancarios nacionais. por CDI, a taxa média dos
Certificados de Depositos Interbancdnos, divulgada pela B3 S/A — Brasil, Bolsa e Balcdo (B3), e data-bass, am
cada més, o dia 15 de eada mes para o débito dos encarges financeiros. Venclimento final da divida: 15/11/2023.
Forma de pagamento da divida: 46 (quarenta e seis) parcelas com vencimentos previstos para 15/02/2020,
8/0AZ020, 16/04/2020, 15/06/2020, 15/06/2020, 15/07/2020, 16/08/2020, 15/08/2020, 15/10/2020, 15/11/2020,
{continua na folha -12-)
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CNS n° 12.086-5 T

= Matricila F &
27,580 I |- -12- SCRPardo, 03 de janeiro de 2020 ﬂ%

Continuagdo FL25/27 980,
15/12/2020, 15/01/2024, 15/02/2021, 15/03/2021, 16/04/2021, 15/06/2021, 15/08/2021, 15/07/2021, 15/08/2021,
18092021, 15M10/2021, 15/11/2021, 15122021, 15/01/2022, 15/02/2022, 15/03/2022, 15/04/2022, 15/05/2022,
15/06/2022, 15/07/2022, 15/08/2022, 150202022, 15102022, 18M11/2022, 1812/2022, 15/01/2023, 15/02/2023,
15/02/2023, 15/04/2023, 15/05/2023, 15/06/2023, 15/07/2023, 15/08/2023, 15/09/2023, 1510/2023 e 15/11/2023,
da seguinte forma: da primeira até a quadragésima quinta no valor de R$122.851,38 e a dlitima, ou seja, a..-
guadragésima sexta, no valor de R$122 851,59, ficendo a devedora obrigada a liquidar com a ditima parcela, todas
as responsabilidades resultantes da supracitada cédula. Local de pagamento: junto 4 agéncia do credor, em que
for mantida a conta correnta da devedora. Tarifas: Além dos encargos financeires pactuados, a devedora autoriza
o credor a debitar na conta de depdsitos, a titulo de remuneragdo sobre servigos, o valer comespendente a tarifa de
abeftura de crédito, de manutengdo e cemals tanfas aplicavels & operagdo, vigentes & época da cobranga,
constantes da Tabela de Tarlfag de Servigos Bancdrics, que se encentra dispenivel em gualguer agéncia do
credor; estando a devedora ciente de que tais débitos serSo informados & ela mediante aviso de débito afou aviso
no extrato de conta comente. Comissde Flat: Além dos encarges financeiros pactuados, a devedora pagara ao
credor, por conta da assessoria na selegio e adequagso da linha crédito, conforme a solicitagdo da devedaora,
comiss&o Flat no percentual de 2,9%, caloulade sobre o valor do crédite concedido e exigida na data de sua
primeira liberaglio. A devedora autoriza o credor a debitar de sua conta corrente, mediante aviso, o valor devido a
tal titulo. INADIMPLEMENTO E MORA® em caso de descumprimenta de gualguer obrigagdo legal ou convencional,
ou no caso de vencirento antecipado da operagio, a partir do inadimplemento & sobre o valor inadimplide, serdc
exigidas, nos tarmos da Resalugia 4.588, da 23/02/2017. do Consatho Monetario Nacional: a) encargos financeiras
contratades para o perfodo de adimpléncia da operagdo, previsios no instrumento; b) juros moratérios de 1% ao
més, ou fragdo, incidentes sobre o valor inadimplide; ¢) multa de 2%, cafculada e exigida nos pagamento parciais,
sobre o& valofes amorlizados e, na liquidagio final, sobre o saldo devedor da divida. DESTINAGAD DO
FINANCIAMENTO: ¢ valor do crédito deferido destina-se Onica e exclusivaments ao reforgo do capital de gife,
ficando, desde j&, convencionade que a devedora no fard qualquer aplicacfio desse crédito em investimentos
fixos. A devedora fol rep da, na Supr: da cédula, por seus sdcins-administradores Paulo Céasar Pegorer &
José Roberto Pegerer, conforme alleraglo contratual de 19/08/2017 (cléusula sexta do contralo social
consalidada), registrada na JUCESP sob n® 407 332117-0 aos 20/0%/2017 (arquivada sob n® 789, nesta Serventia,
na pasta de procuragBes de 2018), A proprietdria fol reprn na supracitada cédula, por seus sdcios-
administradores Paulo César Pegorer ¢ José Raoberto Pegorer, conforme instrumento particular de constituigao
- calabrado aos 23/06/2015 (capitula VI) arquivada, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares de
novernbro de 2015, A via ndo-negocidvel da supracitada cédula de crédito bancério (arquivada, nesta Serventia,
juntdmente com os documentos gue a acompanham, na pasta de instrumentos particufares) contém oulras
cliusulas (hipdteses de vencimento antecipado da divida, han ips advocaticios etc). SCRP, 03/01/2020, a
Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): ,er" 00, ﬁ
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PROTOCOLO N® 169.756, de 20402/2020.
HIFOTECA CEDULAR.
Conférme cédula de erédito bancdrio (Lel n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® 385.201.387,
efmitida aos 190272020, em Marilla - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201390301, inscrita na CNPJMF n® 63,622 478/0001-10 & sediada na Rodovia Engenhesra Jodo Baptista Cabral
Renhd, Km 319, SP 225 em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legal,
verifica-se que a proprietaria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA
(qualificada no registro n* 8) dew o imével (com todos os acessorios, benfeitorias, valorizaghes, frutos e acessies
previstos no artigo 34 da supracitada lei), am hipoteca cedular de nono grau, sem concorréncia de terceiros, ao
credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPUMF n® 00.000.000/5388-80, agéncia empresarial de Marilia - 5P), como
garantia do pagamento do financiamento concedide & devedora e dos encargos previstos na cédula {principal,
|OF, tarifas, encargos financeiros, jurcs moratérios, multa, etc). ESPECIALIZAGAD DA DIVIDA: valor financiado:
R$1.550.000,00 (urm milk&o, quinhentos & cinguenta mil reais). 10F (apurado de acordo com a legislaglo vigente).
miediante débito na corta-corente da devedora, Encargos financeiros: sobre os valores langados na conta da
cperagdo, bem como sobre o saldo devedor dal decorrents & das quantias dele orundas, devidas a titulo de
acessbrios, taxas @ despesas, incldirae encargos financeiros correspondentes a 199% por canto da taxa migdia dos
Cerfificados de Depdsitos Interbancérios (CDI). Referidos encarges financeiros serfo calculados por dias dleis e
‘dabitados na conta vinculada da operagdio a cada data-base, no vencimento e na liquidacio da divida, e qeveh&o
sof pagos integralments a cada dats-hase, & partic de 20/03/2020, no vencimenta e na liquidagio da divida, n=s
remigies (proporcionalmente aos valores remidos). Para fins do disposto no instr cedutar, nd por
dias (teis, exceto sabados, domingos & ferlados bancérios nacionais; por COI, a taxa media dos Certificados de
Depdsitos Interbancarios, divulgada pela B3 S/A — Brasil, Bolsa @ Balcao (B3); e data-base, em cada més, o dia 20
de cada més para o débito dos encargos financeiros. Vencimento da divida: 20/08/2020. Local de pagamento:
(continua no verso)
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junto 4 agéncla do credor, em que for mantida a conta corrente da devedera. Tarifas: Além dos encargos
financeiros paciuados, a devedora autoriza o credor a debitar na conta de depdsitos, @ Htulo de remuneragdo sobre
servigos, o valor comespondents & tarifa de abertura de crédito, de manutengdo e demais tarifas aplicaveis a
operacio, vigentes & época da cobranga, constantes da Tabela de Tarifas de Servigos Bancérios, que se encontra
disponivel em qualquer agéncia do credar; estando a devedora cients de que tais débitos serdo informados & ela
mediante aviso de débito efou aviso no extrato de conta corrente. Comissao Flat: Além dos encargos financeiros
pactuados, a devedora pagara so credor, por conta da assessoria na selecdo ¢ adequagho da linha crédito,
conforme a solicitagdo da devedora, comisséo Flat no percentual de 0,3%, calculada sobre o valor do crédito
concedido e exigida na data de sua primeia libaragdo. A devedora autodiza o credor a debitar de sua conta
carrents, mediante aviso, o valer devido a tal tituio. INADIMPLEMENTO E MORA: em case de descumprimento de
qualguer obrigaglo legal ocu convencional, ou no caso de vencimento antecipado da operagfio, a partir do
inadimplemento & sobre o valor inadimplido, serdo exigldos, nos termos da Rescluc2o 4 558, de 23/02/2017, do
Corselho Monetdric Macional: a) encargos financelros coniratados para o periede de adimpléncia da operagio,
previstos no Instruments; b) juros moratérios de 1% ao més, ou fragc8o, incidentes sobre o valar inadimplido; c)
multa de 2%, calculada € exigida nos pagamento parciais, sobre os valores amortizados e, na liquidagdo final,
sobre o saldo devedor da divida. DESTINAGAD DO FINAMCIAMENTO: o valor do crédito deferido destina-se
unica e exclusivamente ao refargo do capital de giro, ficando, desde ja, convencionado que a devedora ndo fara
qualquer aplicagio desse crédito em investimentos ficos, A devedora foi representada, na supracitada cédula, por
s6Us socios-administradores Paulo César Pegorer e José Raoberto Pegorer, conforme alteragio confratual de
16/12/2019 (cléusula sexta do confrato social consolidado), registrada na JUCESP sob n® 1.774/20-7 aos
0B/01/2020 (arquivada sob n® 994, nesta Serventia, na pasta da procuragias do corrente ana). & proprietaria foi
representada, na supracitada cédula, por seus sdcios-administradores Paulo César Pegorer, José Roberio
Pegorer, José Sérgio Pegorer ¢ Pedro Gelso Pegorer, conforme instrumento particular de constituicio celebrado
aos 23/06/2015 (capitulo V1) arquivada, nesta Serventla, na pasta de instrumentes particulares de novembro de
2015. A via ndo-neg el da eddula de crédito bancério (arquivada, nesta Serventia, juntameants com
os documentas que a acaompanham, na pasta de instrumentos particulares) contém outras clausulas (hipdteses de
vencimento antecipado da divida, honorarios advocaticles etc). SCR P‘jmﬂz a Escrevente Autorizada (Maria

de Lourdes Costa): to s

R.2F/27 980,

PROTOCOLO N” 169.814, de 27/02/2020,

HIPOTECA CEDULAR.

Conforme cédula de crédito bancdrio (Lel n® 10.931/2004, artigos 28 a 45) identificada pelo n® 385.201.398,
emitida aos 26/02/2020, em Marilia - SP, pela devedora CEREALISTA ROSALITO LTDA (JUCESP-NIRE
35201390301, inscrita no CNPUMF n® 83,622 478/0001-10 e sadiada na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral
Rennd, Km 318, SP 225 em Santa Cruz do Rio Pardo), devidamente assinada por seus representantes legals,
verfica-se que a proprietadria 2J2P ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA
(qualificada no registro n® &) deu o imdvel {(com todos os acesstrnios, benfeitorias, valorizagbes, frutos e acessbes
previstos no atigo 34 da supracitada lei), em hipoteca cedular de décimo grau, sem concorréncia de terceiros,
ao credor BANCO DO BRASIL s.lA {CNPJMF n® 00.000.000/5388-80, agéncia empresarial de Marilia — 5P}, como
garantia do pag do f to concedido & devedora e dos encargos previstos na cédula (principal,
IOF, taritas, encargos financelros, juros moratérios, multa, ete). ESPEGIALIZAGAD DA DIVIDA: valer financiado:
R$1,.200,000,00 (um milh&c e trezentos mil rasls) 1OF (apurado de acordo com a legislagao vigente) mediants
débito na conta corrente da devedora. Encargos financeiros: sobre os valores (angados na conta da operagéo,
bem como sobre o saldo devedor dai decorente e das guantias defe oriundas, devidas a tilulo de acessdnos, taxas
e despesas, incidirSo encargos financeires cofrespondentss a 215% da taxa media dos Cerificados de Depdsitos
Interbancérics (CDI). Referidos encargos financeiros sero calculados por diss (teis e debitados na conta
vinculada da operacio a cada data-base, no vencimente e na liquidacao da divida, e deverdo ser pagos
integraimanta a cada data-base, a partir de 20/04/2020, no vencimenic & na liquidagdo da divida, nas remigbes
(proparcicnaimente aos valores remidos). Para fins do dispasto no instrumento cadular, entende-se por dias Oteis
todos as dias, exceto sabados, domingos e feriados bancarios nacionais; por CDI, a taxa média dos Certificados de
Deptsitos Interbancarios, divulgada pela B3 S/A — Brasil, Bolsa e Balcio (B3); & por data-base, em cada més, o dia
20 de cada més. Vencimento da divida: 20/08/2020. Local de pagamanto! junto & agéncia do credor, em que for
mantida a conta corrente da devedora. Tarifas: Além dos encargos financeinos pactuadoes, a devedora autoriza o
crador a debitar na conta de depdsites, a titulo de remuneragio scbre serviges, o valor cerrespendentea & tarifa de
abertura de crédite, de manutengdo e demais farifas apliciveis 4 operacho, vigenies & época da cobianga,
constantes da Tabela de Tarfas de Servicos Bancarios, que se enconfra disponivel em qualguer agéncia do
credor; estando a devedora ciente de que Lais débitos serdo informados & devedora mediante aviso de débilo efou
aviso no axtrato de conta corrente. Comissdo Flat: Além dos encargos financairos pactuados, a devedora pagara
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Continuagdo R.27/27 880,

a0 credor, pof conta da assessoria na selecdo e adequacdo da linha crédito, conforme a solicllaqao da devedora,
c Flat no per | de 0,3%, calculada sobre o valor do crédite concedido e exigida na data de sua
primeira fiberagao. A devedora autoriza o credor a debitar de sua conta correnta, mediants aviso, o valor devido a
tal titwlo. INADIMPLEMENTO E MORA: em caso de descumprimento de qualquer obrigagio legal ou convencional,
ou no case de vencimento antecipado da operagao, @ partir do ingdimplemento e sobre o valor inadimplido, seréo
exigidos, nos termos da Resolugio 4.558, de 23/02/2017, do Conselho Monetario Macional: a) encarges financeiras
contratados para o pericdo de adimpléncia da operagdo, previstos no instrumento; b)) juros moratdrios de 1% ao
més, ou fragio, incidentes sobre o valor inadimplida; ¢} multa de 2%, calculada e exigida nos pagamento parciais,
sobre o8 valores amortizados e, na liguidagio final, sobre o saldo devedor da divida. DESTINAQI.D [31a]
FINANCIAMENTO: o valor do crédito deferida destina-se Unica e exclusivamente aa reforgo do capital de giro da
devedara, ficando, desde ja, convencionado que a devedora ndo fard qualguer aplicagfo dessa importancia em
investimentos fixos, A devedora foi representada, na supracitada cedula, por seus sdcios-administradores Paulo
César Pegorer e José Roberto Pegorer, conforme alteragio contratual de 16/12/2019 (clausula sexta do contrato
social consolidada), registrada na JUCESP sob n® 1.774/20-7 sos 0&/01/2020 (arguivada sob n® 994, nesia
Serventia, na pasta de procuragdes do corrente ano). A proprietaria foi representada, na supracitada cédula, por
seus socics-adminisiradores Paulo César Fegorer, José Sérgioc Pegorer, Pedro Celso Pegorer @ José Roberio
Pegoter, conforme instruments particular de constituiclo celebrado acs 23/08/2015 (capitula V1) arquivade, nesta
Serventia, na pasta de instrumentos particulares de novembro de 2015 A via nao-negoclavel da supracitada
cédula de crédito bancaro (arguivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos que a acompanham, na
pasta de instrumentos particulares) contém outras clausulas (hipdteses de vencimento antecipado da divida,
honorarios advocaticios etc). SCRP, 06/03/2020, a Escrevente Autorizada (Maria de Lourdes Costa):

Il‘t{d;.}wut?m
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