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LAUDO DE AVALIACAO

Localizacido Dos Bens: Confluéncia da Rodovia Cornélio Pires, n° 2.550 com Estrada
Anténio Abdalla e com Travessa Alcides Menegatti, Bairro Campestre,

Municipio e Comarca de Piracicaba, Estado de Sao Paulo.

Data da avaliagdo: Fevereiro de 2022

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C2424A5.
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CAPITULO I - INTRODUCAO 02

CAPITULO II - DESCRICAO, QUANTIDADE E VALOR.

1. Escritorio. 03
2. Fabrica. 06
3. Veiculos. 24
4. Imdéveis. 26

CAPITULO I - INTRODUCAO

A presente avaliacdo visa a apuragdo do justo, real e atual valor de mercado para venda a vista dos
bens moveis e industrial localizado na confluéncia da Rodovia Cornélio Pires, n° 2.550 com
Estrada Antonio Abdalla e com Travessa Alcides Menegatti, Bairro Campestre, Municipio e
Comarca de Piracicaba, Estado de Sao Paulo.
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CAPITULO II - DESCRICAO, QUANTIDADE E VALOR.

1. ESCRITORIO.

ITEM | UNID ESCIEIT(')RIO VALOR VALOR
DESCRICAO DOS BENS UNIT. TOTAL
ARRECADADOS

1 1 Mesa preta ¢/ gaveteiros 150.00 150,00
2 2 Conjuntos de trés cadeiras estofado azul 90.00 180,00
3 1 | Armério preto 100.00 100,00
4 1 Bebedouro 150.00 150,00
5 1 Telefone Panasonic 50.00 50,00

6 1 Telefone Intelbras. 30.00 30,00

7 1 Cadeira estofado azul giratdria 150.00 150,00
8 3 Monitores Dell 30.00 90,00

9 1 Teclado Dell 15.00 15,00
10 1 Ar condicionado na cor branca, Marca Spinger. | 300.00 300,00
11 1 Mesa de reunido p/ 10 cadeiras retangulares na| 1200.00 1200,00

cor preta c/tampo de vidro

12 10 | Cadeiras pretas 50.00 500,00
13 1 TV LG 55 polegadas 800.00 800,00
14 1 Armadrio preto ¢/ divisdrias 150.00 150,00
15 1 Ar condicionado preto, Marca LG. 400.00 400,00
16 2 Armadrios pretos 200.00 400,00
17 1 Ar condicionado preto, Marca Consul. 600.00 600,00
18 2 | Lumindrias de teto pretas 120.00 240,00
19 1 Cafeteira Nespresso 150.00 150,00
20 1 Frigobar Philco 200.00 200,00
21 1 Armadrio preto 150.00 150,00
22 1 Cadeira preta 50.00 50,00
23 1 Conjunto de 3 cadeiras na cor cinza 90.00 90,00
24 1 Frigobar Brastemp na cor vinho 200.00 200,00
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25 1 Cadeira preta 50.00 50,00 %
26 2 Cadeiras de madeiras c/ tecidos diferenciados | 50.00 100,00 4 %
27 1 Mesa preta 120.00 120,00 E _
28 1 Cadeira preta com rodinha 60.00 60,00 i %
29 1 Mesa preta c/gaveteiro 80.00 80,00 ; §
30 1 Ar condicionado na cor branca, Marca 250.00 250,00 f é’
Fontelaine. S8
31 2 Cadeiras c/ estofado azul c/rodinhas 60.00 120,00 § ;
32 1 Cadeira estofado azul s/rodinhas 40.00 40,00 2 %
33 2 Mesas na cor azul ¢/ 3 gavetas 30.00 60,00 é g
34 1 Armario marrom c/ 4 divisorias 30.00 30,00 Lé %
33 | 1 |CPULG 100.00 100,00 £g
36 T | Tela monitor Dell 30.00 30,00 -k
37 1 [ Motoesmeril 200.00 200,00 g3
38 1 Politriz 300.00 300,00 % %
39 1 Ventilador pequeno marca Ventisol 100.00 100,00 % %
40 4 Arquivos na cor azul ¢/ 4 divisorias 120.00 480,00 S g
41 1 Arquivo cinza 120.00 120,00 % E
42 1 | Mesa grande c/ 4 baias nas cores azul e cinza | 160.00 160,00 E §
43 3 Mesas azul ¢/ cinza 160.00 480,00 g é
44 1 Ar gondicionado na cor branca, Marca 250.00 250,00 E §
Springer. .8
45 1| Monitor Dell 30.00 30,00 25
26 | 1 | Teclado 15.00 15,00 =&
47 1 |[Lousa 20.00 20,00 % 5
48 2 | Armarios pequenos c/ 4 divisorias 80.00 160,00 <8
49 1 | Mesa gelo 60.00 60,00 é ;‘%
50 3 Cadeiras pretas ¢/ rodinhas 60.00 180,00 ; *%
51 1 Cadeira preta ¢/ rodinhas 60.00 60,00 g §
52 1 Armario de madeira c/ 2 divisoes 60.00 60,00 g %
T 3
53 1 Telefone Panasonic 50.00 50,00 f_% 3‘%
54 1 | Ar condicionado 100.00 100,00 2L
55 2 | Arquivos de aco na cor cinza 80.00 160,00 ?E é’
56 1| Armario cinza 80.00 30,00 42
57 | 4 | Cadeiras 30.00 120,00 Y
58 1 Armario de madeira ¢/ 3 divisoes 60.00 60,00 g %
8T
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59 1 Mesa de madeira grande 80.00 80,00
60 1 Mesa de madeira pequena 60.00 60,00 5
61 2 Mesas em L na cor azul 60.00 120,00
62 2 Cadeiras com rodas na cor azul 80.00 160,00
63 4 Armdrios pequenos/ 4 gavetas na cor azul 60.00 240,00
64 1 Arquivo em aco azul 80.00 80,00
65 1 Mesa pequena 60.00 60,00
66 1 Tela Dell 30.00 30,00
67 1 CPU Dell 30.00 30,00
68 1 Telefone Intelbras 50.00 50,00
69 1 Calculadora Truly 10.00 10,00
70 1 Calculadora Sharp 10.00 10,00
71 1 Geladeira na cor branca Consul 200.00 200,00
72 1 Microondas Panasonic 50.00 50,00
73 1 Aparelho de engraxar sapatos 100.00 100,00
74 7 Extintores de Incéndio. 10.00 70,00
75 1 Impressora Multifuncional, Marca HP, Modelo | 50.00 50,00
Officejet J4660 All in One
76 1 Cafeteira Expresso, Marca Flank Flair. 100.00 100,00
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Guindaste, Marca Hyster, Cap. 10T.

Item 2: Pértico, Marca Demag. 1.000 Kg.

2. FABRICA.

Item 1
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Item 5: Cabine de Energia Primaria com Painel. Marca MR8

Item 4: Inversor, Marca Incopal - Pillar
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Item 6: Transformador Siemens, 550 KVA, 490V, Oleo.

Item 8: Fornos Modelo Cadinho Com Acionamento Hidraulico.
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Item 10: Panelas de Fundicao com Acionamento Mecanico.

Item 13: Cj de Cilos C/ Painel de Comando, Moinhos, Misturador e Transportadora. Marca
Sofunge.

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C2424A5.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - 530 Paulo / SP - CEP: 04063-004

{11} juridico@fvleiloes.com._br www_Tvleiloes . com_br



[E=Y
Ul
A
©
~

@’ F\/ | Leiloes

10

Item 16: Exaustor, Marca Ar Center, Com Motor e Mesa Vibratéria com Cilo.
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Desempenadeira, Sem Marca.

At
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Item 21: Serra Circular, Sem Marca. Motor 2Hp.

Item 22
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Marca Korper.

&

,

Conjunto Refrigerador de Agua

Compressor Parafuso, Marca Atlas Copco.

Item 26 e 27
Item 29
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Item 30: Grupo de Gerador de Energia, Marca Stemac, 440V 103A. Motor a Diesel.

Item 37: Jato de Granalha c/ Painel de Comando e Silo de Alimenta¢do. Marca Whellabrator.
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Lote de Ferramentas Diversas

Item 42
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Estufa para Armazenamento de Eletrodos

Lavadora de Pressao Rentaltec.

Item 127
Item 132
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Lote de Materiais de Solda.

Item 137: Lote de Parafusos Diversos.

Item 135
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Item 140,141,142: Gerador de Alta Frequéncia KSF

Item 145: Motor Mercedes a Diesel da P4 Carregadeira Michigan.
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ITEM| UNID. FABRICA FV | VALOR | VALOR
DESCRICAO DOS BENS UNIT. TOTAL
ARRECADADOS
1 1 Guindaste, Marca Hyster, Cap. 10T. 1502 | 4.000.00 4.000,00
2 1 Pértico, Marca Demag. 1.000 Kg. 1501 | 3.000.00 3.000,00
3 "l:ransformador, Marca Mag, 500 KVA, 1503 | 4.500.00 4.500,00
Oleo.
4 Inversor, Marca Incopal - Pillar 1504 | 1.500.00 1.500,00
5 Cabine de Energia Priméria com Painel. 1506 | 3.500.00 3.500,00
Marca MR8
6 2 "ljransformador Siemens, 550 KVA, 490V, | 1505 | 4.500.00 9.000,00
Oleo.
7 1 Inversor, Marca Incopal - Pillar 1507 | 1.500.00 1.500,00
8 4 Fornos Modelo Cadinho Com Acionamento| 1508 | 3.500.00 | 14.000,00
Hidraulico.
9 1 Fornos Modelo Cadinho Com Acionamento| 1510 | 3.500.00 3.500,00
Hidraulico.
10 18 Panelas de Fundi¢do com Acionamento 1511 | 1.500.00 | 27.000,00
Mecanico.
11 1 Fornos Modelo Cadinho Com Acionamento| 1512 | 3.500.00 3.500,00
Hidraulico.
12 2 Fornos Modelo Cadinho Com Acionamento| 1513 | 3.500.00 7.000,00
Elétrico com Painel Inversor.
13 1 Cj de Cilos C/ Painel de Comando, 1514 1120.000.00] 120.000,00
Moinhos, Misturador e Transportadora.
Marca Sofunge.
14 1 Forno de tratamento térmico, FS30 750KW | 1515 |25.000.00] 25.000,00
com Painel Eletronico.
15 1 Exaustor, Marca Ar Center, Com Motore | 1517 | 14.000.00] 14.000,00
Cilo.
16 1 Exaustor, Marca Ar Center, Com Motore | 1518 | 14.000.00| 14.000,00
Mesa Vibratoria com Cilo.
17 1 Moinho Com Silo e Alimentador. 1519 122.000.00| 22.000,00
18 1 Conjunto de transporte € Armazenamento | 1520 | 6.000.00 6.000,00
de Areia com Painel Elétrico.
19 1 Lote de Moldes Diversos. 1521 | 4.000.00 4.000,00
20 6 Misturador de Areia de M6 por Batelada 1522 1 6.000.00 | 36.000,00
com Painel de Controle. Marca Gazzola.
21 1 Serra Circular, Sem Marca. Motor 2Hp. 1523 1 3.000.00 3.000,00
22 1 Desempenadeira, Sem Marca. 1524 1 2.500.00 2500,00
23 1 Serra de Fita, Sem Marca. 1559 1 3.000.00 3.000,00
24 1 Serra de Fita, Sem Marca. 1560 | 3.000.00 3.000,00
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25 1 |Lixadeira, Sem Marca. 1561 | 2.500.00 2.500,00

26 1 |Compressor Parafuso, Marca Atlas Copco. 1562 | 8.000.00 8.000,00
Mod. GAS50VSD.

27 1 |Compressor Parafuso, Marca Atlas Copco. 1563 | 8.000.00 8.000,00
Mod. GA45

28 1 |Compressor Parafuso, Marca Atlas Copco. 1564 | 8.000.00 8.000,00

29 2 |Conjunto Refrigerador de Agua, Marca 1565 | 4.000.00 8.000,00
Korper.

30 1 |Grupo de Gerador de Energia, Marca 1566 ] 15.000.00| 15.000,00
Stemac, 440V 103A. Motor a Diesel.

31 1 |Casa de Bombas contendo 13 Bombas. 1568 | 600.00 7.800,00

32 1 |Exaustor e Purificador dos Gases do Forno, | 1567 |[16.000.00|] 16.000,00
Completo.

33 1  |Checkout de Fabricacao Propria, sem Marca.| 1570 | 4.000.00 | 4.000,00

34 1 [Calandra. 1571 | 6.000.00 6.000,00

35 1 [Prensa Hidréaulica. 1572 | 3.000.00 3.000,00

36 1 |Exaustor com 2 Cilos. 1569 112.000.00| 12.000,00

37 1 Jato de Granalha ¢/ Painel de Comando e Silo| 1573 |35.000.00] 35.000,00
de Alimentac¢do. Marca Whellabrator.

38 5 [Madquina de Solda, Marca Bambozi. 1574 | 1.500.00 | 7.500,00

39 1 |Cabine de Jato de Granalha, Marca 1575 135.000.00] 35.000,00
Caterpillar Com Cilo e Painel Elétrico.

40 1 |Retifica Para corpo de prova, sem Marca. 1600 | 6.000.00 6.000,00
18.000 RPM. 900 Watts.

41 1 |Kit Macarico, com Cilindros. 1576 | 2.000.00 2.000,00

42 1 |Lote de Ferramentas Diversas 1577 1 1.000.00 1.000,00

43 1 |Balanca de Chao Cap. 30T. 1599 | 8.000.00 | 8.000,00

44 1 [|Painel de Comando, Marca ABP. 1598 | 1.500.00 1.500,00

45 1 |Balanca Cap. 3T, Marca Lider. 1578 | 2.000.00 2.000,00

46 1 |Almoxarifado contendo Vérias Pecas. 6.000.00 6.000,00

47 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 12T Marca 8.000.00 8.000,00
Mausa.

48 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 5T, Marca 6.000.00 6.000,00
'Vastec.

49 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 12T, Marca 8.000.00 8.000,00
Mantoni.

50 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 12T, Marca 8.000.00 8.000,00
Semca.

51 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 15T, Marca 10.000.00| 10.000,00
Brauma.

52 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 30/50T, 40.000.00] 40.000,00
Marca Mausa.

53 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 25T, Marca 20.000.001 20.000,00
Mausa.
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54 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 20T Marca 16.000.00| 16.000,00
Mausa.

55 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 15T Marca 10.000.00] 10.000,00
Ficon.

56 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 5T Marca 6.000.00 6.000,00
Bauma.

57 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 8T, Marca 7.500.00 7.500,00
Munk.

58 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 2,5T, Marca 3.000.00 3.000,00
Feba.

59 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 4T, Marca 3.500.00 3.500,00
Bauma.

60 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 3T Marca 3.000.00 3.000,00
Bambozi.

61 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 1T Marca 1.500.00 1500,00
Demag.

62 Forno. 1582 | 8.000.00 8.000,00

63 Morsa de Bancada. 0066 50.00 50,00

64 Furadeira de Bancada, Marca Bosch, Mod 0065 | 200.00 200,00
Fsc-FB160.

65 1 |Esmeril Sem Marca. 1585 | 100.00 100,00

66 1 |Lixadeira sem Marca. 15251 150.00 150,00

67 1 [Talha. 1584 1 500.00 500,00

68 1 Esmeril Sem Marca. 0039 | 100.00 100,00

69 1 |Esmeril Sem Marca. 00421 100.00 100,00

70 1 |Motor ABB M200M. 0069 | 1.800.00 1.800,00

71 1 |Esmeril Pendular. 0070 | 150.00 150,00

72 1 |Motor ABB M132M. 0072 | 1.800.00 1.800,00

73 1 |Estufa para Armazenamento de Eletr6dos. | 0071 | 200.00 200,00

74 1 |Morsa De Bancada. 0034 50.00 50,00

75 6 |Bancada de Trabalho. 0094 | 200.00 1.200,00

76 1 |Durémetro portétil, Marca Brinella. 00371 600.00 600,00

77 1 |Durémetro, Marca Brinella Type 1002. 1589 | 600.00 600,00

78 1 [Classificador de Granulometria com 0052 115.000.00] 15.000,00
Conjunto de Peneiras.

79 4 |Controlador de Temperatura portatil, Tipo | 0053 | 150.00 600,00
Forneiro.

80 1 |Controlador de Temperatura portatil, Tipo | 0054 | 150.00 150,00
Forneiro.

81 No Break APC. 1538 80.00 80,00

82 Servidor de Rede. 1537 50.00 50,00

83 Medidor de Dureza, Marca Microtest 15391 1.200.00 1.200,00
Equotip.

84 1 |Durdémetro Para Dureza, Marca Rockwell. 0041 | 1.800.00 1.800,00
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85 1 |Aspirador de P6 Arno. 0096 | 100.00 100,00
86 1 Durometro Heckert. 1590 | 2.000.00 2.000,00
87 1 |Espectrometro 3460 Metals Analyzer. 0095 | 3.000.00 3.000,00
88 1 |Rack de Servidor. 0080 | 150.00 150,00
89 1 |Servidor Dell. 00771 50.00 50,00
90 1 |Servidor Dell. 0079 | 50.00 50,00
91 1 |No Break APC. 0048 | 80.00 80,00
92 1 |Lixadeira Politriz, Panambra. 0047 1 300.00 300,00
93 1 |Lixadeira Politriz Prazis APL-4. 0076 | 300.00 300,00
94 1 |Medidor de Espessura, Ultrassom. 1540 | 1.200.00 1.200,00
95 1 |No Break. 00431 80.00 80,00
96 1 |No Break. 0044 | 80.00 80,00
97 1 |Comandos Lineares. 0088 | 1.000.00 1.000,00
98 1 |Monitor Dell. 00321 30.00 30,00
99 1 |Monitor LG. 1534 30.00 30,00
100 1 |Cpu Dell. 0061 | 150.00 150,00
101 5 |[Mesa de Escritério. 0073 | 150.00 750,00
102 1 [Filtro de Agua. 0099 | 40.00 40,00
103 1 |CPU sem Marca. 0049 | 150.00 150,00
104 1  |Monitor Dell. 00501 30.00 30,00
105 1  |Microscépio Projectina. 0098 | 600.00 600,00
106 1  |Monitor Dell. 00871 30.00 30,00
107 1 |Compressor de Ar para enriquecimento de | 0085 | 3.000.00 3.000,00
oxigénio CRS10.
108 1 |Compressor de Ar para enriquecimento de | 0097 | 3.000.00 3.000,00
oxigénio CRS10.
109 1 |Talha WEG. 00451 500.00 500,00
110 1 |Forno Micro Ondas Industrial Ferrite. 0056 | 400.00 400,00
111 1 |Condensadora de ar York. 0090 | 500.00 500,00
112 1 |Conjunto de Mangueiras. 1595 | 200.00 200,00
113 1 |Estufa para Armazenamento de Eletrodos. 1546 | 300.00 300,00
114 1 |Midquina de Solda. 0057 1 800.00 800,00
115 1 |CPU Dell. 15451 150.00 150,00
116 1 |CPU Dell. 1530 | 150.00 150,00
117 1 [Monitor Dell. 1529 30.00 30,00
118 1 |Dispositivo Sem Marca. 0086 | 200.00 200,00
119 1 |Microscépio Projectina. 0100 | 600.00 600,00
120 3 |Mesa de Escritério. 0046 | 150.00 450,00
121 3  |Armarios. 00751 100.00 300,00
122 1 |Furadeira Radial Marca Clever. 0089 | 8.000.00 8.000,00
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123 1 |[Bigorna. 0082 | 100.00 100,00 %
124 1 |Mdquina de Solda para Serra de fita, Marca | 0083 | 400.00 400,00 22 E
ETT Eletromecanica. 5
125 1 |Policorte MIP18 0084 | 200.00 200,00 25
126 | 1 [Balanca Lucastec. 0055 | 10000 | 100,00 ; §
127 1 |Estufa para Armazenamento de Eletrddos. 0067 | 200.00 200,00 50
128 1 |[Esmeril de Bancada. 0068 | 100.00 100,00 E é’
129 1 Serra Circular Marca Invicta. 0092 | 1500.00 1500,00 % é
130 1 |Balanga Lucastec. 0031 | 100.00 100,00 3 g
131 1 |Balanca Welmy. 15951 100.00 100,00 g ©
132 | 1 [Lavadora de Pressdo Rentaltec. 1549 | 300.00 300,00 g2
133 | 1 [Monitor Dell. 1587 | 30 30 88
134 1 |Cpu Dell. 1588 150 150 % g
135 1 Lote de Materiais de Solda. 1579 1 300.00 300,00 5 g
136 1 Enceradeira Bandeirante. 0078 | 400.00 400,00 § %
137 1 Lote de Parafusos Diversos. 1593 | 200.00 200,00 3 ﬁ
138 1 |Lote de ceramicas 4000.00 4000,00 -r-; g
139 1 |Ponte Rolante, Capacidade de 3T, Marca 5000.00 5000,00 ”2 °
Bambozzi. g g
140 1 |Gerador de Alta Frequéncia KSF. 17021 500.00 500,00 g £
141 | 1 |[Gerador de Alta Frequéncia KSF. 1703 | 500.00 | 500,00 g8
142 1 |Gerador de Alta Frequéncia KSF. 1704 | 500.00 500,00 E é
143 1 |Balanga Industrial Cap. 20T com Painel 1705 | 10.000.00| 10.000,00 E g
Elétrico. ; S
144 5 [Misturadores de Tinta 1000.00 5000,00 = §
145 1 |Motor Mercedes a Diesel da P4 Carregadeiral 1706 | 2000.00 2000,00 ; %
Michigan. 23
146 1 |Correntes Calibradas Para Pecas Pesadas. 5000.00 5000,00 % é
Aproximadamente 5T. <2
147 1 |Transformador Mag, Oleo. 1000 KVA 1707 | 3000.00 3000,00 5 %
148 1 |Transformador Siemens, 1000 kva, a Oleo. | 1710 | 3000.00 3000,00 S 8
149 | 1 [Transformador Mag, Oleo. 900 KVA 1709 | 3000.00 | 3000,00 :8
150 1 |Chave Dsjuntora, Marca Sprecher, 11.540 1711 | 2000.00 2000,00 S o
KV, 25.000 A g =
151 1 Chave Dsjuntora, Marca Sprecher, 11.540 1712 | 2000.00 2000,00 % %
KV, 25.000 A 5%
152 34 [Extintores de Incéndio. 10 340 E E_
153 | 1 [|Mesa Vibratéria. 1714 | 1000.00 | 1000,00 £
154 1 |Balanga Industrial, Cap. 8T, Sem Marca. 17151 2000.00 2000,00 ‘_E§
155 1 |Brago Giratério, Cap. 3T, Marca Demag. 1716 | 4000.00 4000,00 ;§ 2
156 1 |Brago Giratdrio, Cap. 1T, Marca Bauma. 1717 | 2000.00 2000,00 é §
8T
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157 1 |Brago Giratério, Cap. 1T, Marca Rovela. 1718 | 2000.00 2000,00
158 1 |Brago Giratério, Cap. 1T, Marca Rovela. 1719 | 2.000.00 2000,00 23
159 2 |Destilador de Agua, Sem Marca. 1721 |1 300.00 600,00
160 7 |Magarico, Marca Condor. 1720 | 2000.00 14.000,00
161 8 |Peneiras de Granulometria. 1721 | 3000.00 24.000,00
162 1 |Madquina, Marca Leco, de Anélise de 1722 | 2000.00 2000,00
Carbono.
163 1 [Lavadora de Alta Pressdao, Marca Karcher. 1726 | 600.00 600,00
164 10 |Botijao de Géas de 45Kg. 1724 1 80.00 800,00
165 1 |Escada de Abrir, aprox. 3 Metros. 1723 | 100.00 100,00
166 1 |Escada, Aprox. 5 Metros. 17251 150.00 150,00
167 1 Lote de Esmerilhadeira, Contendo 32 und. 1728 | 1200.00 1200,00
168 1 |Madquina Para Verificacdo de Particulas. 1727 | 3000.00 3000,00
Marca Foster.
169 1 |Cabine de Jateamento, Marca Pnagborn. 6000.00 6000,00
170 4 |Carrinhos De Transferéncia. 800.00 3200,00
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1 Minivan ZAFIRA/GM 2.0 ELITE COR PRATA

Automoéve

2,

VEICULOS.

Item 1: Automodvel Modelo Mitsubishi L200.

Item 2
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2.0 ELITE COR PRATA - GASOLINA
2010/2010 EPC 6621 CHEVROLET.

ITEM VEICULO VALOR VALOR TOTAL
UNIT.

1 1 (um) Automével Caminhonete, diesel,| 42.000.00 42.000,00
Placa ARD 7728, Marca/Modelo
MMC/L200 Outdoor, ano/fabricagdao 2009,
ano/modelo 2009, chassi n°
93XPNK7409C955797.

1 1 (um) Automoével Minivan ZAFIRA/GM| 28.000.00 28.000,00
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4. IMOVEIS.

ITEM IMOVEIS VALOR TOTAL

1 |IMOVEL URBANO. MATRICULA| R$ 20.750.000,00
54.714 2° CRI/Piracicaba - Anexo 1
Metodologia Técnica Avaliatoria.

De propriedade da Solidar Empreendimentos e
Participacoes Ltda.

2 |[IMOVEL URBANO. MATRICULA| RS$ 6.000.000,00
40.293 2° CRI/Piracicaba — Anexo Il
Metodologia Técnica Avaliatoria.

De propriedade da Caixa Econdmica Federal —
CEF, em decorréncia da transmissdo da
propriedade  fiducidria  (resolivel) pela
devedora fiduciante Solidar Empreendimentos
e Participacoes Ltda.

3 IM()VP;L URBANO. TERRENO,| R$ 3.300.000,00
MATRICULA 39.176 2° CRI/Piracicaba —

Anexo Il Metodologia técnica avaliatoria.

Fracdo ideal correspondente a 13.396,18m?
conforme levantamento planialtimétrico, de
propriedade de Kenntnis Empreendimentos e
Participagoes Ltda.
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LAUDO DE AVALIACAO

Localizacao: Rodovia Cornélio Pires, quilometro 42, Bairro
Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba, Estado
de Sao Paulo.

Data da avaliacao: Fevereiro de 2022

Valor de mercado para venda: R$ 3.300.000,00

( trés milhoes e trezentos mil reais )
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CAPITULO | - INTRODUCAO

A presente avaliacdo visa a apuracao do justo, real e atual valor de mercado
para venda a vista de 1 ( um ) imovel urbano sem benfeitorias localizado na
Rodovia Cornélio Pires, quildometro 42, Bairro Campestre, Municipio e Comarca
de Piracicaba, Estado de Sao Paulo.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
O imovel avaliando encontra-se localizado na Rodovia Cornélio Pires,
quildbmetro 42, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba,
Estado de Séao Paulo.

2. Melhoramentos publicos

O imével avaliando possui todos os melhoramentos publicos

convencionais.
3. Acessibilidade

O acesso ao imovel avaliando € facil e direto pela Rodovia Cornélio
Pires.

4, Topografia

A topografia do imével avaliando apresenta-se plana em toda sua
extensao e ao nivel da Rodovia Cornélio Pires.

5. Area do terreno

A area do terreno do imével avaliando, conforme analise do

levantamento planimétrico ( Anexo | ), é 13.396,18m2.

6. Benfeitorias

Sobre o terreno retro descrito ndo se encontram benfeitorias.
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AbOerta pd4

7. Planta de localizacao

8. Foto aérea
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9. llustracao fotografica externa

Vista da Rodovia Cornélio Pires que da acesso ao imoével avaliando.

Vista da frente do imovel avaliando.
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Vista da frente do imovel avaliando.
Vista da frente do imovel avaliando.
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CAPITULO Ill - AVALIAGCAO
1. Valor do terreno
1.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacao

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicacao se resume na determinac¢ao do valor unitario basico
do metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a
partir dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), dos quais

se extraiu a sua média aritmética saneada ( Anexo 1V ).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos e do imovel
avaliando, em relacao a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes ( Norma para Avaliacéo de Iméveis Urbanos

— IBAPE/SP — 2011, resumidos no Anexo Il'). O Valor da Terra Nua,
também ajustada a situacédo paradigma, foi obtido pelo produto entre

a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

1.2. Homogeneizacao
De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator topografia ( Ft)
Terreno plano.

Portanto: Ft =1,000

08
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1.3.

1.4.

1.2.2. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

O imével possui solo seco.

Portanto: Fc =1,000
Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regiao onde se encontra o
imovel avaliando, referente ao més de dezembro de 2021, é de:

Vu = R$ 245,37 / m?
Valor do terreno ( Vi)

O valor do terreno foi calculado conforme a sentenca matematica a
sequir:

Vi =[Vu X(Ft + Fc —n+1)xAt], sendo:

Vi = Valor do terreno

Vu = Valor unitario basico do terreno
Ft = Fator topografia ( 1,000 )
Fc = Fator consisténcia do solo ( 1,000)

n = Numero de fatores ( 2)
At = Area do terreno

Vi = [245,37 x (1,000 + 1,000 -2 + 1) x 13.396,18 ]

Vi = R$ 3.287.021,00

09
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2. Valor total do imével ( Vi)
O valor total do imével é coincidente com o valor do terreno ( Vt).

Portanto:
Vi = Vi
Vi = R$ 3.287.021,00

Ou, em numeros redondos,

Vi = R$ 3.300.000,00
( trés milhoes e trezentos mil reais )

10
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CAPITULO IV — CONSIDERACOES FINAIS

A presente avaliacdo do justo, real e atual valor de mercado para venda a vista
de 1 (um ) imdvel urbano sem benfeitorias localizado na Rodovia Cornélio Pires,
quildmetro 42, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba, Estado de
Sao Paulo, foi elaborada levando-se em conta as seguintes condigoes:

a) O valor encontrado refere-se ao valor de mercado para venda na data-
base de dezembro de 2021.

b) O valor constante neste laudo foi determinado considerando-se o imével
livre, desimpedido e desembaragcado de quaisquer 6nus, com

documentagéao regularizada e em condi¢cdes de pronta venda.

c) A avaliagdo se deu em conformidade com as normas técnicas vigentes e
o rigor conseguido foi o de precisdao normal.

d) A area do terreno foi resultado de analise do Levantamento Planimétrico
(Anexo I).

11
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 12 ( doze ) paginas, sendo esta ultima datada e
assinada.

Acompanham-no 4 ( quatro ) anexos, que ficam fazendo parte integrante do
presente trabalho.

Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2022.

&‘\

SN :{;}\"\

\

JEAN PIERRE SUPLICY
ENGENHEIRO CIVIL CREA N2 5069696807
MEMBRO DO IBAPE N2 1.687
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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ANEXO | - LEVANTAMENTO PLANIMETRICO
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
1. Fator oferta ( Ft)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de
10% para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.
2. Fator localizacao ( Fir )

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local
para outro, foi utilizada a relacdo entre indices de transposicdo que
refletem a realidade do mercado imobiliario da regido avalianda, conforme
ampla pesquisa imobiliaria, tendo no numerador o valor do local do imével

avaliando ( ILa ) e no denominador, o do elemento comparativo ( ILe ).
3. Fator area
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungéo da area,

conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacao de areas para avaliacdo de imdveis urbanos.

Ah = [(Ae/Aa)140u18] sendo:

An = Area homogeneizada
Ae = Area do elemento comparativo
Aa = Area do imével avaliando

A utilizacdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa £ 30% — 1/4 e Ae—Aa > 30% — 1/8

o original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622
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4, Fator topografia ( Ft)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno plano.

5. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco.

6. Fator atualizacao

N&o utilizado devido a baixa inflagéo verificada no periodo, aliado ao fato

dos iméveis ndo acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

O valor basico unitario (Vu) foi homogeneizado para a situagdo paradigma
através da seguinte expressao:

Vu ={{[(VixFi)=Vo]/At}x[Fr+Fa+Ft+Fc—=n+1]}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram
homogeneizados para a seguinte situacdo paradigma:

Topografia Plana

Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) |2

Area avalianda 13.396,18m?
indice local 100,00
Data-base Fevereiro de 2022

ppia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 01

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 70.569,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 16.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {{[(16.000.000,00x0,90)-0,00]/70.569,00}x(1,000+1,231+1,000+1,000-4+1)}

Vur = R$ 251,19 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424C2.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02

Trianon Negdcios Imobiliarios — Sr. Geraldo

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 3436-0808

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 48.799,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 12.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vw2 = {{[(12.000.000,00x0,90)—-0,00]/48.799,00}x(1,000+1,175+1,000+1,000—-4+1)}

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424C2.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 03

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 10.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(10.000.000,00x0,90)-0,00}/43.300,00}x(1,000+1,158+1,000+1,000—-4+1)}

Vuz = R$ 240,69 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424C2.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

Veneziano Imobiliaria — Sr. Estefano
01. Fonte de informacao

Tel.: (19 ) 3301-2500

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 32.500,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 8.600.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(8.600.000,00x0,90)-0,00]/32.500,00}x(1,000+1,117+1,000+1,000—4+1)}

Vu = R$ 266,02 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424C2.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

UP Imobiliaria — Sr. Gerson

01.Fonte de informacao
Tel.: (19) 3301-1111

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03.Localizacao Avenida Laranjal Paulista, Bairro Campestre
04.indice local 100

05.Area / Dimensodes 20.742,00m?

06.Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08.Benfeitorias Sem benfeitorias

09.Valor de venda R$ 5.186.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuis = {{[(5.186.000,00x0,90)-0,00]/20.742,00}x(1,000+1,056+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 237,62 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424C2.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 06

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 9.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuws = {{[(9.000.000,00x0,90)-0,00]/43.300,00}x(1,000+1,158+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 216,62 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424C2.
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ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA

RV Leiloes

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

www.fvleiloes.com.br

e
o
=
O
-
i
w
=
<
®
O
=
o
=
3
som

(11) 3842-3333



fls. 15539
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ANEXO IV - MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vu (R$/m?)
Vur 251,19
Va2 260,05
Vs 240,69
Ve 266,02
Vs 237,62
Vs 216,62

MA = (1.472,20/6) = R$ 24537/ m?

—30% = R$ 171,76 /m?

+30% = R$ 318,98/ m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 245,37 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424C2.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br




"2OveyzD 061pod 8 TG#0'92'8 2T0Z £9-ST6900T 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswndogeldualajuoDluqe/Bd/enbipeised/q snl-dshfesay/:sdny ais 0 assade ‘[eul
229.0S00.22¥VdM 0Jawnu 0 qos ‘ 90:+T St 2202/S0/€0 Wa ope|odojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op eINSNC ap feunguil @ IdWVD V1SILdvd YNILSIYO VNV Jod sjuswientip opeuisse ‘[eubuio op eidg

fls. 15540

’

ANEXO V - MATRICULA 39.176
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LIVRO N 2 . I T - e =]
REGISTRO GERAL I“‘T“'c"“' 3915 |orTAy 34 de marge de 1986 T 2
10€NT'F|C'ACAO DO IMOVEL: s sitio situado no Buirre Sgwa Srance, eu Pivacicaba, con o
tendo @ Avea de 5,00 algqueires, ou 7.16.00 he, confrontande com Mitenie Uroppc, com = 8
Jose Pupin, Jos€ Talotti € Primo Rossi, oo Sugessores . cadasirado no INCRA sab a¥ 630 .
055010, 197/7, com & deseminagao d¢ Sitic Santa kourdes, com Area toral 2.4 ha, fry ~ ©
cac min pare 1.0 ha, mod fiscal 0.0, n¥ sod fisceis €. .24, (parte de R/3) do imdvell. o
PROFEIETARION: JOANNA TONON, cesada com Pauloe Groppe (proprietirios de uma parte de 3
3798 on 177 do imfvel) . ARMANDO TOLOTTI, vasade, lavrador, (proprictirio de uma par- p
te de 8796 do imowvel} . OLINUO TOLOTTY, casade, lavrador, (proprietirio 4o ums parie - S

de. 8756 do imGvell, ERCIO TOLOTTI . casado, laveadoy, (propxxetirio de umz parte de -
8796 do imdvel) . ANTORIO TOLOTTY FIWHO, casado, lavrador, (proetictirio de ami parte
de 8756 do Imbvelly, JACOB TOLOTIT, casado, lavrador, (proprietirio d¢ 8796 do imovell
ANTENOR TOLOYTTY, casado, lavradey, {propristirio de 8796 do imovel), ACENOR TOLOTTY =
cusado, lavrader, (proprictivic de 8796 do imbvel), JOSE TOLOITL, vilve meeiro, lavra
dor, (proprietaric de 3/96 do imbvel]. TVONE MAKIA TOLOITT TANCEROLAMI, vassda com ~
Franeiseo Langerolami womercisste. [proprictiries de 1/96¢ do imdvel], TERESINHA TOLOT
¥i, menoy puobere, do lar, {proprietiris de 1796 do Imovell, CUIOLET TOLOTII, menor pi
bere, lavvador, {proprietirio de. 1796 do imovel}, e ELIANA APARECTDA TOLOITI, mewer =
impiibere, {proprietiria de 1/96 do imbvell, domivilisdps jes Piracicaba. Piracicada,
24bde sargo de 1 B86. A csovevente antorizady gl a ‘rotecolada o Microfilmade
sob n¥ 1 76D,

TRAKSCRICOESS 34 407, 34 408, 34 432, 35 585 o 39 923,

R=01 =~ REGISTRO -~ R-817/30176 - Por vseritura de vends de J0SI271985, do 1Y tabelifo .
ANTONTO TOLOTTY FILUO, tanbém conlecide par ANTONIC TOLOTTY, simplcssente. laveador .=
¢ sua malher Lalza Veckini Telotti, do lay, brasileives, casados no régime da comg -
shds de bens o snteriormente & Lel 6.518/77, portadores de CIC n¥ 129.010.788-49, do=
miciliados em Piracicaba, po Bairvro Sgea Branca, JACOB TOLOTTI, lavrudor, ¢ sus @y ~
ther Justina Kosino Toletti, do las, brasileires , casades no regise da comunhio 48 =
bens @ antériormente @ Lei 6,515577, portadores Jdo CIU a¥ 032.673.186-15, domicilis ~
dos en Piracicaba, no Bairre Xgua Branga. ANVENOR TOLOTTI. lavrader, e sus mulher Ma=
ria Luiza Blanghin Tolotri, do luar, brasileiros, €asados po vegime da comunhao de =
bens anterinr a Lel 6.318/77, portaderes de CIC a¥ 137.740.428-35, domiciliados em Pi
racicaba, oo Badrro Xgua Brapca, o ACENOR TOLOTTL. laveador. ¢ sua molher Maria Apa e

3 CARTORI0 DE REGISTRO DE IMOVELS - PIRACICABA - SF o0 ("0 0oy

D o S =l .

LIVRO N? 2 2 4248 . o

REGISTRO GERAL MATRICULA: 391 ih IOATA- 29 de margo de 1 988 Ficha:] (verso)
cida Zeebiance Tolotti, do lay, brasileiros, casados no regime da cosunhio‘dc bens e
anteriormentes & Lel 6.515/77, portaderes do €IC av 932.5?3.868-34, domitiliados em PL
racicaba ., no Baired fpua Branca, transmitiras 3 ORACELIA FL qué, hfasxiexra, saltei-
Yi. maior. 40 comercis, portadera do CIC n® 017.217.408-71, domiciliada em Piracicaba
3 Rua 15 de Novembyo n® 2470, pelo valor de Crd 100.000.080, uma pavte de terras, con
tends & aven do ww (1) algueire, eguivalentes a 2,82 ha., corrcspondgntcs(a 32796 ou_
1/% do imdvel objete desta matyicula, & como anuente, ANTONTA TONON TOLOTTY, brasilel

ra, vigva, do lar, portadors do ©IT n¥ 032.675.188-15, como dépendente de Seu £iihe ~
Jacob Tolotti, domiciliasda em Pivacicgba, mo Balpeo Xpus Branca. Piracicaba, 14 de =~
parge de 1 986. A esgrevente ater i sads e=mtrmns ?rotOLOKado g Microfiimads sob n® -
1 760,

AY=0F ~ AVERSACRD ~ AV-02F38176 = Procede-se esia sverbaclio para constar gue ORACELIA
ALORIDA, om virtude J¢ scu Casamento com BENEGITO RODRIGUES. passou a assipar ORACE ~
LIX FLORIDA RODRIGUES, ¢ foi adotads © regime da comunhio parcial de bens, conforme -

certidio de casamenty fornecida pelo Carterino de Registro Civil do 37 Subdt;é;ééﬁ;ﬂf 1
Piracicaba. Piracicaba, I7 de fevercire de 1 38Y, A escrovente autorizada,
| Protocolade ¢ Microfilmade sob n® 1186 ‘

R-D3 ~ REGISTRO - R-D3/38176 ~ Pov escritura de vendn de 3071171988, do 17 tabelifio-
ORACPLTS . ELORIBA. RODRICHES, do lar, portadovs do CIC &f 8172.217,908-21 ¢ seu maride -
Benedite Redrigues, construtor, portador do CIC a¥ 441.392,468-87, brasileires, casa-
dos sob o regime da comunhdo parcial de bens, & ma vigoncis da el 6315/77, demicilia
dos em Piracicabz. & foa 15 de Novgabro n® 2470, Uransmitivam a BENERTIO RUCLIPES DE

MELLE, ‘brasileire, tasado com- Wera luvia Cadorin de Mells, do lar, no reégime da Comu-
ahso parcial de bens, @ ns vigtagis da Lei §51S/77, proprievdric, portader do CIC m®
215,886, 439808, domiciliado en Piracicaba, d Rus Sants Casfagnate, s/af convivie Ben~
ni ¥Yie, pele valor de (z§ 3.000.000,00, yma parve de teryas; contendo a grea de um -~
sigueire, cauivalente a 2,43 ha., corrcspondentes 8 32/96 ayos ob 3{3 do rmoved obje=
To desta maiyicula  gue atualmente confronta com Octavio Angelelli, Aupssto Nicolettd

MICROFILMAGEM Codficacio: indorado; Elimisacao
2% CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

fcont. na ficha 2}

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424C2.
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LIVRO N® 2 . o

o3 = 2 ¥ rerei 989 5 =Bg= 2

. Sl \MATRR:UI.A-;:QI 7B IDATA, 17 de fevereire de 1 Ficha: =02 S

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: & Irmios, José€ Tolotti, Augasta Pupin, favends frente para -

us caw servidio. Piracicsba, 17 de fevereiro de 1 989. A esSrevente sutorizada 8

T Protocelsds ¢ Microfilmado sob A% 1197 <

—

3
t:;u# - !i.:; Zvodg :‘;b;il da 1 983 ~ \}\D\ £ COMPRA -~ Pela sscoritura de 19/03/1988, Livro
LIGH = ¥u 7 do 1% xabeiidc local, BENEDITO BUCLIBDES DE MELLO, e sug mulber -
VERA LUCTA CADOKIN DE MELIO, retro qualnuados ¥esn d¢cram uma fragio ideal ~
correspondente a 16 6066635 Jdo nwvel objets desta mnrx(ula peln yre‘qo a8 C¥8 v« 2 v =
5 150.&551‘,’66 U0, & FEMA P'O’.\mifi?‘ 3 WEINAS, iegalmente constitui
da, com scde em P{raklk\( 5. A Eszrmfa !’uaucaba-'l'xe(e km. 01, inscrita no C6C -
sob;ﬁ SAMOOOI 81, por sousrc,m:smnsn\e&lc;an..‘\ escrevente autoyizads., -

Protocolado ¢ Micyofllmado sob n% 26 433

AV-85 ~ Em 29 de abril de 1 993 ~ REFERENCIA (FROPORCAS) ~ Provede~se esta averbacic
para ConsTEr que o imdvel objeto desta matricula, DErLEnce aos proprietirios, na ses
FUANTE proporcin s JOARNA TONON, casada com PAULD GROPPO: (33,.3333%): ARMANDO TOLOTTI
casade, (§.3333%); OLINDO TOLOTTY. casado (8,.3333%: ERCTO TOLOTTY, casadei (B 33337}

JOSE TOLOTTI, vifive, (4, 15668) ; IVONE MARTA TOLOTTE ZANGEROLAMI, cusada vom FRANCIS
O TANGEROLAMI {1, g416%) 7 TERESINHA TOLOTTL, memer (1 L0316%) : ODIOLES TOLUTTL, ménns
pibere (10416857 m, "APARECIDA TOLOTTI, menor inpabere (1. Q41687 ; BENEDITO LUCLI
yn DE MELID. Casedo com VERA LUCEA CADGRIN OF MELLO {ie cbomj "% FEMAQ S/A - FUB. =
DICAD, ENGENHARIA £ MAQUINAS, (16 .60G63). A SSCTeVents AUTOTTLAGE ; wppppe
Protodolade ¢ Microlllnade sob BT 26 433

AV-086 - Em 08 de junho de 1985 ~ CISRO « Pela ezoritera de conferdncis de beny em de~
gorréncia de cisfo de I5/09/1994 " Livro n® 1187, fls. 147 a 1349, do 17 rabeliac lounl
¢ feita o provente sverbacio @ £im de Ficar con«landﬁ que . em virtude da CISAG PAR -
CIAL da FEMAG 672 « FUSDICAD ENGENHARIA E MEOUINAS, com sede om Piracicabs. nd EsTra-
da Piracicabs - Tieve, Rm OX, inscrite ne COC sob a¥ 34,373,451 /0005-01  devidanente
représentada, conforme Assenbléid geral Extrasrdindria Fealizada em 30/06/1994, g =

2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ~ PIRACICABA ~ SP

—

LIVRO N* 2
REGISTRO GERAL

fracie ideal , correspondente a 16 66866% do indvel ohijete destd satyicula . avaliada -

em R 2,189 77, fai vertido para o patrimonic da KESNTNIS UMPREENDIMENTOS & PARTICE-
PACDES LTOA., som sede om Firacicaba., na Bstrada Monicipal 48 Beirre 40 CHICO, Sob =
5% 3725, instrita no CLC sob n? G0 423 .2R070001-10, devidamente representada. & o3 ~
crevcnte sutorizada, .Protocolade ¢ Microfilmsde seb n¥ 40239 (PE.-
80414}

lunnlcuu: 94 156 [onA: #9 de junbo dec 1988 Icm: 2 (veres)

RO7 - B 09 de outubro de 2001 ~ ARROLAMENTO DE BENS - Pelo Oficio ARRECSOART! o 3.4152001- datado de
Piracicaba, 21 de bro de 2001, assinado pelo Delegado Dr. Luiz Antonio Arthuso -~ Matr, 18936, do Mimsténa da
Fazenda - Secretana da Receita Federal - Delegacia da Reccxu chcnl em Piracicaba ~ SP ~ Setor de Arrecadagio Tecnologia
¢ Sistemas de Informaglio - SOART, € feito o p que d inou o amolamecate do_imével obieta d
mm&a,mmxdomﬁgafoﬁ’dowm&daumw 53” de WMT29T. A escrevente astorizada, ,—mf,?k
Protocolada ¢ Microfilniado sob n® 75772

AV-8/39176: ~ Protocolo a°. 125. 9-:3 c- 14/01/2009

{ )y NTO DE B SOB N 5 Pelo oficie a®.
;b(_A /000 12008, da'adc. de 0410114008, f:rmadc em erac-u.aba/.m & leveads @
preseme averbagae para constar que fica cancdiade o arrolaments de bens, reglstrade

sob 8%, EF _pesto. Piracicaba/3PF, 21 de Janeirs de 2007, As escreventes auionizadas:
"’d'.fw F_ nponia Tabai Alves) & _Glasx@y  (Elza Léa Aviettd).
i
i
MICROFILMAGEM Codificagiio; indexacho: Eliminacio;

2% CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA ~ SP

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424C2.
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LAUDO DE AVALIACAO

Localizacao: Confluéncia da Rodovia Cornélio Pires, n? 2.550 com
Estrada Antonio Abdalla e com Travessa Alcides
Menegatti, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de
Piracicaba, Estado de Sao Paulo.

Data da avaliacao: Fevereiro de 2022

Valor de mercado para venda: R$ 20.750.000,00

( vinte milhGes, setecentos e

cinquenta mil reais )

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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CAPITULO | - INTRODUCAO

A presente avaliacdo visa a apuragao do justo, real e atual valor de mercado
para venda a vista de 1 ( um ) imovel industrial localizado na confluéncia da
Rodovia Cornélio Pires, n® 2.550 com Estrada Antonio Abdalla e com Travessa
Alcides Menegatti, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba,
Estado de Sao Paulo.

03

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
O imével avaliando encontra-se localizado na confluéncia da Rodovia
Cornélio Pires, n? 2.550 com Estrada Antonio Abdalla e com Travessa
Alcides Menegatti, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba,
Estado de Sao Paulo.

2. Cadastro municipal

O imével avaliando possui o seguinte cadastro municipal:
Distrito 01, setor 24, quadra 0016 e lote 0839, sub-lote 0000.

3. Melhoramentos publicos

O imével avaliando possui todos os melhoramentos publicos

convencionais.
4. Acessibilidade

O acesso ao imovel avaliando € facil e direto pela Rodovia Cornélio
Pires, pela Estrada Antdnio Abdalla e pela Travessa Alcides Menegatti.

5. Topografia
A topografia do imoOvel avaliando apresenta-se plana em toda sua

extensdo e ao nivel da Rodovia Cornélio Pires, da Estrada Antbnio
Abdalla e da Travessa Alcides Menegatti.

04

Hpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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8. Dimensao / area do terreno

O terreno do imével avaliando, conforme analise da Matricula n® 54.714
do 2° CRI/ Piracicaba — SP ( Anexo | ), possui a seguinte descri¢ao:

“Um terreno com frente para a Estrada Piracicaba Tieté, em Piracicaba,

contendo a area de 21.498,00m2, equivalentes a 2,1498 hectares, de

forma triangular, confrontando pela frente com a Estrada Piracicaba Tieté,
de um lado com a estrada que vai ao Campestre e de outro lado com a
estrada que vai ao Bairro do Chico.”

9. llustracao fotografica externa

Vista da frente do imovel avaliando para a Rodovia Cornélio Pires.

06

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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Vista da frente do imével avaliando para a Rodovia Cornélio Pires.
Vista da frente do imdvel avaliando para a Rodovia Cornélio Pires.
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Vista da frente do imovel avaliando para a Estrada Antonio Abdalla.

Vista da frente do imovel avaliando para a Estrada Antonio Abdalla.
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Vista da Rodovia Cornélio Pires que lhe da acesso.

Vista da frente do imével avaliando para a Travessa Alcides Menegatti.
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Vista da Travessa Alcides Menegatti, que, também, lhe da acesso.
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10. Benfeitorias

Sobre o terreno retro descrito encontra-se edificagdo industrial,
possuindo as seguintes caracteristicas de construgcado e acabamento:

Classe Industrial
Grupo Galpao
Padrao Médio
Estrutura Convencional

Escritério (nove salas, copa e sanitario),
alojamentos (irés salas, refeitorio e
Compartimentos vestiarios),  oficinas (sete salas e
almoxarifado),  galpao 1 (escritérios,
sanitarios e salao) e galpao 2 (salao)

Cobertura Telhas de fibrocimento
Idade real 25 (vinte e cinco ) anos
Estado da edificagéo Necessitando de reparos simples
Area construida 7.541,03m?
Obs.:

a) A area construida total da edificagdo do imdével avaliando foi
resultado de informacédo do solicitante.

b) A idade da edificacdo do imovel foi resultado de informag&o do
solicitante conjugada com estimativa deste avaliador.
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Escritorio: Salas 1 e 2.
Escritorio: Salas 3 e 4.

llustracao fotografica das benfeitorias
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Escritorio: Salas 5 e 6.
Escritorio: Salas 7 e 8.
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Oficinas: Salas 1 e 2.
Oficinas: Salas 3 e 4.

RV Leildes
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Oficinas: Salas 5 e 6.
Oficinas: Sala 7 e almoxarifado.
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Galpao 1: Salao.
Galpao 1: Salao.
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Galpao 2: Salao
Galpao 2: Salao.
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Galpao 2: Salao.
Galpao 2: Salao.
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CAPITULO Ill - AVALIAGCAO
1. Valor do terreno
1.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacéo

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicacao se resume na determinac¢ao do valor unitario basico
do metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a
partir dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), dos quais

se extraiu a sua média aritmética saneada ( Anexo 1V ).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos e do imovel
avaliando, em relacao a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes ( Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos

— IBAPE/SP — 2011, resumidos no Anexo Il). O Valor da Terra Nua,
também ajustada a situacédo paradigma, foi obtido pelo produto entre

a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

1.2. Homogeneizacao
De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator topografia ( Ft)
Terreno plano.

Portanto: Ft =1,000

26
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1.3.

1.4.

1.2.2. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

O imével possui solo seco.

Portanto: Fc =1,000
Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o
imovel avaliando, referente ao més de Fevereiro de 2022, é de:

Vu = R$ 231,09 / m?
Valor do terreno ( Vi)

O valor do terreno foi calculado conforme a sentenca matematica a
sequir:

Vi =[Vu X(Ft + Fc —n+1)xAt], sendo:

Vi = Valor do terreno

Vu = Valor unitario basico do terreno
Ft = Fator topografia ( 1,000 )
Fc = Fator consisténcia do solo ( 1,000)

n = Numero de fatores ( 2)
At = Area do terreno

Vi = [231,09 x (1,000 + 1,000 — 2 + 1) x 21.498,00 ]

Vi = R$ 4.967.973,00

27
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2. Valor das benfeitorias
2.1. Critério adotado

Foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n® 02/86 dos MM.
Juizes das Varas da Fazenda Municipal de Sao Paulo, intitulado
Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — Versao
2019.

As caracteristicas descritas permitiram enquadrar as benfeitorias,
para a data base de Fevereiro de 2022, da seguinte forma:

Classe Industrial
Grupo Galpéao
Padrao Médio

Valor de RsN ( dez/2021) |R$ 1.750,00/ m? ( estimado)

Custo de reproducéo R$ 2.903,25/m? ( RsN x 1,659 )
Estado da edificacéao Necessitando de reparos simples ( e)
le 25 (vinte e cinco ) anos

Ir 80 ( oitenta ) anos

Foc 0,721

Area construida 7.541,03m?

28
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2.2. Valor das benfeitorias ( Vb )

Vb =(Vu XFoc X Ac)

Sendo:

Vb = Valor das benfeitorias

Vu = Valor unitario das benfeitorias

Foc = Fator de obsolescéncia

Ac = Area construida

Vb = (2.903,25 x 0,721 x 7.541,03)

Vb = R$ 15.785.210,00

3. Valor total do imével ( Vi)

Para a obtencao do valor total do imével, foi efetuada a soma do valor do
terreno ( Vi) e do valor das benfeitorias ( Vo ), desta forma tivemos:

Vi =(Vt +Vb)

Vi = (4.967.973,00 + 15.785.210,00)

Vi

R$ 20.753.183,00

Ou, em numeros redondos,

Vi = R$ 20.750.000,00

( vinte milhoes, setecentos e cinquenta mil reais )

Hpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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CAPITULO IV — CONSIDERACOES FINAIS

A presente avaliacao do justo, real e atual valor de mercado para venda a vista

de 1 (um) imével industrial localizado na confluéncia da Rodovia Cornélio Pires,

n® 2.550 com Estrada Anténio Abdalla e com Travessa Alcides Menegatti, Bairro

Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba, Estado de Sao Paulo, foi

elaborada levando-se em conta as seguintes condi¢oes:

a)

b)

d)

f)

O valor encontrado refere-se ao valor de mercado para venda na data-
base de Fevereiro de 2022.

O valor constante neste laudo foi determinado considerando-se o imovel
livre, desimpedido e desembaracado de quaisquer 6nus, com

documentacgéao regularizada e em condi¢cdes de pronta venda.

A avaliacdo se deu em conformidade com as normas técnicas vigentes e
o rigor conseguido foi 0 de precisdo normal.

A area e a medida do terreno foi resultado de analise da Matricula n®
54.714 do 2° CRI / Piracicaba — SP ( Anexo | ).

A area construida da edificacao do imovel avaliando foi resultado de
informacao do solicitante.

A idade da edificagdo do imével foi resultado de informagéo do
solicitante conjugada com estimativa deste avaliador.
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 31 ( trinta e um ) paginas, sendo esta ultima datada
e assinada.

Acompanham-no 4 ( quatro ) anexos, que ficam fazendo parte integrante do
presente trabalho.

Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2022.

&‘\

SN :{;}\"\

\

JEAN PIERRE SUPLICY
ENGENHEIRO CIVIL CREA N2 5069696807
MEMBRO DO IBAPE N2 1.687
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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ANEXO | - MATRICULA N2 54.714 DO 22 CRI /

/ “ —
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PIRACICABA - SP
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WPAA22700507622

umero

14:06 , sob o n(

as

e

_ 9¢ CARTORIO DE REGISTRO DE_IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRO N& 2 {aA'A 11 de julhe de 1994 iF!m p/=01=
e Sk [ marricua: 54714 11 e | e

lDENT|F1C,ACAO DO IMOVEL: Un terreno com 1r< nte para a Estrada Piracicaba Tigté, em
Piracicaba, contendo a Area de 21:498,00 mZ., equivalentes a 2,1498 ha,, de fprma -
triangular, confrontande pela frente com a Estrada Piracicaba Tiete, de¢ um ‘;.ad(:'lu-m_\
2. esSiradd gque vai 30 campesire e de outro Yado com a Estradd que-vai ao Bairrpdo =
Chica. 3

FPROPRIEVARIOS ! FEMAQ < PONDIC \A._ M”\MWL} ,IM‘» LIDA. . com sede em Piracicaba.

Piracicaba, 11 da julho ¢ / Ified (4L£«9’-—" Frotovolado & Micro
filmado sob n? 36294

O T —_ v — e

.)
REGISTRO ANTERIOR: TRANSCRICAQ N°® 46.587 i»:

AV-01 = Em 11 de julbo de 1994 - DENGMINACAO DE ESTRALA - Pela peticgao ddl\lJi J-* Pi
racicaba, 16/06/1994, foi requerida a 'nf“scntc ave rlngm a fim de {u._.n constando
que a Rodovia SP=127, Trecho Piracic aba Tieté (Betrada Piracicaba eté), atualmen
te denomina-s¢ Kodovia Cornélig Eires, conforme documeniv furueclido ,mlr Departamen
to ée Estradas de Rodagem em 4’11/"““, A escrevente auterizada . —gr¥ oL, R GG i o
tocolade ¢ Microfilmado sob n® 26294 (PE.75578)

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
1. Fator oferta ( Ft)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de
10% para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.
2. Fator localizacao ( Fir )

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local
para outro, foi utilizada a relacdo entre indices de transposicdo que
refletem a realidade do mercado imobiliario da regido avalianda, conforme
ampla pesquisa imobiliaria, tendo no numerador o valor do local do imével

avaliando ( ILa ) e no denominador, o do elemento comparativo ( ILe ).
3. Fator area
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungéo da area,

conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacao de areas para avaliacdo de imdveis urbanos.

Ah = [(Ae/Aa)140u18] sendo:

An = Area homogeneizada
Ae = Area do elemento comparativo
Aa = Area do imével avaliando

A utilizacdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa £ 30% — 1/4 e Ae—Aa > 30% — 1/8

o original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

cesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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4, Fator topografia ( Ft)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno plano.

5. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco.

6. Fator atualizacao

N&o utilizado devido a baixa inflagéo verificada no periodo, aliado ao fato

dos iméveis ndo acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

O valor basico unitario (Vu) foi homogeneizado para a situagdo paradigma
através da seguinte expressao:

Vu ={{[(VixFi)=Vo]/At}x[Fr+Fa+Ft+Fc—=n+1]}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram
homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

Topografia Plana

Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) |2

Area avalianda 21.498 00m?
indice local 100,00
Data-base Fevereiro de 2022

ppia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 01

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 70.569,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 16.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {{[(16.000.000,00x0,90)-0,00]/70.569,00}x(1,000+1,160+1,000+1,000—-4+1)}

Vur = R$ 236,70 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02

Trianon Negdcios Imobiliarios — Sr. Geraldo

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 3436-0808

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 48.799,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 12.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vw2 = {{[(12.000.000,00x0,90)—-0,00]/48.799,00}x(1,000+1,108+1,000+1,000—-4+1)}

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.

Vuz = R$ 245,22 / m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 03

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 10.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(10.000.000,00x0,90)-0,00}/43.300,00}x(1,000+1,091+1,000+1,000—-4+1)}

Vuz = R$ 226,77 / m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

Veneziano Imobiliaria — Sr. Estefano
01. Fonte de informacao

Tel.: (19 ) 3301-2500

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 32.500,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 8.600.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(8.600.000,00x0,90)-0,00]/32.500,00}x(1,000+1,053+1,000+1,000—4+1)}

Vu = R$ 250,78 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

UP Imobiliaria — Sr. Gerson

01.Fonte de informacao
Tel.: (19) 3301-1111

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03.Localizacao Avenida Laranjal Paulista, Bairro Campestre
04.indice local 100

05.Area / Dimensées 20.742,00m?

06.Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08.Benfeitorias Sem benfeitorias

09.Valor de venda R$ 5.186.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(5.186.000,00x0,90)-0,00]/20.742,00}x(1,000+0,991+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 223,00 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 06

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 9.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuws = {{[(9.000.000,00x0,90)-0,00]/43.300,00}x(1,000+1,091+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 204,09 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA
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ANEXO IV - MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vu (R$/m?)
Vut 236,70
Vuz 245,22
Vus 226,77
Vus 250,78
Vus 223,00
Vus 204,09

MA = (1.386,55/6) = R$ 231,09/ m?

—30% = R$ 161,76 /m?

+30% = R$ 300,42/ m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 231,09 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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28 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -~ PIRACICABA - SP g

e S lunmlcm.A: 54714 lonm 11 de julho de 1994 };m; -0 2
. - a

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Um terreno com frente para a Estrada Piracicaba Tietd, em -
Piragicaba, gontendo s area de 71.398.00 wi., eguivalentes a 22,1498 ha., de forma ~ ég
trisngular, confrontando pels frehite com a Estrade Pivacicaba Tiete, de um lado dom =
A estrada gae vai ac campestre @ de outro lado com a Estrads gue vai zo Bairroe do ~ 3
Chich. n
PROPRIETARIOS: FEMAQ ~ FUNDICAO, ERGENHAR (DA, com sede em Piracicabs. @

Piracicaba, <1 de julby de 1994, A OFfici
filmado sob #¥ 36294 (PE.?S579}
RECISTRO ANTERIOR: TRANSCRICRO N¥ 46.6B7 de

AV=01 -~ Em 11 de julho de 1994 ~ DENOMINACAC DE ESTRADA ~ Pela petigis datada de Pi~
racicaba, 16/046/1994, foi requerida a presente averbagac a fim de ficar constands =
gque a Rodovia $P~127, Trecho Piracicaba ~ Tieté [(Estrads Piracicaba Tiexe), atualmen
te denomina-se¢ Rodovia Corndlio Pirves, conforme documento fornecide pelo Deparramen=
to de Estradas de Rodagesm em I5/1171992. & esorevente autnriznds._-qzzzzg::g?r’.Pro~
:oraladg e Microfilmado sob n® 36298 (PE.TFS57R)

AV«02 « Bm 11 de juthoe de 1994 - CONSTRUQAO ~ Pela petigiv datada de Pirscicaba, 16/
06719894, fol requerida & pressnte averbagsa a fim de fitgy constande quUe no Terrveny
ebieto desta matricula, fol gonstreido vm,prédic com frente pard & Rodovia Cornélio
Pives =~ 5P 127 KM CO), com & area constyuida de 3.275,39 ul., de acordo tom O process
$6 BT D.285/85 eAlvarad de Licenga n* 1.358 expedido em Z5/87/86, vomo prova a Certi
dio n¥ 202/3%, fernecida peola Prefeivurs Munjcipal de Pirvacicaba, em Y6/06/1%94, =
rondo sido arquivads neste Cartorio a Certidio negativa de debito CND, 4érie A, »¥ =
318797, formecida pele IAPAS em 25/11/1986, em cupprimento’a legislagRo previdencii-
ria vigente. A escrevente autorizada.._1cgz::;:jyn « Protocolado ¢ Micreflimado sob -
a® 36294 (PE. 75579}

AV=03 = 1l de Folhe de-1994 =~ AMPLINCAO -« Peln petigao-datada-de-Piracicaba 16/~
Lgéﬁ/iggd‘ foi requerida a presente averbagac a fim de Ficar constando que © prédie =

constante da SV-02, retro, foi- ampliade em umas &rea. de ) 33%.36 mi., totalizando —f

N

29 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS = PIRACICABA - SP

LIVRO N¢ 2 . = =
HEQISTRO GEHAL lmnnlcuu: 54714 lmm; 11 de julho d& 1994 [ﬁm;z (verec)

Uma fres construids de 4.408.55 ®2., de agordo com ¢ Viste de Conclusio n® 17896, ~
expedide em 22708/86, come prova z Certidac an? 202794, formécida pels Prefeitora Mo
nicipal de Piracigaba, em 1670071994, tendo $ide arquivads neste Cartdsis, a4 certi -
ddo negativa de debite CND, serie A, n¥ 418787, fornecida pelo IAPAS em 2571171985 .~
A Eserevente autcrizada.,dqczj:::;:jzh.Protocolndo ¢ Microfilmado sob nY¥ 36294 {(PE.=-
755793

AV~0%- -Em 11 de juiho de 1994 +« CABASTRO - Provede-s@ esta averbacic para constar -
gue o imével abjeto desta mutricula, esta cadastrade na Prefeitura Municipal de Firg
cicaba. po distr. 01, setor 24, guadrd 0C16, lote OR3S, sub~lote 0000, CPD.37.210.9,
conforme recibo de imposto pradial de 1994. A escrevente autorizada, s -ermx
Protocolade ¢ Microfilmado sob na¥ 36204 (PE.TSS578)

AV-D5 ~ Bm 69 de junbp de 19958 ~ DENCMINACRO S0C =~ Pela escriture de ZFF0971904, ~
Livro n® 1187, £ls, 147 a 149, d6 LY taneiiad 1o ; fai asutorizada a presente. @verbs
cao & fim de ficay constando Que & FEMAQ-FUNDICAC, ENCENHARIA MIQUINAS LTDA. ., passou
2 ter a nova depominsgas social de FEMAQ S/A-FUNDICAO, ENGENHARIA.E MAGIIINAS, confor<
me Ata da assembléia geral realizada swm O7T/1271978, segistrada ya JUCESP -sob n® e
IS300001893, em 28/1/1978, A escrevente autori:nda-—,tz;;::;;:7§£' «Provocolady & Mi-
crofilmado sob nt 40230 (PE.BO414)

AV=LE = Em 09 de junhe de 1985 - CISKO - Pela escritura de confevéncia de bens owm do~
correncia de cisio de 2370971094, Livre B 1187, flg. 2147 @ 149, do 19 tabeliao local
& feivs @ presente gverbagio a fim'de ficar constando dque, em virtude da CISKO PARCTAY
da FEMAG S7& - FUNDICAO ENGENHARIA E-MAQUINAS, com sede em Piracicaba, ad Sstrada Pis
ragicaba ~ Tiete, Rm 01, inscorita de COL sob 0¥ B4.373.45L70001-01. devidsmente repre
sentada, conforme Assembifia geral Extraordisdria realizada em 30/06/1994, o imovel =
objsto destm-matriculs i avsliado -em-RE 111,899, 70, fol vertido para o patrifionio a4

MICROFILMAGEM Codificaghs: [lnou-oh; Elissinagie;

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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22 CARTORIO DE_REGISTRO DE IMOVEIS = PIRACICABA - SP
LIVRO Nt 2 -
REGISTRO GERAL MATRICULA: 54 214 IDAT"‘" 09 de junhe de 1995 IF‘CM: =02=

~ continnacdo da ficha 01 -
KENNTNIS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.. com sedé em Piracicaba, na Estriada. =

Manieipal do Bayrro de Chico, Sob n 725, inscrita mno CGC s 2 96423, 280/0001=10,
devidamente representada. A escrevente avtorizada, Protocolade & Mi =
crofilmade sob nY 40230 (PE.B80414)

AV-7/54714:~ Protecclo n*. 100.046 de 23/03/2005,

O D! NA = Conforme se verifica do reguerimento datado de
22/03/2005,; firmado em Pirvacicaba/SP; e da alteragio do contrato social datada de
12/12/2003, arguivada mna Junta Comercial deste Estado sob n®, 78.316-04/2, em
| 16/02/2004, a propristfria KENNTNIS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, tevée sua
denominagclo social - alterads ‘para SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES T -
Piracicaba/SpP, 06 de abril de 2005. R8s escreventes autorizadas:

(Antonia Tabai Alves] & & .. (Izaura Tabai Rodrigues de Moraes) .

R~8/54714:~ Protocolo n® 182.337 de 26/04/2012,

HIPOTECA =~ Pela escritura datada de 25/04/2012, lavrada pels 29 Tabelils de Notas
desta Cidade, nas paAginas 3I6TSA3T2, dg lives 1.432, a proprietaria SOLIDAR
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede em Piracicaba/5P, na Estrada Municipal

UNIBANCO 5 .A, com sedd em 536 Paulo/8P; ta Prava Alfredo Egydic dé Spuza Aranha n".
100, Toerre Qlavo Setubal - Parque Jabeguars, C.W.P.J. A% 60,701.190/0001-04; & Z)

o I + tom sede am Pold/SP, na Avenida Antonioc Massa #®. 361, Cenktro.
C.N.P.T. 0%, 48.925.225/0001-48, o IMOVEL MATRICULADO, para garantia das ocbrigagdes
decorrentes do tonvénic de limite rotative de corédito concedida a clisnte FEMAD -~
FUNDIGACD, ENGENHARIA E MAQUINAS LTDA, c¢om sSeds em Piracicaba/SP, na Estrada
Piracicaba - Tieté, Ka 01, C.N.P.J. n%. Bb4.373.451/0001~-01, até ¢ Limite global ds RS

Gontines Ny vVeTsd,

do Balrre Chigo'm®. 2.725, C.N.P.J. n®. 96.423.280/0001~-10, DEU_EM HIPOTECKA 2 1) ITAU

2¢ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ~ PIRACICABA - SP

RETD o | MATRIcULA: 54714 | oava:  10/08/2012 Fictes D2VExarsc)

6: 100,000,800 & ©terdc encargoes especificsdos em <cada operagdo, obedecendys as
seguintes taxas mAximas: &) nas opecacPes prefixadas, 08 Jures ndo excederdo & taxa
de B,99% ac més, OCofreponderte A taxa de 107,88% ac anby b} was oOgeragdes
sentratadas com encargos pds-fixados baseados ra varidgio da tada DI-Ouver Cetip, os
encargos ndo excederdo & taxa de jurcs de 8,39% so més, correspondentes & taxa de
107,98Y ap ano,; acrescida da wvarisgdo da peferida taxa DI-0ver Cetip no percicdo;
| B.i) para o8 fins do item b acima, entende-se por taxa DI=Over Cetip, & taxa de
t jures calenlada € divglgada regularménte pela CETIP, de conhecimenteo DULLICO,
agurada com base wa taxa média das cperagbes de depbsitos interfinanceirss pré-
tixatos, pactvadas por um dia, enbre instituictes Cinanceiras gue n80 integram Lm
mesmo conglomerads financeéirg, régistradas & liguidadas na CETIP; €] nas pperagdes
| <sobre adiantamento de contrato de cambio, &8 encargos ndo excederds a 6,00% ao ans
| acrescidos da wvarisgio cambial; 4] nas gperagdes de répasse de enpréstime externo
em délar dos Bstados Unides da América, os encargos nio excederfo a Jjuros de 6,008
ao més, correspondentes A4 taxa de T2.% ao ano acréscidos da varliagdo cambial no
pericdo. Para efeito de garantia o imdvel fol svaliade em RS 14.300.000,00. O praze
| para sumpriments das chrigagies sera de 120 méses a4 partir da data 4o convlhic, €
| demais condigles constantes o titule. Congta aindas da sscritura & apresentacio; em
| nome da garantidora, da certiddc megativa de débitos relatives A8 oontribulgdes
previdencidrias & 43 de ECerceirss sob n®. 09239201 2~210259040, emitida am
2270372012, vAlida até 18/09/2012;, e da certiddo conjunta negativa de débites
relativos 68 tribotos federais & & diviga atiwva dda Undds sl [
| 1.355,5810.963@‘{3953, emitida em 12/03/201 valiga MO9S 2012. Pigscicaba/BP,
i 10 de maio de 2032, © substituko ! . ivaldir Aparecids
Deénardl) & a escrevente dutorizadas ) pareclidas Castellani).

Bl

Continus na ficha O3

|
MICROFILMAGEM Codificacac: Itmuucta Eliminacio:
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 112516

f LNAO P2 , . ——rm
/Eu.mmeem Imk:um. 54.714 DAY . 2710412020 ‘03F
I

14:06,s0bon

as

AV=9/54714:~ Frotmolu n® 291.528 de n® 20/03/2020.

‘ A REGISTRADA SOB N°8)
m'mm NML tnomum) Bscritura lavrada pele 14%. TabeliBo de MNotas de Sdo
Paulo/SP, em 05/09/2019, na folha 131, do livro n®. 5528, rerratificads pelas
escrituras cdatadas de 19/03/2020 o 02/04/2020, lavradas no livre n®. 442, nas pdginas
D27/028 & 047/048,; pelo 6° Tabelifdio de Notas de Campinas/SP.
CREDOR (ES) CEDENTE (S): 1) ITAU UMIBANCO S/A., com sede em 3850 Paulo/SP, na Praca
Alfredo Egydico de 3Souza Aranha n®*. 100, Torre Olave Setdbal, Parque Jabaguara,
C.N.P.J. 0% 60.701.19%0/0001-04, NIRE n™. 35300023678; = 2) BANCO ITAULEASING S.A. .,
com sede em Pod/SP, na Avenida BAntonie Massa n°. 361, Centro, C.N.F.J. n°.
19.925%.225/0001~48, NIRE n". 35300031539,
CESSIONARIO(S): BIG PACTUAL SERVICOS FINE E 8. S [RIBL n E ITULOS F
VALORES MOBILIARIONS, com sede no Rio de J&nml:m’?]‘. 'm Pra*a do Bo*afnqo n%. 501, 5¢
andar parte, Torre Corcovado, C.W.P.J. n®. 59.281.,253/0001-23, NIRE n*® 3350{.}2?631—9,
na qualadade dé adm;nimtradora do i X F :

T 3 MENT M

RLON H I com :mae no REs de Janci.ro.r R..r, na Praia de
r‘m.,ai‘ogo n*. SQI. nr‘r.i.:: 5 pa:te, C. N E. T. n®., 24.194, EJM:..-’GW‘-B?

CBJETO DA CESSAOD: : P ; HERC RE 3 BN :

PREGCO DA CESSAO: RS ?53.086 34. VM.OR 'raru. .nmm. Do CR!:DI:‘O m:no RS 2.564.411,35.
Piracicaba /8P, 27 de abril de 2020, A escrevente autorizada responsdvel:

_____ Q?j __ (vivian Angeleli Assalim de S4).
Sslo digital.l112516331029152852TYXKJ20K.

AV-10/54714: - Protocolo n®. 292.074 de 11/05/2020.

Continus no Yerio.

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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2° OFICIAL DE HEGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6 o
LIVRO N 2 — ' : ] (3

: MATRICULA: | DR Fictia
| measmocema | 54714 | 14/05/20 g
$ c
o
'BETIFICACAD = Pelo requeriments datado de 08/05/2020, irmade em Campinas/SP; el o
lavrada a presente sverbacis para cohstar goe o valor total atual do crédits sedido | 2
|mencicnads ma j¥-9 retyo, refere-se a¢ VALOR DO CREDITO CEDIDO NA DATA DE CORTE (DATA -
| DE CORTE: JI1L/03/201%), <confcime ¢ Eitule mitpofilmady s6b fA°. 28L.526 &m Z1/04,/2020. 8
| Piracicaba/SF; 14 de majc de 2020. R esceevente auvtorcisada responsivel: o S
(Vivian Angélell Rssalim de 5] . o
Selo digital 11351630252 0T45BN00ON20E - @

AV=11/54714;~ Protocole n". 302.564 de 15/02/2021.

| RETIFICACAD - ADITIVO (AVERBACAO DE N°. 9).

TITULG: EBaceiturs pliblics de adivamentd, retificaglc & mavificugds datada de
2170072021, lavradas pele €Y. Tabellido de Notss de Canploas/SF, no livoe 453, nod
phginas 1857196, & ata retificstive dachds de 18/02/2071, laveada fo livro 453, nas
paginas 3317332, das mesmas Notas. i
ATO OBJETO DA RETIFICACAO/ADITIVO: Buvsrbaclo de n® . 9.

OBJETO DA ALTERAGAC: “As CEDENTES sdo credoras de FEMAQ Fondiclc Engenharia e
Maguinas Etda do orédito dsy COperagdes ATR0RTIE0 = 4Z0AG0Z. (ue pPor erre na
transposicds de dados constantes 465 documentes exibidos para a laveatura da
rarratificagie, déixow de Cofstir o Operaclo n°, 4Z89850Z, guse Tar parte doF créditos
gue foram cedidos ho ato principal pele CEDENTE ao CESSIONARIO: Que em tal escritura
tads cpidithe foram cedigdos peleo valor do ¢rédito =& data de corte RE 2.564.411,35 @
BE 3.847.674,16, respectivamente, ac CESSIONARTIO. Entrsiante, por um lapso, nds foi
mencionafda npas Escrituras retificandas gQue a0 crédito do devedor FEMAQ Fondigho
Engenkaria e Miguinas Ltda, Operacdo 495987760 & 42828502, cedids an CESSIONARIG, foi

Contine hR fleha 0%

25 OEICIAL DE REGISTRO DE IMCVEIS - PIRACICABA - 8P - CNS: 11281-6

LVAON 2 F———— 7 X T oame  03/03/2021 [FW:MF
7 REGISTHO GERAL
L'l

gt garantia hipotecaris, tegistrada seb n%. ¥ retro”.

i 03 de marge de 2021 A escrevente autorizada zesponsdvel:
] . Remats Aparecida Castallani).

Lo algival.liZ281633 0302504 R00AFT 21K,

AV-12/54714: - Prokocols n®., 316.224 de 02/12/2021.

TITULG {(CERTIDRGO): Certidic detada de CLI12/72021, expedida através do procedimento
*Penhors Oniine”, extraldn de progesse 8°. GOI1Z235~60..2018.5. 150137 da
Coopdenadoria Integrads de Atividades Adm., Jud, & M de Plraticabs {3%. Vata do
rrabalbc de Biracicaba/5F), e auto de penhors datade de §1/1277021.

PROTOCOLO SAEC/ONR: PHUODII5428.

EXEQUENTE(8): GILSON GRACILIANO DA SILVA, CPF &%. -323.702.448-10.

EXECUTADO(S): 1) FEMAQ FUNDICAD ENGENHARIA E MAQUINAS ITDA., C.W.F.J. =%
B4 373,451 /0001-0%, NISE n¥®. 38216724351; 2) HENRIQUE LEIRHOLE, CFF n%. 184.744.038-
04; 3) RODOLFO LEIBHOLE, CEF n®, 281.865.828-72; & 4) SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E
FARTICIPACORS LTDR., C.H.B.J. m®. 96.423,2807/0001=10, WIRE n". 3SELI4TOTES.
NATUREZA DO ATO: PENHORA .

OBJETO DA CONSTRIGAO: ¢ IMOVEL MATRICULRDO.

VALOR DA ACRO: R3 24.000,00, ;

DEPOSITARIO(A) @ SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Firacicaba/SP, 06 de dezenbrs de 2021. Escrevente responadvel pela gualifisagds:
Priseila Milani Manzini.
Escrevente 1LmMpressor:
Selo digical . 11251633103

s (AT Faralhe Juniof) .
T ARENNDG21 L.

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e c6digo C2424DF.
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LAUDO DE AVALIACAO

Localizacao: Rodovia Cornélio Pires, quilometro 42, Bairro
Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba, Estado
de Sao Paulo.

Data da avaliacao: Fevereiro de 2022

Valor de mercado para venda: R$ 6.000.000,00
( seis milhoes de reais )

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www fvleiloes.com.br



=
n

H
()]
[6)]
©
~

O FV Leiloes

7

I N D | C E

CAPITULO | - INTRODUCAO 03
CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao 04
2. Cadastro municipal 04
3. Melhoramentos publicos 04
4, Acessibilidade 04
5. Topografia 04
6. Benfeitorias 04
7. Planta de localizacao 05
8. Foto aérea 05
9. Dimensao / area do terreno 06
10. llustracao fotografica externa 06
CAPITULO Il - AVALIACAO

1. Valor do terreno 08
2. Valor total do imoével 10
CAPITULO IV — CONSIDERACOES FINAIS 11
CAPITULO V - ENCERRAMENTO 12

ANEXO | — MATRICULA N2 40.293 DO 22 CRI/ PIRACICABA - SP
ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGCAO

ANEXO lll - ELEMENTOS COMPARATIVOS

ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA

02

bpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.
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CAPITULO | - INTRODUCAO

A presente avaliacdo visa a apuragao do justo, real e atual valor de mercado
para venda a vista de 1 ( um ) imovel urbano sem benfeitorias localizado na
Rodovia Cornélio Pires, quildometro 42, Bairro Campestre, Municipio e Comarca
de Piracicaba, Estado de Sao Paulo.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
O imovel avaliando encontra-se localizado na Rodovia Cornélio Pires,
quilébmetro 42, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba,
Estado de Sao Paulo.

2. Cadastro municipal

O imével avaliando possui o seguinte cadastro municipal:
Distrito 01, setor 24, quadra 0114 e lote 0246, sub-lote 0000.

3. Melhoramentos publicos

O imével avaliando possui todos os melhoramentos publicos
convencionais.

4. Acessibilidade

O acesso ao imovel avaliando € facil e direto pela Rodovia Cornélio
Pires.

5. Topografia

A topografia do imével avaliando apresenta-se plana em toda sua
extensao e ao nivel da Rodovia Cornélio Pires.

6. Benfeitorias

Sobre o terreno retro descrito ndo se encontram benfeitorias.
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9. Dimensao / area do terreno

O terreno do imével avaliando, conforme analise da Matricula n? 40.293
do 2° CRI/ Piracicaba — SP ( Anexo | ), possui a seguinte descri¢ao:

“Um terreno com a area de 26.750,00m2, medindo 246,00m pela cerca

da Rodovia Cornélio Pires; do lado esquerdo de quem da rodovia olha
para o imovel, segue em diregdo aos fundos, a extensdo de 27,50m; dai
deflete a direita e 14,00m; dai deflete a esquerda e segue até os fundos a
extensao de 79,00m; do lado direito mede em linha reta até os fundos, a
extensao de 115,00m e nos fundos mede 285,00m.”

10. llustracao fotografica externa

Vista da Rodovia Cornélio Pires que da acesso ao imoével avaliando.
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Vista da frente do imovel avaliando.
Vista da frente do imovel avaliando.

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

www.fvleiloes.com.br

[
o
E
o
o
i
w
S
v
&
®
o
=
©

juri

(11) 3842-3333



fls. 15600

Y FV Leiloes

CAPITULO Ill - AVALIAGCAO
1. Valor do terreno
1.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacéo

da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicacao se resume na determinac¢ao do valor unitario basico
do metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a
partir dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), dos quais

se extraiu a sua média aritmética saneada ( Anexo 1V ).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos e do imovel
avaliando, em relacdo a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes ( Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos

— IBAPE/SP — 2011, resumidos no Anexo Il'). O Valor da Terra Nua,
também ajustada a situacédo paradigma, foi obtido pelo produto entre

a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

1.2. Homogeneizacao
De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator topografia ( Ft)
Terreno plano.

Portanto: Ft =1,000
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1.3.

1.4.

1.2.2. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

O imével possui solo seco.

Portanto: Fc =1,000
Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regiao onde se encontra o
imovel avaliando, referente ao més de Fevereiro de 2022, é de:

Vu = R$ 224,92 / m?
Valor do terreno ( Vi)

O valor do terreno foi calculado conforme a sentenca matematica a

sequir:
Vi =[Vu X(Ft + Fc —n+1)xAt], sendo:

Vi = Valor do terreno

Vu = Valor unitario basico do terreno
Ft = Fator topografia ( 1,000 )
Fc = Fator consisténcia do solo ( 1,000 )

n = Numero de fatores ( 2)
At = Area do terreno

Vi = [224,92 x (1,000 + 1,000 -2 + 1) x 26.750,00 ]

Vi = R$ 6.016.610,00
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2. Valor total do imével ( Vi)
O valor total do imével é coincidente com o valor do terreno ( Vt).

Portanto:
Vi = Vi
Vi = R$ 6.016.610,00

Ou, em numeros redondos,

Vi = R$ 6.000.000,00
( seis milhoes de reais )
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CAPITULO IV — CONSIDERACOES FINAIS

A presente avaliacao do justo, real e atual valor de mercado para venda a vista
de 1 (um) imével urbano sem benfeitorias localizado na Rodovia Cornélio Pires,
quilémetro 42, Bairro Campestre, Municipio e Comarca de Piracicaba, Estado de
Sao Paulo, foi elaborada levando-se em conta as seguintes condicoes:

a) O valor encontrado refere-se ao valor de mercado para venda na data-
base de Fevereiro de 2022.

b) O valor constante neste laudo foi determinado considerando-se o imével
livre, desimpedido e desembaragcado de quaisquer 6nus, com

documentagéao regularizada e em condi¢des de pronta venda.

c) A avaliagdo se deu em conformidade com as normas técnicas vigentes e
o rigor conseguido foi o de precisdao normal.

d) A area e as medidas do terreno foi resultado de analise da Matricula n®
40.293 do 2° CRI / Piracicaba — SP ( Anexo | ).
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 12 ( doze ) paginas, sendo esta ultima datada e
assinada.

Acompanham-no 4 ( quatro ) anexos, que ficam fazendo parte integrante do
presente trabalho.

Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2022.

&‘\

SN :{;}\"\

\

JEAN PIERRE SUPLICY
ENGENHEIRO CIVIL CREA N2 5069696807
MEMBRO DO IBAPE N2 1.687
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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ANEXO | - MATRICULA N2 40.293 DO 22 CRI /
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X FV Leiloes
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
1. Fator oferta ( Ft)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de
10% para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1

da Norma para Avaliagao de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.
2. Fator localizacao ( Fir )

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local
para outro, foi utilizada a relacdo entre indices de transposicdo que
refletem a realidade do mercado imobiliario da regido avalianda, conforme
ampla pesquisa imobiliaria, tendo no numerador o valor do local do imével

avaliando ( ILa ) e no denominador, o do elemento comparativo ( ILe ).
3. Fator area
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da area,

conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacao de areas para avaliacdo de imdveis urbanos.

Ah = [(Ae/Aa)140u18] sendo:

An = Area homogeneizada
Ae = Area do elemento comparativo
Aa = Area do imével avaliando

A utilizacdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa £ 30% — 1/4 e Ae—Aa > 30% — 1/8
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4, Fator topografia ( Ft)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:

Terreno plano.
5. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco.

6. Fator atualizacao

N&o utilizado devido a baixa inflagdo verificada no periodo, aliado ao fato

dos iméveis ndo acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

O valor basico unitario (Vu) foi homogeneizado para a situagdo paradigma
através da seguinte expressao:

Vu ={{[(VixFi)=Vo]/At}x[Fr+Fa+Ft+Fc—=n+1]}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situacdo paradigma:

Topografia Plana

Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) |2

Area avalianda 26.750,00m?
indice local 100,00
Data-base Fevereiro de 2022
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 01

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 70.569,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 16.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {{[(16.000.000,00x0,90)-0,00]/70.569,00}x(1,000+1,129+1,000+1,000—-4+1)}

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Vur = R$ 230,38 / m?

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indianopolis - S3o Paulo 7/ SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02

Trianon Negdcios Imobiliarios — Sr. Geraldo

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 3436-0808

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 48.799,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 12.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vw2 = {{[(12.000.000,00x0,90)—-0,00]/48.799,00}x(1,000+1,078+1,000+1,000—-4+1)}

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Vuz = R$ 238,58 / m?

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 03

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )
03. Localizacao Bairro Campestre

04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 10.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(10.000.000,00x0,90)-0,00}/43.300,00}x(1,000+1,062+1,000+1,000—-4+1)}

Vuz = R$ 220,74 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

Veneziano Imobiliaria — Sr. Estefano
01. Fonte de informacao

Tel.: (19 ) 3301-2500

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensoes 32.500,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 8.600.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vu = {{[(8.600.000,00x0,90)-0,00]/32.500,00}x(1,000+1,050+1,000+1,000—4+1)}

Vu = R$ 250,06 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

UP Imobiliaria — Sr. Gerson

01.Fonte de informacao
Tel.: (19) 3301-1111

02.Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03.Localizacao Avenida Laranjal Paulista, Bairro Campestre
04.indice local 100

05.Area / Dimensées 20.742,00m?

06.Topografia Plano

07.Caracteristicas do solo |Solo seco

08.Benfeitorias Sem benfeitorias

09.Valor de venda R$ 5.186.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuis = {{[(5.186.000,00x0,90)-0,00]/20.742,00}x(1,000+0,938+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 211,07 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www. fvleiloes.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 06

Duo Imoéveis — Sra. Tereza

01. Fonte de informacao
Tel.: (19) 2533-3333

02. Data Fevereiro de 2022 ( oferta )

03. Localizacao Rodovia Cornélio Pires, Bairro Campestre
04. indice local 100

05. Area / Dimensdes 43.300,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo |Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 9.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuws = {{[(9.000.000,00x0,90)-0,00]/43.300,00}x(1,000+1,062+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 198,67 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www. fvleiloes.com.br
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ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA

RV Leiloes

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004
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W FV Leiloes

ANEXO IV - MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vu (R$/m?)
Vut 230,38
Vuz 238,58
Vus 220,74
Vus 250,06
Vus 211,07
Vus 198,67

MA = (1.349,49/6) = R$ 224,92/m2

—30% = R$ 157,44 /m?

+30% = R$ 292.39/m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 224,92 / m?

Opia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 14:06 , sob o nimero WPAA22700507622

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvieiloes.com.br www._fvleiloes.com.br
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ANEXO V - MATRICULA 40.293

NOR=Y, Leiloes
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LIVRO Ne 2 SR °
REGISTRO GERAL lm\micuu: 402493 [onn; 17 de outibro de 1 988 Flchs:- (1}~ §
IDENTIFICACAD DO IMOVEL: pm jafvel conpreensivel de uma gleba de teryas, Situsda no ©
Bairro Agua Branca, em Piracicaba, com & area de I0.750.00 metres guadrades, ou seéjam o
2.07=-50 ha., que assim se cesare\e mede duzentos & quarﬂntn g seid mELvOs (246 . 00 m) éi

pela gerca da RApdovia Cormelip Pires = SP. que ligs Pirscicaba & Tiete; do lade =
esquerds de quem dessa Rodovia dlha para o 1mcvel sepue em diregio aos fundos, a ox-
teéneio de vinte & sete metros & i nLoenra Leﬂtim@{TLS {27 .50 %) : da. deflete 3 dlr€1
ta & guitorze metros (14.00 ma); ua: defiete & gsquerda & segue ate o5 fundos a rxten
sio de setenta & nove metros (79,00 ms)., confrontando néssis extensdes com p*o;r peda=
de de Joac Pupim ob satessores; do aado direito, mede em linhs Ters ard os fundos, &
Extensad de cento & guinze wetros . (115,00 ms) , dividinds com a gleba de prﬂprzedade <
| de Odigle: Tolettl & sua mulher & cutros: & nos fondes mede duienios: & vitenia & Cin=
| &8 métros (285,00 s} ¢ divide com propriedade e Jacob Toloviil, cddastrade no INCRA
gob 8% 630,055, 003, 425=0, con & denominacao de& 5itio Santo Angels, com ATER tatal =
15.7 ha, fragho min pave 2.0 ha, mod fiscal 10,0, n® mod fiscais 1.57 (Grea maior).
PROPRIITER 08: TERESINHA TOLOTTI SETTEN, do lar, e Seu saride JoSo Antonie Setten, do
comercio, portader do CIC n® 131.507.998-34, brasileiros, casados sob o regime da co-
munhio de bcns anteriorments & Lei. Federal n% 6.51% de 36.11.77, demiciliados em Pira
cieaba, 3 Rpa ZTeferino Bacchi n¥ 38, ODIOLET TOLOTTI. laveador., portador do CIC m® =
B2 481 .478-48, » sua mulher Elisabeth Marie Mareio Toaletts, -d¢ lay, bBrasileiros, o=
sados sobh o regime da comunh@o de bens antericrmente & Led Fedéral n% 6,515 de¢ 26,11,
77, domicilisdes em Piracicaba,. no Sitie Santo Anpgelo, Bairre Jd& Agua Branca. € IVONE
MARTA TOLOTTI ZANGIROLAMO, do0 lar, & s&u maride Frapcisice nﬂqlrolawc. dy ComBreig, =
Brasileiros, cncadns sob @ Tégime da conmyhas de bens antariormente @ Lo Federal mY
6,515 de 26.18.77, portadores do CIC o 317.0945.488-15; domiciliades en Plraci:ahu, B

i Buy Machado de Assis ¥ 456, Piracigaba, 17 de coutubre Jd¢ | 986, A cscrevente auteri-
zads ; Frotocolade ¢ Micrefilmade seb n* & 528, -

MATRICOL; 35 422

as

R=0) = BREGISTRO - R-D1/40Z83 - Por escritura de divisdo smighvel de EH/09/71986, do 1Y
tabslifie. o imavel GhiIeta desta sat'lcula pissd & pertencsr N lusIivanente wa Lasal =
TERESINHA TOLOTTI SETTEN. .do lar. ¢ seu war:do Jodie Artonit Sevten-,. do comercie, por
tagor do CiL ¥ 1»7.91‘.9°8-54. brazileiros, casades sob o vegime &8 comumbap de bens

2% CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SF (cont. ng verso)

LIVRO N 2 : -y
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 41711

srterioymente § Lel Pederal &% 6,515 de 26.12.77. domiciliades em Piracicaba, & Hua
1

teferine Bacchi n¥ 38, pele valor de Cef 3%, 000.00. Piragicaba. 17 de outubro de =
1986, A ssgrevente autorizada ——*Trximg»b/ Frotocelado & Migrofiimsde Sob #% 6 538

OATA: 17 de outubrs de ] 886 Ficha: | (wwso)

iy = 5 ETHD = »1-f‘2/al3'}9} - Pt Etrriturs de vendd de M de S
iv TaaetLao}, o grupr1ftﬁr104 tr-r—rxr;ram pTEREIEHEE TOLOTY]

cietfring trancmitiras B FEMRG-SVA ‘ﬁ1F1£ E B0 AR £ “u“u‘~&$, EEC. 56, 373,058 |
BOl-~01, com Swde em PlrbEioaba, @ woec ¢ pelo valor de -
%

$ 4@ .uﬂn.aa. @ imduel objbto desbe matelcula caed e 2& g8 outvbres de 1986, =
ascrovents seterivads, — » Pratecolsde @ Hicoofilmesds sab ol V09,

.
AV=03 » Em DE e Junhu de 1995 - X = Procede-sE esta agverbagio pora constar =
gue o jmovel objete desta mat rltbxa exta cadastrado no INCRA en mator Gred, soh af
630, 085.005,425,0, com & dred total de 6 0 gom a denominatic se Sitin Santo Argela,
Indicakae pars lovalizade do iadvel - i _Pivacicaba-Tieté Km 4, contorme ITR de
1884, & sscrevente autoritada, JProtoctlisds ¢ Microfilmado sab &% 42230
[(PE.S9414)

mbpa e 1 FRE, -
TTLW,; Q100 oF pra- |

2 Cen ol

BN-04 ~ BEx 09 de junbo de 1365 - CISKG - Pela ésevitura de conferéncia de bens em de-
corrditia de cisdo de ’\f“ﬁfloes ! ivro 0" 1187, fis. J47 a 149, do 1% tabelido lomal
¢ Feita a présente av;rba\an 3 fim g& Pickr constande giie, em virtude du CISAD PAR -
CIRL da FEMAG 5/8 - FUNDICAO h4£ihhAR A B MEGUINAS, com sede &m Piracicaba, ma Estya-
da Piragpicaba -~ Tiste, Ka §1, inscrita mo OGC sob af 34.373.450/0001~01 , devidesente
rep'esvd'ad¢. conforme Assembléia geral Extraordinfris realizada em JH/U671994. o ”
desta matricela., avaliade em RY 33.607 .57, fol vertide pari o patvimonic
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTI . com sede ém Pirdcicaba. ns Estra-

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022

da Muaicl pil Cb Bairro do CHicD, =0b BT L I8, iNscrita me COU & 88 4E3. 280/ 0001 -
18, devidaménte I'l"")!("S(‘_'HT.dd_a A escrreveste sutorizada. < Frotocolads e -
Micrafilmado sob Bt 40730 (FE SG414%

MICROFILMAGEM Codificacio }Mun-:lw. llEnmm-qlo.

2% CARTORIC DE REGISTRD DE IMOVEIS - FIRACICABA - SF .

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Opia

Avenida Indianopolis, n® 2.029 - Indianopolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www_fvieiloes.com.br
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2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PSRAC!CABA SP GEJ

VRO r— .| 5

REGISTRO GERAL ] RATRICIAA 40293 GATR; (90e W%‘k_m‘ ] ff"“ﬂ? g

- Continuaglo da ficha 01 - El

R85 — Em 09 de outubro de 2001 ~ Wﬁ Pelo Oficic ARREC/SOART! 0* 34152001~ datado de | # -

Pizacicaba, 21 de sctembro de 2001, assinado pelo Delegado Dr. Laiiz Antonio Arthuso - Matr, 18936, do Ministério da 8

Fazenda - Secretaria da Receita Federal - Delegacia da Receita Federal em Piracicaba < SP = Setor de Arrecadagio chnologn <

¢ Si de Informacio - SOART, € feito o presents Registro que déterminou @ arolamento -

mtricals, nos temios do pardgrafo 5™ do artigo 84 da Lei n* 9532, de 1041297, A escrevente aulorizada, -©
iProtocolado & Microfilmado sob n® 75772

AV-6/40201: - pzoeocoxo 6%, 125. 973 da u/ouzoos
ICE . S Pelo oficia n°

SECA ’OOC 2008, cawldc de C&/u./2"88 ;:ma"o &m Piracicaba/SP, & lavrada a prose: ate
ave'baydo para constar que ficsd candelado o arrtlamesto de bens, régistrado &b 8
o5 acigabas/S?, 221 de Janeixn de /‘230‘ As @screventes autorz:adas:
x (Antonis Tabai Alves) e £ fElvxa Tea Avvetii].

AV-7/40283: Protocolo n*, 146. 46’7 d. 27/10/2009

I ;o 373 b levrads 3 presente averbada
gue & KENNTNIS nmumnmn'os ! PARTIPACOBS LTDA., teve & sva denomi nﬁ.:;éc.- e
#lterada para SOLIDAR nmuvos E rmxcnms LITDA. F,rac:C.&ba,“'SP, 8 de
aovembrs de 200%. A syl £ SEIgINlY  cupyins nn' gria Tabax Rlves) & 4
EsCTevente Sutoriadss IRenata Apsredida Faﬂte Fich RO

Contings ao veias,

)

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.

Opia

\

Avenida Indiandpolis, n® 2.029 - Indiandpolis - S3o Paulo / SP - CEP: 04063-004
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2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP )
LIVRO N* 2 fes "
REGISTRO GERAL IMATR(C,I.)LA !o'm UAVYA w1m1o Ficha oszm

umero

AV-8/40293: ~ Protocolo 5", 149.744 de 27/1/2010.
= Pala ¢étdulas de cr8dite isdustrial adiante mentcicnada @ de

conformidade com © Certificado de Tadastre de Indvel Rural - CCIR, emitide peloe INCRA,
para o exercicio de J006/2007/72008/2009, & lavreda & presente averbagic Pars CoOnSLar
iqee o Imdvel matriculado, tualmente, Se& encontry ¢adastrade Jjunto &0 INCRA, com A
| densminagdo de 8itio Sdo Prancisco, localizads no Bairro Agua Branca, cédige do imbvel
rural n®. 618.101.032.140-5, simers do CCIR o%. 01619621093, médule rural 10,0000 ha,
nimero médulos rurais 0,28, sddulo fiscal 10,0000 ha, nitmerc médulos fiscais 0,2600;
fMP 2,0000 ha, area total 2,6000 ba, inscrite junto a Secretaria da Recelts Federal
sob n®. 4936 .804~4. Piracicaba/5P, 29 de janeiro de 2010. & subs 3 oficial:
{(Antonia Tabai Alves) e & sscrevents actorizada: {Renata

Apa*ecxda castellani).

14:06,s0bon

as

R=9/40293: ~ Protocolo n°. 149.744 da 27/1/2010.

= Pela cédels de crédito industrial de n®. 40/08489-8, darada de
18712420089, firmada em Piracicaba/$?, zegistrada sob n®. B39 me liveo 3 de Registro
Auxiliar, neste Registre, emitids por FEMAQ FONDICAO ENGENEARIA B MAQUDNAS LTDA., com
sede em Firacicaba/SF; na Estiada Piragicaba~-Tietd® ®m 1, Caixa Postal 287, Agus
Branca, C.N.P.J 0%. 54.373.45170001-00, @ proprietaria SOLIDAR EMPREENDIMENTOS B
PARTICIPAGORS LYDA, com sede em Piracicaba/SP, na Bstrada Municipal do Bairrs do Chics
6%, 2,725, C.N.P.J n% 95.423.280/0001~10, deram eéx BIPOTECA CEDULAR de 1% graw € sem
concorrdacia de terceirss, o IMOVEL MATRICULADO, a favor do .
socledade de economia mista, com sede em Brasilia, Capival Federal, por sua agéncis
iEmprésarial Piracicaba/S®, C.N.P.J a* 00.000.000/4758-90, para garantia da divida no
valor de RS 2.500.00€,00 {integrande o waler do imével matriculade sob n®. 38.380%

Cosrdaus we Fichs DY

2FOFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEILS ~ PIRACICABA - SP

N2 H ] " -
REGiTeerAL  (MATRICULA 40208  |DA™A 291142010 Ficha: Q3F

sorpespondente a¢ cxéditeo gue 1he ol deferide paca Gnice & exglasivenmente ao
reforgs de capital de gires divida sssa vencivel em LS/C0L/2013, sobre a gual
incidisrdo o8 endargos financeiros a saber: 05 jeros a¥c devidos 3 tawxa de §,506% ao
més, eguivalenteéen & wWia Taxs snual de 6, 25% a titule de “spresd™, acims ds Taxa de
jurss de jLongoe Prazo -~ TILE, divulgada peloc Banco Central do Brasil, fude na forna
e condigbes estabe ec)das ne Tita iracicabassSe, 29 de daneire de 2010, A
subatituta 8 . . thntonia Tabal Rives) & a esgrevente
sutorizadas iRenata Aparacids Castellanii.

AV=10/40293: ~ Protocolo n®. 192.601 de 1I5/2/2013.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA CEDULAR (REGISTRADA SOB N°. 9 RETRO) — Falo instrumenio
sarvicolay ddatads e ZB/OISI0NE, firymado s Piraticaba/SF, = por JUTOY L TAGED
sapresss do orednr BANCO DO BRASIL S.A., ot @ angelanento ._4.<~, registis de
hipotess <edulsy lengeds sob A", 9§ peTRg icabaise, €1 de ma L 1.3‘ A
BECLevEnte autorizads responsdvels ~ (Renata Apasresida Ta

R-11/402983:~ Protosole B¥. 194.046 de 2170372013,

PROPRIEDADE FIDUCIARIA « Pﬁ;a vedals de exradivs banoArice de p*. 25,3882 .737.48-84, @
erme g constituivso de guractis dstados de IGFO2AZ0EE, filrmados em Piracicaba/S®,
emitide por FEMAQ nnmmiuo ENGENRARIA E MAQUINAS LIDA., ¢om sade =m Piral abafs5E,
na ESteads PlracicabaiTietd Ko I, C.N.LPB.J, n%. S4.393.45000001-01, & ;:-rcp
SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.. Com zude em Firssicabalsd
Petrads Municipal e Balrre Chicd n® 2. 728, C.N.PF. ¥ % 96433, PB0.00GL—‘;O cid
gqualidade de devedora~fiducisnte, IZINSMITIN & PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL)
go IMOVEL MATRICULADO & @L&ulm_mm som sede & Brasiiiafir; oo sebor
Bancdrio Sul, Ouvadea 4, Lites 374, C.N. P, F%. 00,360, 30570001 ~04, na gqualidade de

BN AT Bl VTR

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.
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¢credora-fiducidria, para garantir a divida de RS 2.215.000,00, pagével por meio de 48 2
parcelas, sendoc 3 de caréncia e 45 de amortizagdo do principal mais encargos -
financeiros, ©os quais sdo de 100% CDI CETIP mais taxa de juros de sobreprego de 0,46% 8
a.m,, vencendo-se as parcelas no 20° dia do més, ¢ as demais nos meses subsequentes, S
em iguais dias. Valor da parcela RS 49.222,17, sendo a nltima no valor de RS I
§9.224,39. Data de vencimento da operagdo 20/02/2017. Para efeitc de vends em piblice @

leildce foli indicado para o imdével o valor de RS 2.950.000,00. Prazo de caréncia: 60
dias. As partes contratantes ficam scbordinadas 4s demais cliusulas constantes do

tikulo., Pigagicaba/5P, 27 de wmargo de 2013. A escrevente autorizada responsivel:
@;,w (Karylene Micheletti Mendes).

AV-12/40293: - Protocolo n®. 216.536 de 03/11/2014.
ALTERAGCAC CADASTRO/INCRA -~ Pelo contrate de crédito adiante mencionado e de
conformidade com © Certificade de Cadastro de Imbvel Rural - CCIR, emitido pelo
INCRA, para o exercicic de 2008/2007/2008/2009, & lavrada a presente averbagdo para
constar que ¢ imdvel matriculade, atvalmente, se encontra cadastrade junto ao INCRA,
l com a denominagdo de sem denominagdo, localizado no Bairro Agua Branca, cédigo do
I imével rural n®. 618.101.032.140~5, médulo rural 0,0000 ha, nimero médulos rurais
0,00, médulo fiscal 10,0000 ha, nomero médulos fiscais 0,2675; FMP 2,0000 ha, éarea
j 6750 ha, inscrito junto a Secretaria da Receita Federal sob n®. 4.936.804-4.
06 de novembro de 2014. A escrevente autorizada responsével:

AV-13/40293: - Protocolo n®. 216.536 de 03/11/2014.
CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA (REGISTRADA SOB N7, 11 RETRO) - Pelo contrato

Continvs ne Lichs 04

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.
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de Credito adiante mencignade, @ Dor AUtOrizacds expressa da credora CRIXA a3
ECONOMICA FEDERAL =~ CEF, CNPJ 8". 00.560.305/70001-04, procede & cancelamsnto da ©
propriedade fiducidria regis ja- sob o A%, 11 retroe, conforme clausula wigésima Q
segunda do referido contr o3 i a/8®, 06 de novenmbro de 2014. A escrevente 3
autorizada responsavel: (Renata Aparecida Casvallanil. §]

R-14730293: - Protocolo n®, 216.536 de 03/11/2014.

23923;}9§2§_ILQ§§;L&1&.‘ Pelo contrato de credits e drea comergiasl particular de
consolidavdo, conflissdo; renegotiacio de givids & outras cobrigaghes, & Lermo ds
constitaigdo de garantia datados de 18/09/2014, firmados em Piracicaba/SP, emitidos
por FEMAQ FUNDIGAO ENGENHARIA B MAQUINAS LYDA., com sede em Piracicaba/sP, na
Estrada Piracicaba/7Tietd ®m 1, C:N.PB.J. 5% S84.373A51/0001-01; & preoprietdria
SOLIDAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., retre gualificada, na qualidade de
devedora-fiduciante, fLravsmitiu @ PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLOVEL) do IMOVEL
MATRICULADC 4 gaxx5*;gggéglgg,ggggggk_;wggg, con Sede em Brasilia/OF, no setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 34, C.N.P.J. a°. 00,360.308/0001-04, na gualidade de
gredoza~fiduciaria, pars garantir a divida de RS 1.829.021,87. O praze 46 contrate
& de T2 meses, contados & poartir da Jdakta da assinatucar Sobre o saldo devedsr
incidix@o Juves remunerstdrics, até & liguidagdo do contiato, pos~-fixados,
fepresentados pela composicgio da Taxa Referencial TR, divuigada peld Banco Central
do Brasil, acrescide da taxa de zentabilidade de 1,02% so méx, obtendo-Se & taxa
final calculada capivalizadameante, Taxa finals [{1+TR/I00)x{1+1,02/100)~1) %100,
rara eofeito de venda em publice ledldc fpd jindicado para o imdvel ¢ wvalor de 8%
2.950.000,00. Prazo de caréncia: 60 diag, As partes contratantes ficam subdbrdinadas
&% demals cldusulas constantes do tiy i Agata /8P, 06 de novembro de 2014, A
fscrevente autorizads responsavell {Bénata Aparecids Castellani).

do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA BAPTISTA CAMPI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006915-63.2017.8.26.0451 e cédigo C242500.
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