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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
32 VARA DE RECUPERACOES JUDICIAIS E FALENCIAS DA COMARCA DA CAPITAL/SP

EDITAL DE 12, 22 e 32 PRACA para venda dos bens imdveis abaixo descritos, pertencentes a MASSA
FALIDA DE COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ: 56.303.415/0001-99),
anteriormente denominada CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA e INTIMAGAO de seus
representantes legais, TODOS OS INTERESSADOS, CREDORES, Administradora Judicial nomeada
EXCELIA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA (CNPJ: 05.946.871/0001-16), representada por Maria
Isabel Fontana OAB/SP: 285.743, MINISTERIO PUBLICO e FAZENDAS PUBLICAS. PROCESSO
FALIMENTAR (principal) n2 0569507-85.2000.8.26.0100. INCIDENTE DE ALIENAGAO DO ATIVO PARA
EXPROPRIAGCAO DOS BENS n2 0040152-52.2021.8.26.0100.

A DRA. MARIA RITA REBELLO PINHO DIAS, MM. Juiza de Direito da 32 Vara de Faléncias e
Recuperacgdes Judiciais do Foro Central Civel da Comarca da Capital - SP, na forma da lei, FAZ SABER,
a todos quanto este edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que por este
Juizo processam-se os autos da FALENCIA DE COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., anteriormente denominada CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA., (decretacdo da faléncia em
10/07/2001 conforme r. sentenca as fls. 205/208 dos autos principais), e com fulcro na Lei n2
11.101/2005, Cédigo de Processo Civil, Resolu¢do 236/2016 do CNJ e Art. 250 e seguintes das Normas
de Servigos da Corregedoria Geral de Justica do TISP, a leiloeira FLAVIA CARDOSO SOARES - JUCESP
n2 948, através da plataforma eletrénica FV LEILOES (www.fvleiloes.com.br), portal de leildes on-
line, com escritério a Avenida Indiandpolis n2 2.029 — Indiandpolis — Sdo Paulo/SP, levara a publico,
pregdo de venda e arrematac¢do na modalidade online, em 12 PRACA COM INiCIO DIA 20/10/2023
AS 15:00H E COM TERMINO DIA 06/11/2023 AS 15:00H, ENTREGANDO A QUEM MAIS DER VALOR
IGUAL OU SUPERIOR AO DA AVALIAGCAO, E NAO HAVENDO LICITANTES NA 12 PRACA, FICA DESDE JA
DESIGNADA A 22 PRACA COM INICIO DIA 06/11/2023 AS 15:01H E COM TERMINO DIA 21/11/2023
AS 15:00H, ONDE SERAO ACEITOS LANCES IGUAIS OU SUPERIORES A 50% DO VALOR DE AVALIACAO,
E NAO HAVENDO LICITANTES NA 22 PRACA, FICA DESDE JA DESIGNADA A 32 PRACA COM INICIO DIA
21/11/2023 AS 15:01H E COM TERMINO DIA 06/12/2023 AS 15:00H, ONDE SERAO ACEITOS LANCES
SEM VALOR MINIMO, ENTREGANDO A QUEM OFERTAR MAIOR VALOR (ART. 142, §3-A, LEI N@
11.101/2005).

LOTE 01 — APARTAMENTO N2 171, SITUADO NO ED. PORTOBELLO, OBJETO DA MATRICULA N¢
110.093 DO 142 CRI DE SAO PAULO/SP. Apartamento n2 171, 172 Andar, do Edificio Portobello. Area
atil 199,19m?, Area comum 95,525m?, Area total 294,715m?, Fracdo ideal do terreno 3,968%.
Compartimentos: Sala, lavabo, copa, cozinha, banheiro, 3 suites e drea de servico, sem vagas de
garagem, conforme laudo avaliatdrio. DescricGo conforme a matricula: APARTAMENTO N¢ 171,
localizado no 172 andar do ‘EDIFICIO PORTOBELLQ’, situado a Avenida Jacutinga, n2 657, esquina da
Alameda dos Arapanés, em Indiandpolis — 242 Subdistrito. Proprietdria: Columbus Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ/MF 56.303.415/0001-99, com sede nesta Capital. Registro
anterior: Av.8/matr. 87.781 deste registro. ONUS E AVERBAGOES DA MATRICULA: Av.1/110.093
Averbacdo para constar a alteracdo da natureza juridica da CONSTRUTORA BOGHOSIAN S/A,
transformada em sociedade comercial por quotas de responsabilidade limitada, com a denominacao
de CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA. Av.2/110.093 Averbagdo para constar a alteragdo da razdo
social da CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA, passando a denominar-se COLUMBUS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Av.3/110.093 Averbagdo para constar a existéncia de
sentenca de faléncia da COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, decretada nos autos
do Processo n2 00.569507-4. Av.4/110.093 Averbagdo para constar que o imdvel, objeto desta
matricula, foi ARRECADADO, tornando-o indisponivel. Av.5/110.093 Averbagdo para constar a
existéncia de PENHORA decretada nos autos da Execucgdao Civil n2 0124013-53.2009.8.26.0100,
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movida por CONDOMINIO EDIFICIO PORTOBELLO em face de FERNANDO BATISTA CRUVINEL.
Av.6/110.093 Averbacgdo para constar a retificagdo da Av.5, estabelecendo que a penhora decretada
recai sobre os direitos que os executados possuem sobre o imovel desta matricula e das matriculas
de n2 110.150, 110.151 e 110.152. DOS DEBITOS FISCAIS: Constam débitos inscritos em divida ativa
no valor de RS 545.872,52 (quinhentos e quarenta e cinco mil, oitocentos e setenta e dois reais e
cinquenta e dois centavos) e débitos referentes ao IPTU de 2023 no valor de RS 13,489,82 (treze mil,
guatrocentos e oitenta e nove reais e oitenta e dois centavos), ambos atualizados até agosto de 2023.
Laudo de Avaliagdo as fls. 187/223: RS 1.934.000,00 (hum milhdo, novecentos e trinta e quatro mil
reais). Imével ocupado. Contribuinte: 041.142.0321-4. Débitos de Condominio: N3o localizado nos
autos extrato, detalhamento ou atualizagdao de débitos condominiais do imdvel objeto desta
matricula. LOCALIZACAO: Avenida Jacutinga, n2 657, Indianépolis, S3o Paulo — SP. VALOR TOTAL DE

AVALIACAO DO LOTE: RS 1.934.000,00 (hum milhdo, novecentos e trinta e quatro mil reais) em
dezembro de 2022.

LOTE 02 — VAGA DE GARAGEM N2 52, SITUADO NO ED. PORTOBELLO, OBJETO DA MATRICULA N¢
110.150 DO 142 CRI DE SAO PAULO/SP. Vaga de garagem indeterminada n2 52, subsolo do Edificio
Portobello. Area util 22,336m?, fracdo ideal do terreno 0,15035%, no terreno do condominio.
Descricéio conforme a matricula: VAGA n2 52 (apenas para efeito de disponibilidade de registro) da
garagem localizada nos 12 subsolo, do ‘EDIFICIO PORTOBELLO’, situado a Avenida Jacutinga, n2 657.
Esquina da Alameda dos Arapanés, em Indiandpolis — 242 Subdistrito. UMA VAGA de uso
indeterminado, sujeita a manobrista, com area util e total de 22,336m?, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal de 0,15035%, no terreno do condominio.

Proprietdria: Columbus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ/MF 56.303.415/0001-99, com
sede nesta Capital. Registro anterior: Av.8/Matr.87.781 deste registro.

Av. 1/110.150 Averbacdo para constar a alteracdo da CONSTRUTORA BOGHOSIAN S/A em sociedade
comercial por quotas de responsabilidade limitada, com a denominagao de CONSTRUTORA
BOGHOSIAN LTDA. Av.2/110.150 Averbagdo para constar a alteracdo da razdo social da
CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA. para COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Av.
3/110.150 Averbagdo para constar a existéncia de sentenca de faléncia da proprietaria COLUMBUS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., decretada nos autos do Processo Falimentar no
00.569507-4. DOS DEBITOS FISCAIS: Constam débitos inscritos em divida ativa no valor de RS
3.471,48 (trés mil, quatrocentos e setenta e um reais e quarenta e oito centavos) e débitos referentes
ao IPTU de 2023 no valor de RS 536,84 (quinhentos e trinta e seis reais e oitenta e quatro centavos),
ambos atualizados até agosto de 2023.

Laudo de Avaliagdo as fls. 224/255: RS 49.000,00 (quarenta e nove mil reais). Contribuinte:
041.142.0288-9. Débitos de Condominio: N3o localizado dos autos extrato, detalhamento ou
atualizac3o de débitos do imével objeto desta matricula. LOCALIZACAO: Avenida Jacutinga, n2 657,
Indianépolis, S50 Paulo —SP. VALOR TOTAL DE AVALIACAO DO LOTE: RS 49.000,00 (quarenta e nove

mil reais).

LOTE 03 — VAGA DE GARAGEM N2 53, SITUADO NO ED. PORTOBELLO, OBJETO DA MATRICULA N@
110.151 DO 142 CRI DE SAO PAULO/SP. Vaga de garagem indeterminada n2 53, subsolo do Edificio
Portobello. Area util 22,336m?, fracdo ideal do terreno 0,15035%, no terreno do condominio.
Descricdio conforme a matricula: VAGA n2 53 (apenas para efeito de disponibilidade de registro) da
garagem localizada nos 12 subsolo, do ‘EDIFICIO PORTOBELLOQ’, situado a Avenida Jacutinga, n2 657.
Esquina da Alameda dos Arapanés, em Indiandpolis — 242 Subdistrito. UMA VAGA de uso
indeterminado, sujeita a manobrista, com area util e total de 22,336m?, correspondendo-lhe uma
fracado ideal de 0,15035%, no terreno do condominio.

Proprietdria: Columbus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ/MF 56.303.415/0001-99, com
sede nesta Capital. Registro anterior: Av.8/Matr.87.781 deste registro.

Av. 1/110.151 Averbacdo para constar a alteracdo da CONSTRUTORA BOGHOSIAN S/A em sociedade
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comercial por quotas de responsabilidade limitada, com a denominagao de CONSTRUTORA
BOGHOSIAN LTDA. Av.2/110.151 Averbagdo para constar a alteragdo da razdo social da
CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA. para COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Av.
3/110.151 Averbacdo para constar a existéncia de sentenca de faléncia da proprietaria COLUMBUS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., decretada nos autos do Processo Falimentar n2
00.569507-4. DOS DEBITOS FISCAIS: Constam débitos inscritos em divida ativa no valor de RS
3.471,48 (trés mil, quatrocentos e setenta e um reais e quarenta e oito centavos) e débitos referentes
ao IPTU de 2023 no valor de RS 536,84 (quinhentos e trinta e seis reais e oitenta e quatro centavos),
ambos atualizados até agosto de 2023.

Laudo de Avaliagdo as fls. 256/287: RS 49.000,00 (quarenta e nove mil reais). Contribuinte:
041.142.0289-7. Débitos de Condominio: N3o localizado dos autos extrato, detalhamento ou
atualizac3o de débitos do imdvel objeto desta matricula. LOCALIZACAO: Avenida Jacutinga, n2 657,
Indiandpolis, Sdo Paulo —SP. VALOR TOTAL DE AVALIACAO DO LOTE: RS 49.000,00 (quarenta e nove

mil reais).

LOTE 04 — VAGA DE GARAGEM N2 54, SITUADO NO ED. PORTOBELLO, OBJETO DA MATRICULA N@
110.152 DO 142 CRI DE SAO PAULO/SP. Vaga de garagem indeterminada n2 54, subsolo do Edificio
Portobello. Area util 22,336m?, fracdo ideal do terreno 0,15035%, no terreno do condominio.
Descricdio conforme a matricula: VAGA n2 54 (apenas para efeito de disponibilidade de registro) da
garagem localizada nos 12 subsolo, do ‘EDIFICIO PORTOBELLO’, situado a Avenida Jacutinga, n2 657.
Esquina da Alameda dos Arapanés, em Indiandpolis — 242 Subdistrito. UMA VAGA de uso
indeterminado, sujeita a manobrista, com area util e total de 22,336m?, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal de 0,15035%, no terreno do condominio.

Proprietdria: Columbus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ/MF 56.303.415/0001-99, com
sede nesta Capital. Registro anterior: Av.8/Matr.87.781 deste registro.

Av. 1/110.152 Averbacdo para constar a alteracdo da CONSTRUTORA BOGHOSIAN S/A em sociedade
comercial por quotas de responsabilidade limitada, com a denominagdao de CONSTRUTORA
BOGHOSIAN LTDA. Av.2/110.152 Averbagdo para constar a alteracdo da razdo social da
CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA. para COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Av.
3/110.152 Averbacdo para constar a existéncia de sentenca de faléncia da proprietaria COLUMBUS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., decretada nos autos do Processo Falimentar no
00.569507-4. DOS DEBITOS FISCAIS: Constam débitos inscritos em divida ativa no valor de RS
3.471,48 (trés mil, quatrocentos e setenta e um reais e quarenta e oito centavos) e débitos referentes
ao IPTU de 2023 no valor de RS 536,84 (quinhentos e trinta e seis reais e oitenta e quatro centavos),
ambos atualizados até agosto de 2023.

Laudo de Avaliagdo as fls. 256/287: RS 49.000,00 (quarenta e nove mil reais). Contribuinte:
041.142.0290-0. Débitos de Condominio: N3o localizado dos autos extrato, detalhamento ou
atualizac3o de débitos do imével objeto desta matricula. LOCALIZACAO: Avenida Jacutinga, n2 657,
Indianépolis, S50 Paulo —SP. VALOR TOTAL DE AVALIACAO DO LOTE: RS 49.000,00 (quarenta e nove

mil reais).

DOS DEBITOS/ONUS: Os bens serdo vendidos livres e desembaragados de quaisquer onus e ndo
havera sucessao do arrematante nas obrigacdes do devedor — (“aquisi¢do origindaria”), inclusive as
de natureza tributaria e trabalhista de acordo com art. 141, da Lei 11.101/2005: “Na alienagdo
conjunta ou separada de ativos, inclusive da empresa ou de suas filiais, promovida sob qualquer das
modalidades de que trata o art. 142: | —todos os credores, observada a ordem de preferéncia definida
no art. 83 desta Lei, sub-rogam-se no produto da realizagdo do ativo; Il — o objeto da alienacdo estara
livre de qualquer énus e ndo haverd sucesséo do arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive
as de natureza tributdria, as derivadas da legislagdo do trabalho e as decorrentes de acidentes de
trabalho. § 12 O disposto no inciso Il do caput deste artigo ndo se aplica quando o arrematante for: |
— sdcio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; Il — parente, em linha reta ou
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colateral até o 42 (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sdcio da sociedade falida; ou
Il — identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucessdo (Art. 141, | e Il da lei n®
11.101.2005/Art. 130, p.u. do CTN).

OS BENS SERAO VENDIDOS NO ESTADO DE CONSERVACAO EM QUE SE ENCONTRAM, SEM

GARANTIAS, CONSTITUINDO ONUS DOS INTERESSADOS A SUA VERIFICACAO ANTES DAS DATAS

DESIGNADAS PARA A ALIENACAO JUDICIAL ELETRONICA.

VISITACAO: As visitas dever3o ser solicitadas via e-mail (logistica@fvleiloes.com.br). A libera¢do das
visitagdes in loco fica condicionada a prévia autoriza¢do do responsavel pela guarda do imével, ou
ainda, do juizo competente e na sua impossibilidade, a arrematacdo serd por conta e risco do
interessado.

VALOR MINIMO DA VENDA DO BEM: Na primeira praca, o valor minimo para a venda dos bens
apregoados serd o valor da sua respectiva avaliacdo. Na segunda praca, o valor minimo para a venda
dos bens apregoados serd de 50% sobre o valor da sua respectiva avaliacdo. Na terceira praca, os
bens serdo alienados sem valor minimo, entregando-os a quem ofertar maior lanco.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Todas as providéncias e despesas relativas a vistoria, transferéncia
patrimonial, custas, emolumentos, certiddes, ITBI, registro, desocupacdo/posse, demais
documentacdes e atos pertinentes, correrdo por conta do arrematante, que se obriga a promover as
medidas que se fizerem indispensaveis para a regularizacdo do bem (judiciais, ou ndo).

PAGAMENTO DO LANCO E CONDICOES DE VENDA: O pagamento poderd ser efetuado a vista ou
parcelado e deverd ser depositado pelo arrematante nos autos do processo, através de Guia de
Depdsito Judicial, gerada no Portal de Custas do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo
(https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/guia/publica/), Art. 267, NSCGJ. PAGAMENTO A
VISTA: O depdsito deve ser efetuado no prazo de até 24 horas (ou no primeiro dia util subsequente
ao) do encerramento do leildo, através da guia de depdsito judicial remetida ao R. Juizo do processo.
PAGAMENTO PARCELADO: Depdsito do sinal igual ao superior a 25% do valor do lance vencedor, no
prazo de 24 horas (ou primeiro dia util subsequente) do encerramento do leildo, através da guia de
depdsito judicial remetida ao R. Juizo do processo, e o restante em até 30 parcelas*, corrigidas
mensalmente pelo indice do TJSP (https://www.tjsp.jus.br/Download/Tabelas/TabelaDebitos)udiciais.pdf)
e garantido por caugdo idénea (no caso de bens méveis), e pela hipoteca do préprio bem (no caso de
bens imdveis), ficando esta forma de pagamento sujeito a apreciagdo do M.M Juiz da causa, ficando
desde ja consignado que proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado mesmo que mais vultuoso. (Art. 895, §1, §2, §4, §5, §6, §7, §8, e
§9 do NCPC). Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito do preco ou do
sinal, tal informacdo sera encaminhada ao M.M Juizo competente para aplicagdo das medidas
cabiveis, sem prejuizo da aplicacdo da sangdo prevista no art. 897 do Cédigo do Processo Civil (Art.
270 das Normas de Servicos da Corregedoria Geral de Justica do TJSP).

LANCES: O sistema da FV LEILOES diferencia lances a vista de lances parcelados. Os lances, em ambas
as modalidades, serdo recebidos concomitantemente e, caso necessario, submetidos a apreciagao
do juizo da faléncia. O participante podera alterar a forma de pagamento, entre lances a vista e a
prazo, a qualguer momento para permanecer na disputa. Sobrevindo lanco nos trés minutos
antecedentes ao término final da alienacdo judicial eletrénica, o horério de fechamento do pregao
serd prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lancgos.

OBSERVACAO: Estdo impedidos de participar do leildo e arrematar os bens da Falida o leiloeiro,
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Administrador Judicial e demais pessoas indicadas no § 12 do artigo 141 da Lei 11.101/2005 e Art.
890, do Cddigo de Processo Civil.

PAGAMENTO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, comissdo esta ndo inclusa no valor do lance vencedor, que serd paga pelo
arrematante, e ndo serd devolvida em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacdo for desfeita por
determinacdo judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante, e deduzidas as despesas
incorridas. Além da comissdo sobre o valor da arrematacdo, a cargo do arrematante, fara jus o
leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a guarda e conservacdo dos bens (Art. 79,
Resolu¢do 236/2016 CNJ). A comissdo do leiloeiro, ndo inclusa no valor do lango vencedor, devera
ser paga pelo arrematante no prazo de 24 horas do encerramento do leildo, na conta bancdria a ser
informada. O ressarcimento das custas despendidas com a guarda e conservagao do bem, nao inclusa
no valor do lango vencedor, devera ser paga pelo arrematante, na data da imissao na posse, na conta
bancdria a ser informada.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente junto ao Oficio onde tramita a a¢do, através do Tel.:
(11) 3842-3333, e-mail: contato@fvleiloes.com.br, ou ainda, no endereco da FV LEILOES, Avenida
Indiandpolis n? 2.029 — Indiandpolis — Sdo Paulo/SP.

Ficam todos os CREDORES, MINISTERIO PUBLICO, FAZENDAS PUBLICAS, ADMINISTRADOR
JUDICIAL, FALIDA, SEUS REPRESENTANTES LEGAIS E DEMAIS INTERESSADOS INTIMADOS, das
designacdes supra através do presente edital. Ndo constam nos autos haver recurso ou causa
pendente de julgamento. E para que produza os seus juridicos efeitos de direito, é expedido o
presente edital, que serd publicado pela Imprensa Oficial do Estado e afixado por extrato, no lugar
de costume, na forma da lei.

DRA. MARIA RITA REBELLO PINHO DIAS

Juiza de Direito
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