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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIiZA DE DIREITO DA 3% VARA DE FALENCIAS E
RECUPERAGOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP.

Incidente n° 0040152-52.2021.8.26.0100 (principal n° 0569507-85.2000.8.26.0100).
Massa Falida de Columbus Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

ALFIO C. AFFONSO ZALLI NETO, Leiloeiro Oficial, JUCESP 1066, website TEZA
LEILOES - www.tezaleiloes.com.br, com sede na Av. Francisco Matarazzo, n® 1.752, conj. 2305,
Ed. Comercial Casa das Caldeiras, Perdizes, Sao Paulo/SP, CEP 05001-200, telefone 11
2323-3353, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar os laudos de
avaliagdo, conforme relagéo abaixo, para apreciagdo e homologacéo.

LAUDO 1 - Matricula n° 116.584, do 7° CRI de Sio Paulo/SP;

LAUDO 2 - Matricula n® 169.771, do 4° CRI de Sao Paulo/SP;

LAUDO 3 - Matriculas n°s 49.011, 49.012 e 49.013, do 5° CRI de S&o Paulo/SP;
LAUDO 4 - Matriculas n°s 44.584, 44.598 e 44.645, do 2° CRI de Sao Paulo/SP.

Aproveito o ensejo para externar meus votos de elevada estima e distinto apreco,
colocando-me a disposigao para o que mais for necessario.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Séo Paulo, 09 de Margo de 2023.

ALFIO CARLOS AFFONSO ZALLI NETO
Leiloeiro Oficial JUCESP 1.066

ERICK SOARES TELES
OAB/SP 438.165

Av. Francisco Matarazzo, n° 1.752, Cj. 2305, Ed. Casa das Caldeiras, Perdizes, Sdo Paulo/SP, CEP 05001-200
Tel: 11 2323-3353 | contato@tezaleiloes.com.br| www.tezaleiloes.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ERICK SOARES TELES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2023 as 12:10, sob o nimero WJIMJ23404129121

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040152-52.2021.8.26.0100 e c6digo FO12F8F.
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VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL

Sao Paulo - SP
Fevereiro de 2023.
CREA n° 5070981992

LAUDO PERICIAL
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1. INFORMACOES GERAIS

e Endereco do Imoével: Rua Madre de Deus, 1361 - Alto da Mooca, Sdo
Paulo - SP.

e Areado Imébvel:
- 68,73m2 de area util.
- 01 vaga de garagem

e Proprietario Atual: Construtora Boghosian S/A, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 56.303.415/0001-99.

e Matricula: 116.584, registrada no 7° Cartério de Registro de Iméveis de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

e Foto da Fachada do edificio:

4

e Engenheiro Responsavel: Victor Galvdo (Vide ANEXO 01 - Anotacdo

de Responsabilidade Técnica.

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992
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2. RESUMO DO LAUDO DE AVALIAGAO

O valor médio de mercado sugerido para o imdvel situado na Rua Madre de
Deus, 1361 - Alto da Mooca, Sao Paulo - SP, objeto da Matricula Imobiliaria
n°® 116.584, registrada no 7° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, com area util totalizando 68,73m2 01 vaga de garagem,

é de:

Valor de Venda
R$ 440.304,74*

*Valores referentes ao més de fevereiro/2023.

A pesquisa de imdveis levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas junto ao entorno da area avaliada, onde foram
coletadas 04 (quatro) ofertas comparativas cujos precos por metro quadrado
giravam em torno de R$ 6.323,53 a R$ 7.794,12 que concluiu pelo valor
médio de R$ 7.117,95 como o mais adequado para o metro quadrado de

terreno do imovel a ser avaliado.

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliagao sugerir, através de metodologia
adequada, o valor médio de mercado sugerido para o imdvel situado na Rua
Madre de Deus, 1361 - Alto da Mooca, Sao Paulo - SP, objeto da Matricula
Imobilidria n°® 116.584, registrada no 7° Cartoério de Registro de Imdveis de

Sao Paulo, com area util totalizando 68,73m2 01 vaga de garagem.

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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A avaliacao do imdvel levou em consideragao os seguintes aspectos basicos:

a) A localizagdo do imdvel no Municipio;

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na regido;

c) Parametros de homogeneizacdao previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imével; e

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (“"ABNT").

Vale ressaltar que toda a documentacao e informagoes referentes ao imével
foram obtidas diretamente com o contratante do presente laudo e em
vistoria, ndo sendo consideradas eventuais restricdes alheias e/ou juridicas
gue possam recair sobre o imdével tais como hipoteca, penhora e demais 6nus,
limitando-se o presente trabalho em exclusivamente estipular um valor de

mercado do imodvel indicado.

4. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com as informagdes fornecidas pelo contratante, visando
caracterizar o objeto desta avaliacdo e sem a possibilidade de visita ao imével
qgue foi negada por prestadores de servigco do condominio, restou constatado

que o imdvel possui as seguintes caracteristicas basicas:
4.1. Localizacao
O imovel avaliado localiza-se na zona urbana do Municipio de Sao Paulo,

no Alto da Mooca, conforme Matricula Imobilidria n°® 116.584, registrada

no 7° Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992
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4.2, Uso do Imovel

Conforme constatado por conversas com funcionarios do condominio no

local, o imdvel avaliado trata-se de um apartamento de moradia comum.
4.3. Area

A area do imovel a ser avaliado perfaz o total de 68,73m2 01 vaga de
garagem, com descricao detalhada na Matricula Imobilidria n°® 116.584,
registrada no 7° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, a seguir

reproduzida:

"IMOVEL: APARTAMENTO n©14, localizado no 1° andar do
EDIFICIO DOM MANOEL SANCHEZ ROBLES, situado na rua
Madre de Deus n© 1.361, no 339 SUBDISTRITO-ALTO DA
MOOCA, contendo a é&rea Util de 68,7315m2, drea comum de
garagem (uma 01 vaga indeterminada) de 19,7627m?2, area
comum de 11,2933m2, e a area total de 99,7875m?2,

correspondendo-lhe a fragao ideal de terreno 1,6666%."”

5. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente laudo,
bem como exemplificar as caracteristicas basicas do imdvel objeto desta
avaliacdo, seria prudente uma visita no imoével, porém o acesso ao

apartamento foi negado junto aos funcionarios do condominio.

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluir pelo valor de venda do imével objeto desta avaliacao, foram

observados e analisados os seguintes itens:

6.1. Valor do Imovel

Para concluir pelo valor do metro quadrado de imével, realizou-se uma
pesquisa na regidao onde se localiza o imdvel, com a coleta de ofertas
imobilidrias de terrenos com caracteristicas semelhantes de localizagao,

entorno e area.

Nas ofertas imobilidrias, incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociacdo. Este critério foi considerado nesta avaliacdo pelo fator
“OFERTA"”, COM FATOR DE 0,90.

Neste sentido, foram coletados 04 (quatro) elementos comparativos de

venda de terrenos, que culminou no seguinte relatdrio de avaliagao:

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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6.1.1. Elemento Comparativo 1

e Endereco: Rua Madre de Deus, 1361 - Alto da Mooca, Sao Paulo

SP
. Area: 74,00 m2 de area Util (1 vaga de garagem)
. Valor da Oferta: R$ 500.000,00.
. Link da Oferta: https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-

madre-de-deus-mooca-sao-paulo-2-quartos-74m2/zxpubt

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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6.1.2. Elemento Comparativo 2

Endereco: Rua Madre de Deus, 1361 - Alto da Mooca, Sao Paulo -
SP

Area: 68,00 m2 de area (til (1 vaga de garagem)

Valor da Oferta: R$ 430.000,00.

Link da Oferta: https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-

madre-de-deus-mooca-sao-paulo-2-quartos-68m2/pmo69y
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6.1.3. Elemento Comparativo 3

.

\.s

e Endereco: Rua Madre de Deus, 1361 - Alto da Mooca, Sao Paulo -

SP
. Area: 68,00 m2 de area Util (1 vaga de garagem)
o Valor da Oferta: R$ 530.000,00.
. Link da Oferta:
https://www.lelloimoveis.com.br/imovel/68296/apartamento-2-dorms-mooca-
mooca-venda/

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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6.1.4. Elemento Comparativo 4

o Endereco: Rua Madre de Deus- Alto da Mooca, Sao Paulo - SP.
. Area: 77,00m2 de &rea Util (1 vaga de garagem).

. Valor da Oferta: R$ 585.000,00.

. Link da Oferta: https://www.lopes.com.br/imovel/REO641876/venda-

apartamento-2-quartos-sao-paulo-mooca
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ITEM AREA VALOR FATOR VALOR CONSIDERADO
TERRENO(m?) ANUNCIADO OFERTA RS/m?
compARATVO 74 S o i
1 500.000,00 ’ 6.081,08
comphRATNO 68 S o s
) 430.000,00 ’ 5.691,18
CompARATVO 68 S o w
3 530.000,00 ’ 7.014,71
comphRATVO 77 S o s
a 585.000,00 ’ 6.837,66

7. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagcdao é encerrado com 12 (doze) paginas digitadas

e 02 (dois) anexos com as documentagdes que complementam as conclusdes

ora relatadas.

A assinatura do presente documento poderd ser feita de acordo com o

disposto no Decreto n© 10.278/2020, sendo que a comprovagao da autoria e

integridade da assinatura eletronica do engenheiro responsavel sera feita

mediante a plataforma Serasa, possuindo desde ja a mesma validade juridica

de um registro e autenticacao feita em cartério.

Sao Paulo, 07 de fevereiro de 2023.

VICTOR REGGIOLLI GALVAO

CREA n© 5070981992

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL

CREA n© 5070981992
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1 avel Técnico

VICTOR REGGIOLLI GALVAO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

ANEXO 01

Resolugéo n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

VICTOR GALVAO

Engenharia de Avaliagdes

ART de Obra ou Servico
28027230230210127

RNP: 2620600782
Registro: 5070981992-SP
Registro:

2. Dados do C:

GContratante: SZNAYDER & ZALLI CONSULTORIA EIRELI

Enderego:  Avenida FRANCISCO MATARAZZO

Complemento: CONJ 2305 BLOCO A
Cidade: S&@o Paulo

Contrato:

Valor: R$ 1.500,00

Acéo Institucional:

Celebrado em: 06/02/2023
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

CPF/CNPJ: 37.571.027/0001-44
Ne: 1752

Bairo: AGUA BRANCA

UF: SP

Vinculada a Art n°:

CEP: 05001-200

—— 3. Dados da Obra Servigo
Endereco: Rua MADRE DE DEUS

Complemento: APTO 14

Cidade: Sao Paulo

Data de Inicio: 06/02/2023
Previséo de Término: 07/02/2023
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial

Proprietario: Construtora Boghosian LTDA

Bairro: MOOCA

UF: sP

N°: 1361

CEP: 03119-001

Codigo:
CPF/CNPJ: 56.303.415/0001-99

4. Atividade Técnica

Consultoria
1 Avaliacéo

Avaliacédo de Terreno
para pericia judicial

Quantidade Unidade

68,73000 metro quadrado

Apobs a conclusédo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagodes

a0 de laudo de a0 técnica para

6. Declaracoes

ao do imovel

Acessibilidade: Declaro que as regras de acgssibilidade previstas nas normas técnicas c_ia ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto n2

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se

as ativid pr is acima

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL

CREA n© 5070981992
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VICTOR GALVAO

Engenharia de Avaliagdes

Resolugéo n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2
7. Entidade de Classe 9. Informagoes
- A presente ART i quitada dados
0-NAO DESTINADA constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

8. Assinaturas

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima
Www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

de de
Local data - A guarda da via assinada da ART sera de respor
e do contratante com o objetivo de o vinculo

do profissional

VICTOR REGGIOLLI GALVAO - CPF: 419.307.428-51

www.creasp.org.br

Tel: 0800 017 18 11
SZNAYDER & ZALLI CONSULTORIA EIRELI - CPF/CNPJ: 37.571.027/0001- E-mal: acessar link Fals Conoscs o sile acima

CREA:SP

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 07/02/2023 Valor Pago R$ 96,62 Nosso Numero: 28027230230210127 Versdo do sistema
Impresso em: 07/02/2023 11:49:04

Assinado de forma digital

VICTOR REGGIOLLI oo, vicTor REGGIOLLI

GALVAO:4193074 GALVAO:41930742851
2851 Dados: 2023.02.09

09:53:26 -03'00"
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CREA n© 5070981992
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ANEXO 02

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:06/02/2023 14:54:11

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 7. OKICIAL DE REGIS'TRO DE IMOVEIS

GFERAT: DE SAO PAULO

— matrEcu]B———\ (—flt‘hﬂ——\

1 J 860 Paulo, 24 de MAIO de 2001.

L) 11658 |

4

IMOVEL: APARTAMENTO n° 14, localizado no 1° andar do EDIFICIO DOM
MANOEL SANCHEZ ROBLES, situado na rua Madre de Deus n® 1.381, no 33°
SUBDISTRITO-ALTO DA MOOQCA, contendo a area dtil de 687315m?, drea
comum de garagem {(uma 01 vaga indeterminada) de 19,7627m?, &rea comum de
11,2833m?, e a area total de 99,7875m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de
terreno 1,6866%.

CONTRIBUINTE: 032.041.0175-4.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA., com sede nesta Capital,
ra rua Estades Unidos n° 527, CNPJ/MF n® 56.303.415/0001-99.

REGISTRO ANTERIOR: R. 03 (24/06/1987) da matricula n° 48.719, desta
Serventia.

/ Ademar Fioraneli
OFICIAL

R. 01, em 24 de MAIO de 2001V

Do Mandado expedido em 12/01/2001 ¢ aditado 10/04/2001, pelo Juizo de Direito
da 23?2 Vara Civel da Capital, nos autos da agao de execugao processo 1.603/96
{apensos a ac¢do nunciagdo de obra nova n° 1889/87), movida por DELCIO
GADIN!, RG n° 5.574.128, ¢ REGINA MAURA GADINI SCORDAMAGLIO, RG n°
15.437.522-6, CPFMF n° (92.890.178-56, contra a proprietaria, ja qualificada,
VERIFICASE que o imovei matriculado, foi PENHORADOQ, sendo o valor da causa
no montante de R$1.178.868,55 (hum milhao, cento e setenta e oito mil, oitocentos
e sessenta e oito reais e cingiienta e cinco centavos), ficando nomeado como
depositaric  JULIO CESAR SCORDAMAGLIO, CPF/MF n° 036.472.798-54,
QAB/SP n°® 100.550 escritéric na Avenida José Maria Whitaker n® 900.

Ademar Fioranelli
OFICIAL

ikt kiR RAAAR AAE
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1. INFORMACOES GERAIS

Endereco do Imoével: Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 1250 - Jardim
Paulista, Sao Paulo - SP.

Area do Imével:

- 108,98m?2 de area util.

- 02 vagas de garagem

Proprietario Atual: COLUMBUS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS
(Antiga Construtora Boghosian S/A), inscrita no CNPJ/ME sob o n©°
56.303.415/0001-99.

Matricula: 169.771, registrada no 4° Cartério de Registro de Imodveis de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Foto da Fachada do edificio:

Tﬁ ‘I*'l\- i

P
=l R e,

Engenheiro Responsavel: Victor Galvao (Vide ANEXO 01 - Anotagao

de Responsabilidade Técnica.
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2. RESUMO DO LAUDO DE AVALIAGAO

O valor médio de mercado sugerido para o imdvel situado na Alameda
Joaquim Eugénio de Lima, 1250 - Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP, objeto da
Matricula Imobilidria n® 169.771, registrada no 4° Cartério de Registro de
Imoveis de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com &rea util totalizando

108,98m?2 e 02 vagas de garagem, é de:

Valor de Venda
R$ 1.466.276,36*

*Valores referentes ao més de fevereiro/2023.

A pesquisa de terrenos levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas junto ao entorno da area avaliada, onde foram
coletadas 04 (quatro) ofertas comparativas cujos precos por metro quadrado
giravam em torno de R$ 12.000,00 a R$ 16.000,00 que concluiu pelo valor
médio de R$ 13.454,55 como o mais adequado para o metro quadrado de

terreno do imovel a ser avaliado.

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliagao sugerir, através de metodologia
adequada, o valor médio de mercado sugerido para o imdvel situado na
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 1250 - Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP,
objeto da Matricula Imobilidria n°® 169.771, registrada no 4° Cartério de
Registro de Imédveis de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com area (util

totalizando 108,98m2 e 02 vagas de garagem.

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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A avaliacao do imdvel levou em consideragao os seguintes aspectos basicos:

a) A localizagdo do imdvel no Municipio;

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na regido;

c) Parametros de homogeneizacdao previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imével; e

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (“"ABNT").

Vale ressaltar que toda a documentacao e informagoes referentes ao imével
foram obtidas diretamente com o contratante do presente laudo e em
vistoria, ndo sendo consideradas eventuais restricdes alheias e/ou juridicas
gue possam recair sobre o imdével tais como hipoteca, penhora e demais 6nus,
limitando-se o presente trabalho em exclusivamente estipular um valor de

mercado do imodvel indicado.

4. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com as informagdes fornecidas pelo contratante, visando
caracterizar o objeto desta avaliacdo, restou constatado que o imdvel possui

as seguintes caracteristicas basicas:
4.1. Localizacao
O imovel avaliado localiza-se na zona urbana do Municipio de Sao Paulo,

no Jardim Paulista, conforme Matricula Imobilidria n® 169.771, registrada

no 4° Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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4.2, Uso do Imovel

Conforme constatado no local, o imodvel avaliado trata-se de um

apartamento residencial.
4.3. Area

A area do imédvel a ser avaliado perfaz o total de 108,98m?2 de area util e
02 vagas de garagem, com descrigdo detalhada na Matricula Imobilidria
n°® 169.771, registrada no 4° Cartério de Registro de Imédveis de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, a seguir reproduzida:

"APARTAMENTO n© 14, localizado no 1° andar do EDIFICIO
GOLDEN GARDEN, situado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima
n° 1.254, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, com a area util
de 108,980m?2, area de garagem (02 vagas indeterminadas) de
47,240m?2, area comum de 46,993m2, area total de 203,213m?2

e a fragdo ideal de terreno de 1,5625%."”

5. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente laudo,
bem como exemplificar as caracteristicas basicas do imdvel objeto desta
avaliagdo, foi vistoriado e realizado um levantamento fotografico no local,

conforme segue:

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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Fotografia 03 - Cozinha e area de servigo.
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Fotografia 07 - Corredor privativo.
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Fotografia 08 - Cozinha.
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluir pelo valor de venda do imével objeto desta avaliacao, foram

observados e analisados os seguintes itens:
6.1. Valor do Imovel

Para concluir pelo valor do metro quadrado de imével, realizou-se uma
pesquisa na regido onde se localiza o imével, com a coleta de ofertas
imobiliarias de terrenos com caracteristicas semelhantes de localizagao,

entorno e area.

Nas ofertas imobilidrias, incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociacdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo pelo fator
“"OFERTA”, COM FATOR DE 0,80.

Neste sentido, foram coletados 04 (quatro) elementos comparativos de

venda de terrenos, que culminou no seguinte relatdrio de avaliagao:

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992
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6.1.1. Elemento Comparativo 1

e Endereco: Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 1250 - Jardim

Paulista, Sao Paulo - SP

. Area: 110,00 m2 de &rea Util (02 vagas de garagem)
o Valor da Oferta: R$ 1.650.000,00.
. Link da Oferta: https://loft.com.br/imovel/apartamento-

alameda-joaquim-eugenio-de-lima-jardim-paulista-sao-paulo-4-
quartos-110m2/1r9gwfb

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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6.1.2. Elemento Comparativo 2

W

e Endereco: Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 1250 - Jardim

Paulista, Sao Paulo - SP

. Area: 110,00 m2 de &rea Util (02 vagas de garagem)
e Valor da Oferta: R$ 1.650.000,00.
. Link da Oferta: https://loft.com.br/imovel/apartamento-

alameda-joaquim-eugenio-de-lima-jardim-paulista-sao-paulo-4-

quartos-110m2/1uxsbkg
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6.1.3. Elemento Comparativo 3

e Endereco: Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 1250 - Jardim

Paulista, Sao Paulo - SP

. Area: 110,00 m2 de &rea util (02 vagas de garagem)
o Valor da Oferta: R$ 2.200.000,00.
o Link da Oferta: https://www.123i.com.br/apartamento-venda-jardim-

paulista-sao-paulo-110m2-3-dorms-2-vagas-IDf634e62c
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6.1.4. Elemento Comparativo 4

e Endereco: Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 1250 - Jardim

Paulista, Sao Paulo - SP

. Area: 110,00 m2 de &rea Util (02 vagas de garagem)
o Valor da Oferta: R$ 1.900.000,00.
o Link da Oferta: https://www.123i.com.br/apartamento-venda-jardim-

paulista-sao-paulo-110m2-3-dorms-2-vagas-ID04a6a4e0
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ITEM

ELEMENTO
COMPARATIVO 1

ELEMENTO
COMPARATIVO 2

ELEMENTO
COMPARATIVO 3
ELEMENTO
COMPARATIVO 4

AREA
TERRENO(m?)

110

110

110

110

7. ENCERRAMENTO

VALOR
mZ

RS
15.000,00

RS
15.000,00

RS
20.000,00
RS
17.272,73

VALOR
ANUNCIADO

RS
1.650.000,00

RS
1.650.000,00

RS
2.200.000,00
RS
1.900.000,00

VG

VICTOR Gl VAO

Engenharia de Avaliagdes

FATOR
OFERTA

0,8

0,8

0,8

0,8

VALOR
CONSIDERADO
RS/m?

RS
12.000,00

RS
12.000,00

RS
16.000,00
RS
13.818,18

O presente laudo de avaliacdo é encerrado com 18 (dezoito) paginas

digitadas, além de 09 (nove) fotografias que compdem a memédria fotografica

de vistoria ao imdvel e 02 (dois) anexos com as documentacdes que

complementam as conclusdes ora relatadas.

A assinatura do presente documento poderd ser feita de acordo com o

disposto no Decreto n© 10.278/2020, sendo que a comprovagao da autoria e

integridade da assinatura eletronica do engenheiro responsavel sera feita

mediante a plataforma Serasa, possuindo desde ja a mesma validade juridica

de um registro e autenticacdo feita em cartério.

Sao Paulo, 07 de fevereiro de 2023.

VICTOR REGGIOLLI GALVAO
CREA n© 5070981992
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ANEXO 01

VICTOR GALVAO

Engenharia de Avaliagdes

Resolugéo n2 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. R avel Técnico

VICTOR REGGIOLLI GALVAO

Titulo Profissional:

Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servigo
28027230230211753

RNP: 2620600782
Registro: 5070981992-SP

Registro:

2. Dados do Contrat0. ——07m
Contratante: SZNAYDER & ZALLI CONSULTORIA EIRELI
Endereco:  Avenida FRANCISCO MATARAZZO
Complemento: CONJ 2305 BLOCO A
Gidade: S&o Paulo
Contrato:
Valor: R$ 1,500,00
Acéo Institucional:

UF: SP
Celebrado em: 06/02/2023

Vinculada a Art n°:

Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

CPF/CNPJ:37.571.027/0001-44
N°: 1752

Bairo: AGUA BRANCA

CEP: 05001-200

——3.DadosdaObraServico —
Endereco: Alameda JOAQUIM EUGENIO DE LIMA

Complemento: APTO 14
Cidade: Sao Paulo UF: SP
Data de Inicio: 06/02/2023

Previsao de Término: 07/02/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade:

Proprietario: COLUMBUS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS

N°: 1250

Bairro: JARDIM PAULISTA

CEP: 01403-002

Cadigo:
CPF/CNPJ: 56.303.415/0001-99

4. Ativi Técnica

Consultoria

Avaliacdo Avaliacdo de Terreno

para pericia judicial

Quantidade Unidade

108,98000 metro quadrado

Apés a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagodes

o de laudo de a0 do imével

do técnica para p

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacédo especifica e no Decreto n?

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se apli as ati pr acima

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL

CREA n© 5070981992
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7. Entidade de Classe
0-NAO DESTINADA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

de de
Local data

VICTOR REGGIOLLI GALVAO - CPF: 419.307.428-51

SZNAYDER & ZALLI CONSULTORIA EIRELI - CPF/CNPJ: 37.571.027/0001-

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 07/02/2023
Impresso em: 08/02/2023 20:54:41

Valor Pago R$ 96,62

VICTOR GALVAO

Engenharia de Avaliagdes

Resolugao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informacoes

- A presente ART quitada dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de respor il do issional
e do contratante com o objetivo de o vinculo

www.creasp.org.br

Tel: 0800 017 18 11 () C =SSP
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima K:- e

Nosso Numero: 28027230230211753  Versdo do sistema

VICTOR REGGIOLLI Assinado de forma digital por

GALVAO:4193074
2851

VICTOR REGGIOLLI
GALVAO:41930742851
Dados: 2023.02.12 12:48:49 -03'00'
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ANEXO 02

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:06/02/2023 14:55:29

LIVRO N° 2 - REGISTRO 42 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
p——matricula v FiC B m— de Sao Paulo
169.771 j [_ 0i | B i 125, abril 4 2005

IMOVEL: APARTAMENTO n° 14, localizado no 1° andar do EDIFICIO
GOLDEN GARDEN, situado na Alameda Joaguim Eugénio de Lima n® 1.254, no
28° Subdistrito - Jardim Paulista, com a area ttil de 108,980m?, area de garagem
(02 vagas indcterminadas) de 47,240m?, 4rea comum de 46,993m?, édrea total de
203,213m* ¢ a fraglo ideal de terreno de 1,5625%.

CONTRIBUINTE: 014.069.0486-4 (maior drea).

PROFRIETARIA: COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Estados Unidos n°® 521, CNPI n®
56.303.415/0001-99.

REGISTROS ANTERIORES: Rs.05, 06, 07, 08, 09, 10 ¢ 12 nas matriculas n°s
102.228 e 102.229, feitos em 19 de janeiro de 1993; e, R.61 (especificagdo), feito
em 12 de abril de 2005, na matricula n® 112.941, deste Registro. (Matricula aberta

de Oﬁcr’a? -‘5/ % . E%:;p
Parla Sattans (. dos Santss
Subsbiuta da Oficial

Av.0l/ Data: 12/ABRIL/2005
a) Pelo registro feito sob o n® 04 na matricula n® 112.941, em data de 03 de margo
de 1998, o terreno onde foi construido o Edificio Golden Garden, bem como todos
os melhoramentos, construgdes, acessdes e instalagdes que se acresceram ao
imdvel, foram dados em hipoteca para garantia da divida no valor de
R$2.400.000,00, em faver do BANCO ITAU S/A., CNPJ n® 60.701.190/0001-04;
b) Pela averbagio feita sob o n® 05 na matricula n° 112.941, em data de 03 de
margo de 1998, a CONSTRUTORA BOGHOSIAN LTDA. atualmente denominada
COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., deu em cauglio ao
BANCO ITAU S/A., todos os direitos creditérios das parcelas do prego constante
dos compromissos de venda e compra de cada uma das unidades do
empreendimento imobilidrio; e, c) Pela averbagio feita sob o n® 21 na matricula n®
112.941, em 10 de abril de 2001, foi aditado o instrumento particular de abertura
de crédito referente 4 hipoteca registrada sob o n® 04 na citada matricula, passando
o valor da divida em 02/05/2000 a R$3.033.566,39.
Sage foge Fotacn 3O

Escreventa Habilitado i

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992
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CREA n° 5070981992
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Engenharia de Avaliagoes

1. INFORMACOES GERAIS

e Endereco do Imodvel: Rua Aurora, 424 - Campos Eliseos, Sao Paulo -
SP.

e Areado Imébvel:
- 13,45m?2 de area util.
Proprietario Atual: Construtora Boghosian, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 56.303.415/0001-99.

e Matriculas: 49.011, 49.012,49.013, registradas no 5° Cartério de
Registro de Imdveis de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

e Foto da Fachada do edificio:

e Engenheiro Responsavel: Victor Galvdo (Vide ANEXO 01 - Anotacdo

de Responsabilidade Técnica.

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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2. RESUMO DO LAUDO DE AVALIAGAO

O valor médio de mercado sugerido para o imoével situado na Rua Aurora, 424
- Campos Eliseos, Sdo Paulo - SP, objeto das Matriculas Imobilidrias n°
49.011, 49.012,49.013, registradas no 5° Cartério de Registro de Imodveis de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, com area util totalizando 13,45m2 em cada.

Valor de Venda de cada 1 (um) dos 3 (trés)
imoveis apresentados:
R$ 1.606,29*

*Valores referentes ao més de fevereiro/2023.

A pesquisa de imdveis levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas e pesquisa de campo no mesmo edificio e junto ao
entorno da area avaliada, onde foi coletada 01 oferta comparativa que
concluiu pelo valor médio de R$ 119,43 como o mais adequado para o metro

quadrado de terreno do imdvel a ser avaliado.

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliagao sugerir, através de metodologia
adequada, o valor médio de mercado sugerido para o imoével situado na Rua
Aurora, 424 - Campos Eliseos, Sao Paulo - SP, objeto das Matriculas
Imobilidrias n® 49.011, 49.012,49.013, registradas no 5° Cartério de Registro
de Imoveis de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, com area util totalizando
13,45m2.
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A avaliacao do imdvel levou em consideragao os seguintes aspectos basicos:

a) A localizagdo do imdvel no Municipio;

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na regido;

c) Parametros de homogeneizacdao previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imével; e

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (“"ABNT").

Vale ressaltar que toda a documentacao e informagoes referentes ao imével
foram obtidas diretamente com o contratante do presente laudo e em
vistoria, ndo sendo consideradas eventuais restricdes alheias e/ou juridicas
gue possam recair sobre o imdével tais como hipoteca, penhora e demais 6nus,
limitando-se o presente trabalho em exclusivamente estipular um valor de

mercado do imodvel indicado.

4. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com as informagdes fornecidas pelo contratante, visando
caracterizar o objeto desta avaliacdo, restou constatado que o imdvel possui

as seguintes caracteristicas basicas:
4.1. Localizacao

O imovel avaliado localiza-se na zona urbana do Municipio de Sao Paulo,
no Campos Elisios, conforme Matriculas Imobilidrias n°49.011,
49.012,49.013, registradas no 5° Cartério de Registro de Imdveis de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo.
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4.2, Uso do Imovel

Conforme constatado no local, o imdvel avaliado trata-se de um box de

garagem.
4.3. Area

A area do imovel a ser avaliado perfaz o total de 13,45m2 de area Uutil,
com descricao detalhada nas Matriculas Imobilidarias n° 49.011,
49.012,49.013, registradas no 5° Cartério de Registro de Imdveis de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, a seguir reproduzidas:

Matricula 49.011 "BOX 1-LR localizado no 1° andar, prumada
L, BLOCO II do Edificio GARAGEM AUTOMATICA AURORA,
integrante do condominio ERNESTO P. SOARES, situado a rua
Aurora n9s 424 e 440, no 5° Subdistrito - Santa Efigénia, com a
area util de 13,45m?2., area comum de 2,32ms2., e area total
construida de 15,77ms2., correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,16447 % no terreno.”

Matricula 49.012 "BOX 1-R localizado no 1° andar, prumada
R, BLOCO II do Edificio GARAGEM AUTOMATICA AURORA,
integrante do condominio ERNESTO P. SOARES, situado a rua
Aurora n% 424 e 440, no 5° Subdistrito — Santa Efigénia, com a
area util de 13,45m?2., drea comum de 2,32ms2., e area total
construida de 15,77ms2., correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,16447 % no terreno.”
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Matricula 49.012 "BOX 1-V localizado no 1° andar, prumada
V, BLOCO II do Edificio GARAGEM AUTOMATICA AURORA,
integrante do condominio ERNESTO P. SOARES, situado a rua
Aurora n% 424 e 440, no 5° Subdistrito — Santa Efigénia, com a
area util de 13,45m?2., drea comum de 2,32ms2., e drea total
construida de 15,77ms2., correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,16447 % no terreno.”

5. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente laudo,
bem como exemplificar as caracteristicas basicas do imdvel objeto desta

avaliacdo, foi vistoriado e realizado um levantamento fotografico no local,

conforme Segue:

Fotografia 01 - Vaga.
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluir pelo valor de venda do imdvel objeto desta avaliagao, foram

observados e analisados os seguintes itens:
6.1. Valor do Imovel

Para concluir pelo valor do metro quadrado de imével, realizou-se uma
pesquisa na regido onde se localiza o imével, com a coleta de ofertas
imobiliarias de terrenos com caracteristicas semelhantes de localizagao,

entorno e area.

Neste sentido, foram coletados 01 elemento comparativo de venda de

terreno, que culminou no seguinte relatério de avaliagao:

6.1.1. Elemento Comparativo 1

fls. 1047
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e Endereco: Rua Da Consolagdo 000, Centro, Sdo Paulo Centro, Sao

Paulo.
. Area: 25,12 m?2 de area Util.
. Valor da Oferta: R$ 3.000,00.
. Link da Oferta: https://imovel.mercadolivre.com.br/MLB-

3000441832-311-vaga-de-garagem-box-prox-metr-republica-

JM#position=1&search layout=grid&type=item&tracking id=5
aef89b2-e96e-446¢-81cd-6008e99cd737

AREA VALOR VALOR
ITEM TERRENO(m?) m? ANUNCIADO ENDERECO
RS RS .
1 25,12 119,43 3.000,00 Rua da Consola¢ao,000

7. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdao é encerrado com 10 (dez) paginas digitadas,
além de 02 (duas) fotografias que compdem a memoria fotografica de vistoria
ao imodvel e 02 (dois) anexos com as documentagdes que complementam as

conclusdes ora relatadas.

A assinatura do presente documento poderd ser feita de acordo com o
disposto no Decreto n© 10.278/2020, sendo que a comprovagao da autoria e
integridade da assinatura eletronica do engenheiro responsavel sera feita
mediante a plataforma Serasa, possuindo desde ja a mesma validade juridica

de um registro e autenticacdo feita em cartério.

Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2023.

VICTOR REGGIOLLI GALVAO
CREA n© 5070981992
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VICTOR GALVAO

Engenharia de Avaliagoes

ANEXO 01

Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230230241169

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1.R avel Técnico
VICTOR REGGIOLLI GALVAO
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2620600782
Registro: 5070981992-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrat0. ——08m —————————
Contratante: SZNAYDER & ZALLI CONSULTORIA EIRELI CPF/CNPJ: 37.571.027/0001-44
Endereco:  Avenida FRANCISCO MATARAZZO ) N°: 1752
Complemento: CONJ 2305 BLOCO A Bairro: AGUA BRANCA
Cidade: S&@o Paulo UF: SP GEP: 05001-200
Contrato: Celebrado em: 06/02/2023 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 1,500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acao Institucional:
———— 3. Dados da Obra Servigo —
Endereco: Rua AURORA N°: 424
Complemento: Bairro: SANTA EFIGENIA
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 01209-002
Data de Inicio: 06/02/2023
Previsao de Término: 10/02/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cédigo:
Proprietario: Construtora Boghosian CPF/CNPJ: 56.303.415/0001-99
4. Ativi Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Laudo Avaliagdo P6s-Ocupacio 40,35000 metro quadrado

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

ao de laudo de iacao técnica para ificacao do imovel

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n?
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se i as atividades profissi is acima relaci d
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7. Entidade de Classe
0-NAO DESTINADA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

de de
Local data

VICTOR REGGIOLLI GALVAO - CPF: 419.307.428-51

SZNAYDER & ZALLI CONSULTORIA EIRELI1 - CPF/CNPJ: 37.571.027/0001-
44

VICTOR GALVAO

Engenharia de Avaliagoes

Resolugdo n? 1.025/2009 - Anexo I - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagoes

- A presente ART it devid; quitada dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

-Aal deste pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de resp: il do profissional
e do contratante com o objetivo de o vinculo

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA:SP

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 13/02/2023
Impresso em: 13/02/2023 17:48:42

VICTOR REGGIOLLI

Valor Pago R$ 96,62

Nosso Numero: 28027230230241169  Versao do sistema

Assinado de forma digital por
VICTOR REGGIOLLI

GALVAO:41930742 GALVAO:41930742851

851

Dados: 2023.02.13 17:55:35
-03'00'
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VICTOR GALVAO

Engenharia de Avaliagoes

ANEXO 02

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:06/02/2023 14:50:20

LIVRO N.° 2 - REGISTRO

5.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL * de Sao Paulo

matricula ficha —‘\
k“*_9-011 ’ C E - Sao Paulo, 21 de janeiro ‘de 19 86

IMOVEL: BOX 1-LR localizado no 1¢ andar, Prumada L , BLOCO -
II do Edificio GARAGEM AUTOMATICA AURORA, integrante do Con-
dominio ERNESTO P. SOARES, situado a rua Aurora n%s 424 e -
440, no 52 Subdistrito~ Santa Efigénia, com a area Util de -
13,45ms2., drea comum de 2,32ms2., e area total construfda -
de 15,77ms2., correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,15447 %
| no terreno.

Contribuinte: 008,080.0293-7

conjunto 7-A, CGCMF n? 60,504,644/0001-43,
| Registre anterior: Transg iq'c')es O.laﬁ'e 90.129 d/Cartdrio.

| YENDA E COMPRA

t6rio de Notas desta Capital, Livro 1.881, fls. 155, a pro-
prietaria VENDEU o imdvel supra, pelo prego de Cr$-2,100,000
4 PAUL-BEK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA., com sede
nesta Capital, & rua Estados Unidos n® 491, CGC 45.587.227/
0001-13, e CONSTRUFPORA PAULO G. BOGHOSIAN, com sede nesta Ca
pital, a rua Estados Unidos n? 491, CGC 61.050.621/0001~7k4.,
na proporgac de 50% a cada uma,

Registrado por, W &lgt:” cﬁhﬁd :fapu

wfmlmfmfufm) == t==1={=l=1 =l =d={=l=]=]=f=l= /==l )= )<}=]=f=

-continua no verso-

Progrietéria: CONSTRUTORA COMERCYAL DE SAO PAULO LIMITADA. -|
com sede nesta Capital, 2 rua. 7 de Abril a? 105, 79 andar, -|

Pela escritura de 10/01/1986, lavrada no 42 Car

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:06/02/2023 14:50:20

/- matricula ficha
tl 9.011 i { l
VEI’SO

Av., 02 - M, 49.011, em 08 de maio de 1997

A vista da Ata da Assembléia Geral Extraordiniria reali
aos 30/10/1987, com continuagdo aos 10/11/1987,

de Sao Paulo e demais documentos que dela fazem /parte
integrante, arquivados na referida Junta, na mesma

sob ne 35900982691, acompanhada do requerimento datadp” de
denominagao) scecial correta da proprietaria & COb} ;ﬁUTORA

/ WAGNER GIANNELLA|
4 Substituto

//
REGINA PADOVIN /

Prep. uziliar kkkx  kkkx  KEkk%k f/

Av, 03 - M. 49.011, em 08 de maio de 1997

9
A vista da mesma Ata da Assembléia Gey.é Extracrdlnarla e
demais documentos que acompanham e quz deram origem a Av. 2
supra, procedo & presente averbacao para constar que a
proprietaria CONSTRUTORA PAULO G. BOGHOSIAN LTDA., 3ja
qualificada, foi INCORPORADA pela CONSTRUTORA BOGHO

inscrita no CGC/MF sob n® 56.303.415/0001-99,
assumiu todo ativo e passivoe da sociedade inco porada,
figurando, dentre outros bens, a metade ideal
objeto desta matricula, no walor de Cz$ 3.213. 600’,42 (t
milhces, d ntos e treze mil, seiscentos
quarenta olis centavos), incluido o valor' de - outros
J.moveis, que/ passou a integrar o patrimdnio da
WAGNER GIANNELLA
Substituto

CASEIA REGINA PADOVINI My A
Prep. Auxfiar

Av. 04 - M. 49.011, em 08 de maio de 19

*kkk *kk&

A vista do reguerimento datado de 11/03/1997, da Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria realizada aos 30/11/1996

-continua na ficha 02-
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Engenharia de Avaliagoes

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:06/02/2023 14:50:20

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 5. SERVICC DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

[ matricula —\ 7 ficha S

| i .

U 49.011 7 02 J Séo Paulo.OB ge maio de 19 87

-continuvac¢do da ficha 01ve.-

registrada sob n® 228.904/96-1 aos 27/12/1996 n
Comercial do Estado de Sédo Paulo e do

Particular de Contrato Social datado de

arquivado sob n® 35.214.205.443 aos 27/12/1996 n
Junta, procedo & presente averbacdo para con
proprietidriz] CONSTRUTORA BOGHOSIAN S/A., ja
passou a enominar-se CONSTRUTORA BOGHOSIAN/ LTDA., en
virtude e /| sua transformagado de sociedade ;}Jor agbes em

sociedade ppr quotas de responsabilidade limitadg.

._..u =
CASBHA REGINA PADOYINI
Preg. Augiliar

*kRK * ek ok * ke kk
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LIVRO N.® 2-- REGISTRO. 5. CARTORIO DE REGleRO DE IMOVEIS
GERAL "7 de Sao Paulo

r‘ matrioula : /—ficha '—-\ ; 1
49,012 1 5 4 5 6
U 3 ) k o Sao Paulo, 21 '. de janeiro de 198

IMOVEL: BOX1-R localizado no 1o andar, Prumada R , BLOCC -
II do Edificio GARAGEM AUTOMATICA AUROCRA, integrante do Con-
dom{nio ERNESTO P. SOARES, situado a rua Aurora n®s 424 e -
440, no 52 Subdistrito- Santa Efigénia, com a area util de -
13,45ms2., area comum de 2,32ms2., e area total construfda -
de 15,77ms2., correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,16447 %
no terreno.

Contribuinte: 008, 080,0287-2

com sede nesta Capital, a rua. 7 de Abril a? 105, 79 andar, =
conjunto 7-A, CGCMF n® 60,504,644 /000143,

Registro anterior: Transcriges 90.128:e 90,129 d/Cartério,

Ll BT <

0 Oficial Subste

YENDA E COMPRA

Pela escritura de 10/01/1986, lavrada no 42 Car
torio de Notas desta Capital, Livro 1,881, fls. 159, a pro-
‘prietaria VENDEU o imovel supra, pelo prego de Cr$-2.100.000
4 PAUL~BEK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA., com sede
nesta Capital, a rua Estados Unidos n® 491, CGC 45,.587.227/
0001-13, e CONSTRUTORA PAULO G. BOGHOSIAN, com sede nesta Ca
pital, a rua Estados Unidos n¢ 491, CGC 61.050.621/0001-74,,
na proporgac de 50% a cada uma.

Registrado por, W*‘Oﬁ;ﬁ M. I.eopes

w/=fmfnfufe)=/=/=[=[=/=/=]s/=]=}{=]=/=]=/=f={a]=]=]={=]=f=/=

-continua no verso-

Proprietaria: CONSTRUTORA COMERCIAL DE SAO PAULO LIMITADA. -

L
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GALVAO

,/' matricula r“ ficha —
k\ 49.012 5 01
verso i

Av. 02 - M. 49.012, em 08 de maio de 1997

A vista da Ata da Assembléia Geral Extraordiniria rehlizada
aos 30/10/1987, com continuagdoc aos 10/11/1987, r
sob n9 513.841 aos 26/01/1988, na Junta Comercial
de Sao Paulo e demais documentos gque dela fafem parte
integrante, arguivados na referida Junta, na megma data
sob ne 35900982691, acompanhada do requeriment
11/03/1997 //procedo & presente averbacdo para constar fue a
denomina social correta da proprietaria &/ CONSTRUTORA
PAULO G< B@GHOSIAN LTDA. e nao como erroneamente cphistou do
titule” den origem ao R. 1 retro,

qu

Substituto

CHSSIA REGINA PADOVIML
Preg. fanifiar
Av. 03 - M. 49,012, em 08 de maio de 19

Ed g & kEkkk ok k%

A vista da mesma Ata da Assembléia Geral Extraordinaria e
demais documentos que acompanham e guz deram origem a Av. 2
supra, procedo a presente averbacao para constar gque
proprietdaria CONSTRUTORA PAULO G. BOGHOSIAN LTDA.,
qualificada, foi INCORPORADA pela CONSTRUTORA BOGHESIAN
S/A., com sede nesta Capital, & ruva Estados Unidos,
inscrita no CGC/MF sob n® 56.303.415/0001-99,
assumiu todo ativo e passivo da sociedade inc
figurande, dentre outros bens, a metade ideal
objetc desta matricula, no valor de Cz$ 3.213.6

milhoes, d %ntos e treze mil, seiscentos (fruz e
quarenta dois centaves), incluido o valor dg° outros
imbveis, que/ passou a integrar o patrimbénic da/sociedade
Incorporadora.

7 WAGNER GIANNELLA

Substituto

e o

TRSGTA REGINA PADBYINI
Peep. Auxiiar

Av. 04 - M. 49.012, em 08 de maio de

KhkE Fhhkk *hkkk

A vista do requerimento datado de “11/03/1997, da Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria realizada aos 30/11/1996

-continua na ficha 02-

N
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO

5.° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo
matricula T\ £ ficha s
19.012 ) k 02
A vy

Sao Paulo,

08 4, maio " dge19 27

~continuacgdo da ficha 0ive.-

istrada sob ne 228.904/96-1 aos 27/12/1996 Junta
éi?ﬂéizial do Estado de Sdo Paulo e do Instrumento
particular de Contrato Social datado de
arquivado sob n¢ 35.214,.205,443 aos 27/12/1996
Junta, prosedo & presente averbagao para Ccg staxr
proprietaria CONSTRUTORA BOGHOSIAN 8/A., 3ja/qua
enominar-se CONSTRUTORA BOGHOSIAN )
sua transformacdo de sociedad “r acdes em
r gquotas de responsabilidade 13 i¥ada.

“ WAGNER GIANNELLA
Substituto

) ADOVIN “
CAZSIA REGINAP, K /

Prep. Auiliat hkkk  kkkk

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992

16

fls. 1056

Umero WIMJ23404129121

12:10,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ERICK SOARES TELES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2023

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040152-52.2021.8.26.0100 e codigo FO12FA9.

Este documento



VG

VICTOR GALVAO

Engenharia de Avaliagoes

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:06/02/2023 14:52:49

LIVRC N.° 2.- REGISTRO 5.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL " de Sao Paulo

matricula ficha .
k 49.013 ) C Sao Paule, 21 de janeiro de 19 g4

 IMOVEL: BOX 1~V localizado no 1¢ andar, Prumada v , BLOCO -
IT do Edificio GARAGEM AUTOMATICA AURCRA, integrante do Con-

440, no 5° Subdistrito- Santa Efigénia, com a area util de -
13,45ms2,, area comum de 2,32ms2., e area total construfda -
de 15,77ms2., correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,16447 %
no terreno.

Contribuinte: 008,080,0288=0

Proprietaria: CONSTRUTORA COMERCIAL DE SAO PAULO LIMITADA. -
com sede nesta Capital, a rua. 7 de Abril n® 105, 79 andar, -
conjunto 7=-A, CGCMF ne 60.504.6hn/0001wh9. e

| Registro anterior: Transgrigaes 90.128 e
0 Oficial Substs. M“Aﬁ*i‘%‘i i;'
W AP, =y ey =/=/=/-/J=/-/=/=/=/ V=l=l=l=l=1=/=/=}=

R. 1 - 21 de Janeiro de 1986
' YENDA E CCMPRA

.129 d/Cartorlo.

tério de Notas desta Capital, Livro 1.881, fls. 159, a pro-
prietiria VENDEU o imovel supra, pelo prego de Cr$-2.100,000
a PAUL-BEK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA., com sede
nesta Capital, a rua Estados Unidos n¢ 491, CGC 45,587.227/
Q001-13, e CONSTRUTORA PAULO G. BOGHOSIAN, com sede nesta Ca
pital, a rua Estados Unidos n® 491, CGC 61.050.521/0001-74.,

na proporgac de 50%.a cada uma.

Registrado por, W 3etsigm UEA CH. Lopes
2 -"ﬂ.dﬂ

w/=l=/=f=f=/=/=/=/=/=/==/=]=1=/=/=/=/==1=/=[=]=/=/=/=/=/=

dominio ERNESTO P. SOARES, situado a rua Aurora n2s 42t e -]

Pela escritura de 10/01/1986, lavrada no 42 Car|

-continua no verso-
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r‘ matricula /- ficha
t 49,013 l 01l t
Verso

Avy. 02 - M. 49.013, em 08 de maio de 1997

A vista da Ata da Assembléia Geral Extraordinarig rea)izada
aos 30/10/1987, com continuacdo aos 10/11/1987, regjstrada
sob n2 513.841 aos 26/01/1988, na Junta Comercial dof Estado

de Sdo Paulo e demais documentos que dela faz part
integrante, argquivados na referida Junta, na mes datz e
sob no2 35900982691, acompanhada do requerimento data de

11/03/1997, procedo & presente averbacdo para congtay que a
denominag&o) social c¢orreta da proprietaria & GONSTRUTORA

PAULO BOGHOSIAN LTDA. € nao como erroneament nstou do
titulp”’ gque/deu origem aoc R. 1 retro.
WAGNER GIANNELLA
Substituto

cASSHA REGINA PROGHI R otk ek
" Prep. Ausiiar y

Av. 03 - M. 49.013, em 08 de maio de 199/

A vista da mesma Ata da Assembléia Geral Extraordinaria e
demais documentos gque acompanham e gue deram origem a Av., 2
supra, procedo a presente averbagdo para constar que
proprietdria CONSTRUTORA PAULO G. BOGHOSIAN LTDA.
qualificada, foi INCORPORADA pela CONSTRUTORA BOGHOSIAN
S/A., com sede nesta Capital, & rua Estados Unidos,
inscrita no CGC/MF sob ne 56.303.415/0001-99,
assumiu todo ativo e passive da sociedade inc
figurando, dentre outros bens, a metade ideal
objeto desta matricula, no valor de Cz$ 3.213.60
milhdes, dwdentos e ¢treze mil, seiscentos

quarenta dois centavos), incluido o valo outros
imdveis, passou a integrar o patrimdnio/dg” sociedade
Incorpofadora.
WAGNER GIANKELLA
Substituto
CASPIA REGINA PABOYI) e AEAR RAES
Prep, Auxiliar

Av, 04 — M. 49.013, em 08 de maio de

A vista do requerimento datado de 11/03/1997, da Ata da
Assembléia Geral Extraordinidria realizada aos 30/11/1396

-continua na ficha 02-
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Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:06/02/2023 14:52:49

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 5.° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL . de Séao Paulo
,’malricum i fhcha )
| | :
L 49.013 W 02 Szo Paulo, 08 de maio de 18 97
-continuacdo da ficha 01veQ.- /

registrada scb n2 228.904/96-1 aos 27/12/1996 na Junta
Comercial do Estado de S3o Paule e do' Instrfmen
Particular de Contrato Social datado de 30/12/1996,
arquivado sob n® 35.214.205.443 aos 27/12/1996 na jfef
Junta, procedo & presente averbacdo para constdr Lue a
proprietdrid CONSTRUTORA BOGHOSIAN S/A., jd qugli
enominar-se CONSTRUTORA BOGHCSIAN
sua transformacdo de sociedade pg
socie or guotas de responsabilidade limit

REGINA PADOVINI
Prop. Auliar
9 %% e % % %% % &k ki
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Santa Cecilia, Sao Paulo - SP

7 =

FOR GALVAO

VI
Apuracao do valor de venda de
vagas de garagem localizadas

na Alameda Barros,
para fins de leildo judicial.

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL

Sao Paulo - SP
Fevereiro de 2023.
CREA n° 5070981992
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1. INFORMACOES GERAIS

Endereco do Imovel: Alameda Barros, 380 - Santa Cecilia, Sao Paulo -
SP.

Area atil das Vagas:

- VAGA 01: Matricula 44.584 - 21,1304m?2

- VAGA 02: Matricula 44.598 - 21,1304m?2

- VAGAO3: Matricula 44.645 - 21,1304m?2

Proprietario Atual: Columbus Empreendimentos Imobilidrios, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 56.303.415/0001-99.

Matriculas: 44.584, 44.598, 44.645 registrada no 2° Cartério de
Registro de Imdveis de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Foto da Fachada do edificio:

Engenheiro Responsavel: Victor Galvao (Vide ANEXO 01 - Anotacao

de Responsabilidade Técnica.
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2. RESUMO DO LAUDO DE AVALIAGAO

O valor médio de mercado sugerido para cada vaga situada na Alameda
Barros, 380 - Santa Cecilia, Sdo Paulo - SP, objeto das Matriculas Imobiliarias
n° 44,584, 44.598, 44.645 registrada no 2° Cartdrio de Registro de Imdveis
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com area util totalizando 21,1304m?2, é
de:

Valor de Venda
R$ 57.214,54%*

*Valores referentes ao més de fevereiro/2023.

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

O presente trabalho pericial tem como foco a avaliagao de vagas de garagem
presentes nos autos, sendo matricula 44.584, 44.598, 44.645. Trata-se das
vagas 20, 84 e 31 do Edificio Piratininga, Situado na Alameda Barros, 380 -

Santa Cecilia, Sao Paulo - SP.

A avaliacao do imdvel levou em consideracao os seguintes aspectos basicos:

a) A localizagdo do imdvel no Municipio;

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na regido;

c) Parametros de homogeneizacdao previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imével; e

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (“"ABNT").
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Vale ressaltar que toda a documentacao e informagoes referentes ao imével
foram obtidas diretamente com o contratante do presente laudo e em
vistoria, ndo sendo consideradas eventuais restricdes alheias e/ou juridicas
gue possam recair sobre o imdvel tais como hipoteca, penhora e demais 6nus,
limitando-se o presente trabalho em exclusivamente estipular um valor de

mercado do imodvel indicado.

4. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com as informagdes fornecidas pelo contratante, visando
caracterizar o objeto desta avaliacdo e sem a possibilidade de visita ao
imdvel, restou constatado que o imdvel possui as seguintes caracteristicas

basicas:
4.1. Localizacao

O imovel avaliado localiza-se na zona urbana do Municipio de Sao Paulo,
no Santa Cecilia, conforme Matricula Imobilidria n°® 44.584, 44.598,
44.645 registrada no 2° Cartério de Registro de Imédveis de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo.

4.2. Area

A drea das vagas a serem avaliadas perfaz o total de 21,134m2 de
garagem, com descricdo detalhada na Matricula Imobilidria n° 44.584,
44,598, 44.645 registrada no 2° Cartério de Registro de Imdveis de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo.
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5. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente laudo,
bem como exemplificar as caracteristicas basicas do imdvel objeto desta

avaliagdo, foi vistoriado e realizado um levantamento fotografico no local,

conforme segue:

Fotografia O1.
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluir pelo valor de venda do imével objeto desta avaliacao, foram

observados e analisados os seguintes itens:

6.1. Valor do Imovel

Para concluir pelo valor do metro quadrado de imével, realizou-se uma
pesquisa na regido onde se localiza o imdvel, com a coleta de ofertas
imobiliarias de terrenos com caracteristicas semelhantes de localizagdo,

entorno e area.

Nas ofertas imobilidrias, incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociacdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo pelo fator
“"OFERTA”, COM FATOR DE 0,80.

Para a avaliacdo da vaga de garagem utilizaremos o conceito de area
equivalente conforme NBR 12.721 — Avaliacao de custos unitarios de
construgdo para incorporacdo imobiliaria. Conforme a NBR 12.721 a area
equivalente é uma Area virtual cujo custo de construcdo é equivalente ao
custo da respectiva area real, utilizada quando este custo é diferente do
custo unitario basico da construcao, adotado como referéncia. Pode ser,
conforme o caso, maior ou menor que a area real correspondente. Em
seu item 5.73 a NBR 12.721 define a drea equivalente de garagem como
0,50 a 0,75. Como se trata de vagas em piso subsolo iremos utilizar a

area equivalente de 0,50.

Neste sentido, foram coletados 03 (trés) elementos comparativos de

venda de terrenos, que culminou no seguinte relatério de avaliagao:
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6.1.1. Elemento Comparativo 1

. Endereco: Alameda Barros, 380 - Santa Cecilia, Sdo Paulo - SP
. Area: 35,00 m2 de area Util

. Valor da Oferta: R$ 305.000,00.

. Link da Oferta: https://loft.com.br/imovel/apartamento-

alameda-barros-santa-cecilia-sao-paulo-1-quarto-35m2/pelrh
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6.1.2. Elemento Comparativo 2

. Endereco: Alameda Barros, 380 - Santa Cecilia, Sao Paulo — SP
. Area: 35,00 m2 de area Uutil

. Valor da Oferta: R$ 320.000,00.

. Link da Oferta: https://loft.com.br/imovel/apartamento-

alameda-barros-santa-cecilia-sao-paulo-1-quarto-34m2/kdzulh
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6.1.3. Elemento Comparativo 3

. Endereco: Alameda Barros, 380 - Santa Cecilia, Sao Paulo - SP
. Area: 35,00 m2 de area util

. Valor da Oferta: R$ 300.000,00.

. Link da Oferta: https://loft.com.br/imovel/apartamento-alameda-barros-

santa-cecilia-sao-paulo-1-quarto-35m2/ghnl06

AREA

ITEM TERRENO(m?) VALOR m?> VALOR ANUNCIADO
ELEMENTO 3 RS RS
COMPARATIVO 01 8.714,29 305.000,00
ELEMENTO 3 RS RS
COMPARATIVO 02 9.142,86 320.000,00
ELEMENTO 3 RS RS
COMPARATIVO 03 8.571,43 300.000,00
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Valor médio anunciado: R$308.333,33.

Verificando as matriculas das vagas de garagem vemos que esta possui
21,1304m 2 de area util o que entao equivaleria a 21,1304m 2 x 0,50 =
10,57m2 de construcgao.

Area da vaga de garagem em relacdo & area total: 10,57m 2 / (35m2 +
10,57m2 = 23,20% Valor estimado para cada vaga de garagem = R$
308.333,33 x 23,20% = R$ 57.214,54(Considerando valor oferta 0,8)

7. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo é encerrado com 13 (treze) paginas digitadas
e 02 (dois) anexos com as documentagdes que complementam as conclusdes

ora relatadas.

A assinatura do presente documento poderd ser feita de acordo com o
disposto no Decreto n© 10.278/2020, sendo que a comprovagao da autoria e
integridade da assinatura eletrénica do engenheiro responsavel serd feita
mediante a plataforma Serasa, possuindo desde ja a mesma validade juridica

de um registro e autenticacao feita em cartério.

Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2023.

VICTOR REGGIOLLI GALVAO
CREA n© 5070981992
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ANEXO 01

Resolugdo n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigu
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agr ia do Estado de Sdo Paulo 28027230230241151

1. Resp avel Técnico
VICTOR REGGIOLLI GALVAOQ
Tiulo Profissional:  Engenheira Civil ANFE: 2620600782
Reglistro: 5070981992-SP
Empresa Contratada: Registro:
2, Dados do Contrato —
Contratante: SZMAYDER & ZALLI CONSULTORIA EIRELI CPFICNPJ:37.571.027/0001-44
Enderego:  Avenida FRANCISCO MATARAZZO N2 1752
Complements: CONJ 2305 BLOCO A Bairro: AGUA BRANCA
Cidade: Sdo Paulo UF: gp CEPF: 05001-200
Conirato: Celebrado em:  06/02/2023 Vinculada & Artn®:
Valor: R$ 1.500,00 Tipo da Contratante: Pessoa Juridica de Direlto Privado
Agag Institucional:
3 Dados daObra Servigp —
Enderaga: Alameda BARROS Me: 380
Complementa: Eairo: SANTA CECILIA
Cidade: Sao Paulo UF: 5P GEP: 01232-000
Data de Inicio: 06/02/2023
Previsao de Térming: 10/02/2023
Cecrdenadas Geograficas:
Finalidade: Cadigo
Proprietaria: Ce P il | iliari CPF/CNP.J: 56.303.415/0001-99
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Avaliagéio Avaliagéo Pos-Ocupacio 63,39120  metro por segundo

Apds a conclusio das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

o de laudo de avaliagio técnica para p fo do imdwe

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previslas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decrelo n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se apll as atividades profissionais acima relaci |
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7. Entidade de Classe
0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

— de de
Local data

VICTOR REGGIOLLI GALVAO - GPF: 419.307.428-51

SZNAYDER & ZALLI CONSULTORIA EIRELI - CPF/ICNPJ: 37.571.027/0001-
a4

VG
VICTOR Gl

Engenharia de Avalia

Resolugdo n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2
9. Informagoes
A ART C quitada dados
no rodapé d0 do sistema, pelo Nosso Nimero,

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de resg bilidade do profissi
& do contratante com o objetivo de a vinculo 3

Www.CTeasp.org.br
Tel: 0BOC 017 18 11

[@ICREA SP

E-mail; acessar link Fale Conosco do site acima

Valar ART RS 96,62 Registrada em:  13/02/2023
Impresso em: 13/02/2023 17:50:02

VICTOR REGGIOLLI
GALVAO:419307428
51

Valor Pago R§ 96,62

Mosso Mumero:  28027230230241151  Versdo do sistema

Assinado de forma digital por
VICTOR REGGIOLLI
GALVAO:41930742851

Dados: 2023.02.13 17:54:44 -03'00'

VAO
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO

R GALVAO

2.' CARTORIO DE REGISTRO DE IMCVEIS

GERAL
matricula 7 liche de 580 Paulo
[_ 44 .584 ] IL 01 J SSo Paule, 17 de Janeirae do 16 83

IMOVEL :~ UMA VAGA INDIVIDUAL € INOETERMINADA, designada sob
ne 20 ., pera efeito de cgisponibilidade, destina-—
da & guards e estacionamento de um automdvel de peassia, 68
tando sujeite a manobriestas, lecalizando-se no 22 sub - salo
do “CUNDOMINIO EDIFICIO PIRATININGA®, na AVENIDA ANGELICA /
n® 430, esquina com @ ALAMEDA BARRUS ni@s. 376 e 380U, no 118
subdistrito, Santa Cacilia, = contenda, dita vaga, a &ras {
til 8 total de 21,1304m2, @ a frag8u idsal de 0,0648%, no
terreno e coisas comuns do condominio.
CONTR1BUINTE:= nBo consta
PROPRIETARIOS:= URBANA CINTRA VIELZA PALMA, casada com Ur.
DECI0 VIEIRA PALMA, domiciliadas nesta (apital; CUNSTRUTURA
PAULO G. BOGHOSIAN LTOA., com sede nesta Cepital, (C.G.Cs /
sob ne 61.050.621/0001-74); FARALELA = CONSTRUGUES, EMPREEN
DIMENTUS £ PARTICIPAGUES 1MuBILIARIAS LTOA., com seus nesta
Capital, (CGC n® 4B8.100.782/00Ul-96); ELMPAGE = CuNSTRuyUES,
EMPREENDIMENTOS € PARTICIPAGTES IMUBILIARIAS LTDA., com se-
de nesta Capital, (CGC n® 47.686.431/000-17); e o CLUBE PI-
RATININGA, com ssde nesta‘Capital, {(CGC n® 61,529,996/0001-
11). i
REGISTRO ANTERIUR:= TranscrigGes n8s, 32,827 & 66,023 ( ma—
tricula n® 1B.46L ) & He9 = M. 25.501//gg§yh Certério,

})’

0 Oficial-maiar:-

L
Avel - Mik4 584, em 17 de
(Ref.) ONUS - HIROTEC

0 imdvel objeto desta matricula acha-se gravado par uma

hipoteca registrada sab n® 16, na matricula n® 25.5ul, cons
titufda a favor da SAFRA S/A. CREDITO IMUBILIARIG, e que re

= continua no verso =
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cai sobre uma fragSc ideal de 52,820% e as cgrrespondentea

acessles, das quais faz pavte integranta o imdfel desta ma
&g

tricula.
0 escravente autorizado:=-

Re2 — M:4h 584 em 17 de janeiro de.

ATRIBUICKO DE UNIDARE .

Pelo instrumento partiEGf;} gatado de 23 de dezembro de
1,982, as propristérias, Construtora Paulo G. Boghosian Li-
mitada, Paralele = ConstrugGes, Empresndimentos @ Participa
¢Bes Imobilidries Limitada @ Empage - Construgbes, Empreen=
dimentos ® ParticipagBes Imobilidrias Limitada, retro quali
ficadas, bem como a Companhia Real Agricultura e Coméreio ,
com sede nesta Capital (CGC nS 66.850.724/0001-56), na qua=
lidade de compromisséria compradera, conforme inscrigZc n®
15.870, referida na averbagdo feita sob n? 1, na matricula
n@ 25.501, — com a intervenidncia do Clube Piratininga, tam
b&m retrc qualificado, de mituo e comum acordo, resolveram
atribuir-se as unidades eutSnomas do "Condominio Edificie /

piratininga", pessandc a pertencer, com exclusividade, & /
CONSTRUTORA PAULO G. BOGHOSIAN LTDA., PARALELA = CDNSTHUC“ES,
EMPREENDIMENTUS E PARTICIPAGUES IN@BILIARIAS LTDA. © EMPAGE -
CONSTRULUES, EMPREENDIMENTOS E'pauilc;PagU£§ IMOBILIARIAS /
LTDA., j& qualificadas, a unidada_autﬁnoma’hbjasﬁ desta ma=

tricula, pelo walor de ©-472,241,10.
0 ascrevents autorizado:i-

"centinua.na
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2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

malrigula fieha
(dé.SBll [ N2 ] Sio Paute, 03 de setembro da 1987

centinuagae de fichs Dl...
Av, 3 em 03 de setembro de 1l.787.

DESLIGAMENTD / CANCELAMENTO

Pale instrumsnte particular de 23 de marge d» 1,987,SAFRA
S/A. CREDITO IMDBILIARIO, auterizeu e desligaments tda vage n?
20, sabjeta desta matnfcull, da garantia hipltac‘rin ragistra-
da sob n2 16 na matricula n® 25.501,Pitands,per via de conse=4
quéncia, cancelada a Av,l, retre,

LIVRO N 2 - REGISTRO
GERAL

C Eacrevents Auterizade

Av. 4 em 1B de julho de 20023

ARRECADACAQ
Pelo Mandade datado de 12 de junho de 2003, assinado

pelo Doutor Durval Augusto Rezende Filho, M. Juiz de
Direite da 37a. Vara Civel desta Comarca da Capital,
passado nos autos da ag¢ic de FALENCIA (Proc. n® 00.569507-
4) de COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., atual
denominag8o da CONSTRUTORA BOGHOSIAN S/A., antes dencminada
CONSTRUTORA PAULQ G. BOGHOSIAN LTDA., dnscrita no CNPJ/MF
sob n® 56.303.415/0001-99, cujas provas de alteragdo ja se
encontram argquivadas nesta Serventia, por ocasific da
averbag3o feica sob n® 4 na matricula n® 57.805, desta
Serventia, foi determinada a presente averbagdo para ficar

constando arrecadagdo da parte ideal que a falida possui no
A

faléncia.

O Escrevente Rutorizadec:
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LIVRO N* 2 - REGISTRO 2.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS
GERAL
matricula £ ticha 5 dﬂ SEO Puuh
[- i i ] [ i J Sdo Paule, 17 de janeiro de 10 83

IMOVEL := UMA VAGA INDIVIDUAL & INUETERMINADA, designeda sobD
ng? 34 , para efeito de disponibilidade, destina=—
da & guarda e estacionamento de um automdvel de passeio, eB
tando sujeita a manobrista, localizando-se no 2¢ sub - solo
go "CONDOMINIO EDIFICIO PIRATININGAM, na AVENIDA ANGELICA /
nk 430, esquina com a8 ALAMEDA BARRUS n9s, 376 e 380, no il®
subdistrito, Santa Cecilia, ~ contendo, dita vaga, a drea g
til e total de 21,1304m2, e a fragaoc ideal de U,0B48%, no
terreno e coisas comuns do condominio.
CONTRIBUINTE:= nao consta
PROPRIETARIDS:— LRBANA CINTRA VIEIRA PALMA, casada com Ur,
GECIU VIEIRA PALMA, domiciliadoe nesta Capital; CUNSTRUTURA
PAULD G. BOGHOSIAN LTDA., com seds nesta Capital, (C.G.C. /
scb n? 61.050.621/0001=74); PARALELA — CONSTRUGUES, EMPREEN
DIMENTOS E PARTICIPAGUES IMUBILIARIAS LTOA., com sede nesta
Capital, (CGC n® 4B.100.762/00UL-Y6); EMPAGE = CONSTRuLOLS,
EMPREENDIMENTOS E PARTICEPACUES IMUBILIARIAS LTDA., com se=-
de nesta Capital, (CGC n® 47,686,.431/000-17); e o CLUBE Pi=
RATININGA, com sede nesta Capital, (LGC n@ 61.529.996/0001-
11).
REGISTHU ANTEKIUR:= TranscrigGes n2s. /22.82? a 68,023 {( ma=
tricula ne 18,461 ) @ R.9 = M. 25.501} gestd Cartério.

e
0 Oficial-maior:-— " > j//(/'/,‘
( // I
Av.l = M:4%.598, em 17 de \jﬂy?de 1.983
(Refe) ONUS - HIPOTECA -
0 imbvel objeto dests matrfcula acha-se gravade por uma

hipoteca ragistrads sob n® 16, na matricula n® 25,501, cong
titufda a favor da SAFRA S/A, CREDITL 1MmuBIL1ARIG, e que g

- gontinua nNo verso =
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[_31'1.598 l[ 01 I
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cai sobre uma fragdo ideal da 52,_8)20%—&,_5‘9 correspondantas .
acessbea, das quais faz partg,intagrggLE\qﬂgméyal desta na

\

tricula. , ;
0 escrevente asutorizado:~ /ﬁ

R.2 - M:44,598, em 17 {le jane
ATRIBUICKOD DE UNIDADE
pelo instrumento particular datado de 23 d8 dezembro de

1,982, as Erogrietﬁriag, Conatrutora Pauwlo G, Boughosian Li-

mitada, Paralela - Construgdes, Empreandimentos e Participa

gOes Imobilidries Limitada @ Empage = Construgtes, Empreen—
dimentos & ParticipagBes Imobilidrias limiteda, retro guali

ficadas, bem como a Companhis Real Agricultura & Comércio ,

cam sede nesta Capital (CGC n@ 60.850.724/0001-56), na qua-
ne

lidade de cougrumisasria compradoza, conforme inscrig@o
15.870, referida na averbagdo faita sob n2 1, na mstricula

a8 25.501, — com a intarvenifincia do Clubs Piratininga, tem
bdm retro quelificado, de miituo e comum acordo, resolveram
atribuir-sa as unidades sutdnomas do "Condomfnio Edificio /
piratininga", paseande @ peftencer, com exclusividads, 8 /
COMSTRUTORA PAULO G, BOGHOSIAN LTDA., PARALELA = CUNSTRUGDES,
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGUES IMOBILIARIAS LTDA. & EMPAGE -
CUNSTRUCUES, EMPREENDLIMENTOS E_PRHTICIPA;U JBILIARIAS /
LTDA,, j& qualificadas, a unidade autdngma jeto desta ma=
triculas, pelc valor de 472,241, 10,
0 sscrevente auturizadu:7f /

(
=

"continua na ficha 02"
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cria ag

LIVRO N° 2 - REGISTRO ?:f FIgERs
GERAL DE IMOVELS

[— malricula fieha DA CAPITAL
i 44, 593——!’ r 02 —I
i J

EIL_anid i saRTavds 5i i
continuag8o da ficha 01...

SioPauie, 18§ de julho de 2003
Av. 3 em 18 de julho de 2003
ARRECADACA
Pelo Mandade datado de 12 de junho de 2003, assinade
relo Doutor Durval Augusto Rezende Filho, M. Juiz de
Direito da 37a. Vara Civel desta Comarca da Capital,
paggade nos autos da agdc de FALENCIA (Proc. n® 00.563507-
4) de COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., atual
denominagdo da CONSTRUTORA BOGHOSIM_#T 8/A., antes denominada
CONSTRUTORA PAULO G. BOGHOSIAN LTDA., inscrita no CNPJ/MF
aocb n® 56.303.415/0001-99, cujas provas de alteragio ji& gse
encontram arquivadas nesta Savrventia, por ocasido da
averbagfio feita gob n° 4 na matricula n° 57.805, desta
Serventia, fol determinada a presente averbagdo para ficar
congtando arrecadacdo da parte ideal que a falida pessul no
imével objeto desta matricula, processgada quales autos de
faléncia. )

O Escrevente Autorizado:

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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LIVRO N* 2 - REGISTRO

2.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de S&o Paule
— matricela £ licha
[ Ao pis L 0 S3o Paulo, 17 de Janeira de 1983

IMOVEL :—= UMA VAGA INDIVIDUAL E INDETERMINADA, designada sob

ne 8l , pera efeitc de disponibilidade, destina-
de & guarda e estacionamento de um sutomdvel oe passeio, eg
tando sujeita a manobrista, localizando-se no 2% sub = sclo
do "CUNDUMINIC EDIFICIO PIRATININGA®, na AVENLIUA ANGELICA /
n® 430, esquina com a ALAMEDA BARRUS nRs. 376 e 380, no 11@
subdistrito, Santa Cecilia, -~ contends, dita vaga, a drea U
til e total de 21,1304m2, & a fragao idsal de U,0848%, Ao
terrenc & coisas cemuns do condominio.

CONTH18UINTE:- n8c consta

PROPRIETARIBS:~ URBANA CINTRA VIELHA PALNA, casada com LUr.

pECIU VIELRA PALMA, domiciliados nesta Capital; CUNSTRUTURA
PAULOU G. BUGHOSIAN LTOA., com sude nesta Capital, (C.G.C. /
sab n® 61,050,621/0001-74); PARALELA = CONSTRUQUES, EMPREEN
DIMENTOS £ PARTICIPAGUES ImMuBILIARIAS LTOA., com seds nests
Capital, (CGC n% 48.100.762/0UUl~-96); EMPAGE - cunstTruyties,
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACUES IMUBILIARIAS LTDA., com se~
de nesta Capital, (EGC n® 47.686.431/000-17); e o CLUBE PI-
RATININGA, com sede nesta Cepital, (LGC n® 61.529.996/0U01-
11).

REGISTRU ANTERIUR:= TranscrigBes n@s. 32.827 @ 68,023 ( ma-
grfcula ne 18.461 ) e R.9 — M, 25.501, _;dégj\‘:ﬂ/‘tartério.

G Oficial=maiori- .
P

F f, e
Av.l = M:44,645, em 17 de janeiyt ge 1.983
(Ref.) ONUS — HIPUTECA 7
¢ imovel objeto desta matrf{cula acha-se gravado par uma
hipoteca registrads sob n? 16, na matricula n® 25,501, cong

" titufda a favor da SAFRA S/A. CREOLTu IMUBILIARIOD, e gue rg

-~ continua no Verss -
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malriculs ficha
o ()

cai sobre uma Pragau ideal des £7? B20% ¢ as uorrespordentss
acessBes, das quais faz parte integrante o imdvel desta ma

triculs. /\\l
0 escrevente autorizedo:- 7o
\
Re2 - M:k4, 645 em 17 de janeiro de 1, 9,5{3
ATRIBUICKD DE UNIGADE A

Pelo instrumento partlculd; r-datado de 23 de dezembro de
1.982, as pro rietérias, Construtora Paulo G. Boghosian Liw-
mitada, Paralela - Construgdes, Empreandimentos e Participa
coes Imobilifries Limitada s Empage = CLonstrugOes, Emprsan—
dimentos e ParticipagBes Imobilidrias Limitada, retro quali
ficadss, bem como a Companhia Resl Agricultura e Comércio ,
com sede nesta Capital (CGC ne B0,350.724/00U01-56), ne qua-
lidade da nggromissarla compragora, conforme inscrigaoe n¢
15,870, refarida na ausrbagao feita sob n@ 1, na matricula
ne 25,501, — com a intervenisncia do Clube Piratininga, tam
bém retro qualificado, de mdtuc @ comum acordo, resolvaram
atribuir-se as unidades sutdnomas do “Condominie Edificio /

piratininga®, passando a peitencer, com exclusividade, a /
CUNSTRUTORA PAULO G. BOGHOSIAN LTDA., PARALELA - CONSTRUGUES)
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGUES IMOBILIARIAS LTDA. & EMPAGE -
coNSTRULOES, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGUES IMUBILIARIAS /
LTDA., j& qualificeadas, a unidade autdnoma objeto deste ma-
tricula, pele valor de g~472.241,10. L I 4

0 escrevants autorizado:- ;‘,T:

: a4
et B /"/
“ceantinua na ficha 02¢

A\
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2" CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Séo Paulo

% LIVRO N° 2 - REGISTRO
i GERAL

matricula Tficha
(44.545‘ [ 02 Sio Paulo, 03 de setembro de 19 87

Continuagap da ficha n¢ 01
Avy,3 em 03 de setembra de 1,987.

DESLIGAMENTO/CANCELAMENTO

Pelo instrumentc particular de 23 de marco de 1,987, SAFRA
S/A, CREDITOD IMOBILIARIO, autorizou o dasligamento da vaga n®
8l, objeto deste matrfcula, da garantia hiputaeﬁria registra=

da sob n? 16 na matricula na 25,501, ficanda, por via de con=
sequencia, caneelada a Av,l rstro.

0 Eserevante Auturhmﬁw

REL ¥ 1 e
- L. o

Av. 4 em 18 de julho de 2003 v
ARRECADACKO

Pelo Mandado datado de 12 de junho de 2003, assinado
pelc Doutor Durval Augusto Rezende Filho, M. Juiz de
Direitc da 37a. Vara Civel desta Comarca da Capital,
passade nos autos da a¢is de FALENCIA (Proc. n° 00.569507-
4) de COLUMBUS EMPREXNDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., atual
denominag8o da CONSTRUTORA BOGHOSIAN S/A., antes denominada
CONSTRUTORA PAULC G. BOGHOSIAN LTDA,, inscrita no CNPJ/MF
socb n® 56.303.415/0001-5%, cujas provas de alteragdc ja se
encontram arquivadas nesta Serventia, por ocasific da
averbagdc feita sob n° 4 na matricula n° 57.805, desta
. Serventia, foi determinada a presente averbagdo para ficar
constando arrecadacgfio da parte ideal que a falida possui no
imével objeto desta matricula, proceagada nagueles autos de
] faléncia.

X

0 Emcrevente Autorizado:
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