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| DECISAO

Processo Digital n®: 1000014-69.2023.8.26.0354

Classe - Assunto Recuperacdo Judicial - Concurso de Credores
Requerente: Strapet Embalagens Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). JOSE GUILHERME DI RIENZO MARREY

Faco os presentes autos conclusos a0 MM. Juiz de Direito titular da 12 Vara
Regional de Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem da 42 e
10* Regides Administrativas Judicidrias. Eu, (DSASF), Assistente Judiciario, digitei e
subscrevi.

Vistos,

Fls. 2472/2491 e 2540/2549. Ciente das objecbes ao Plano. Aguarde-se convocacao
da Assembleia-Geral de Credores para oportuna deliberacdo. Ciéncia a Administradora
Judicial.

Fls. 2492/2494. Manifeste-se a recuperanda sobre as datas sugeridas para a
instalagdo da AGC no prazo de 5 (cinco) dias corridos.

Intimem-se novamente os cession&rios Juliana Galdino Alamino e Marcelo José
Duarte, para que, no prazo de 5 (cinco) dias corridos e, nos termos requeridos pela AJ as
fls. 2429/2430, apresentem a documentacdo comprobatoria das cessbes de crédito

informadas, afim de se verificar aregularidade das operagdes.

Fls. 2495/2537. Ciente dos esclarecimentos prestados pela recuperanda acerca do
pedido de dip financing.

Outrossim, tendo em vista que o instrumento de procuracdo de fls. 29/37 confere
poderes aos patronos da devedora para receber e dar quitagcdo, providencie a serventia a
expedicdo de MLE, conforme deferido afl. 2465.

Fls. 2555/2558. Ciente de manifestacéo da AJ.

As fls. 2386/2426, a recuperanda comunicou seu interesse em aumentar seu capital
de giro mediante constitui¢éo de dip financing, o qual seria garantido fiduciariamente por
meio da oneracdo de galpdo industrial de matricula n® 81.587, registrado no Segundo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000014-69.2023.8.26.0354 e codigo kwGIxxIG.
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Oficial de Registro de Imoéveis de Sorocaba do Estado de Sdo Paulo, de propriedade da

socia Carmen Silvia Padilha de Siqueira.

Tendo em vista 0s esclarecimentos prestados as fls. 2495/2537 e o parecer favoravel
da Auxiliar do Juizo, que reconheceu a regularidade da operacdo, a luz da disposi¢cdo do
artigo 69-A daLe n° 11.101/05, defiro o pleito da recuperanda para autorizar a averbacdo
do registro da aienacdo fiducidria do imovel de matricula n.° 81.587, em favor da OXSS

Securitizadora S/A, nos termos da proposta apresentada.

Por outro lado, hga vista a necessidade de fiscalizagcdo pela AJ, intime-se a
recuperanda para que formalize os termos da operacdo por contrato, com a descricdo dos
encargos que incidirdo sobre os pagamentos, além de ser devido informar a Auxiliar do
Juizo toda e qualquer liberagdo superveniente de recurso, incluindo a data de entrada e o
valor disponibilizado, o valor exato da destinacdo e o cronograma de pagamento, com

prazos e valores das parcelas.

Servira a presente decisdo como oficio para gue arecuper anda providencie o

necessario.

Intime-se.

Este documento considera como data de assinatura e liberacdo aquela registrada no
sistema el etronico oficial - SAJ, vinculada ao presente arquivo digital, prevalecendo
como marco temporal oficial.
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DECISAO
Processo Digital n®: 1000014-69.2023.8.26.0354
Classe - Assunto Recuperacdo Judicial - Concurso de Credores
Requerente: Strapet Embalagens Ltda

Tipo Completo da Parte Nome da Parte Passiva Principal << Informacéo indisponivel >>
Passiva Principal <<
Informagdo indisponivel >>:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). JOSE GUILHERME DI RIENZO MARREY

Faco os presentes autos conclusos a0 MM. Juiz de Direito titular da 12 Vara
Regional de Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem da 42 e
10* Regides Administrativas Judicidrias. Eu, (DSASF), Assistente Judiciario, digitei e
subscrevi.

Vistos,

Fls. 2570/2573. Trata-se de Embargos de Declaracéo opostos por lox Securitizadora
S/A, em face da decisdo de fls. 2559/2560, que deferiu o pleito da recuperanda para
autorizar a averbacdo do registro da alienacéo fiduciéria do imével de matricula n.’ 81.587,

em razéo de dip financing.

Em sintese, aduz a embargante que o decisum foi omisso ao ndo analisar o pedido

de preferéncia formulado pela recuperanda.

A devedora se manifestou sobre os aclaratorios as fls. 2608/2613 e opinou pelo

acolhimento do recurso.
CONHECO dos Embargos de Declaracéo, posto que tempestivos.

Analisados os argumentos e fundamentos do autor, conclui-se que assiste razéo ao

embargante.

Nos termos da proposta apresentada (fls. 2401/2402), a preferéncia da garantia
fiduciéria a eventuais averbacOes pretéritas € condic¢do para autorizagdo do financiamento,

de modo a conferir seguranca ao financiador.

Ademais, aluz do artigo 66-A daLei n°11.101/05, uma vez consumado o0 negécio

juridico, devem ser preservados os seus efeitos, o que se assegura pela preferéncia

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE GUILHERME DI RIENZO MARREY, liberado nos autos em 15/01/2025 as 16:45 .
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mencionada.

Assim, por se tratar de situagdo prevista em lei para andamento da operacéo de dip
financing, ja autorizada as fls. 2559/2560, ACOLHO os embargos opostos, consignando
que a garantia fiduciaria sobre o imével de matricula n® 81.587 tem preferéncia a qualquer
anotacao pretérita.

Ciénciaa Administradora Judicial, credores e demais interessados.

Fls. 2600/2607 e 2624/2625. Ciente da juntada de documentacdo. A AJ para
manifestagéo.

Fls. 2616/2620. Manifeste-se a Auxiliar do Juizo sobre o oficio encaminhado pela 22
Varado Trabalho de Cascavel/PR.

Intime-se.

Este documento considera como data de assinatura e liberacdo aquela registrada no
sistema eletronico oficial - SAJ, vinculada ao presente arquivo digital, prevalecendo
como mar co temporal oficial.
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| DECISAO

Processo Digital n®: 1000014-69.2023.8.26.0354

Classe - Assunto Recuperacdo Judicial - Concurso de Credores
Requerente: Strapet Embalagens Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). JOSE GUILHERME DI RIENZO MARREY

Faco os presentes autos conclusos a0 MM. Juiz de Direito titular da 12 Vara
Regional de Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem da 42 e
10* Regides Administrativas Judicidrias. Eu, (DSASF), Assistente Judiciario, digitei e
subscrevi.

Vistos,

Fls. 2714/2716 e 2718/2768. Ante o parecer da Administradora Judicial as fls.
2806/2809, que entendeu pela regularidade das operacdes, homologo as cessdes de crédito

informadas. Providencie a AJ a atualizagéo do Quadro-Gera de Credores.

Fls. 2779/2797. Tendo em vista 0 escoamento do prazo do edital do artigo 7°, § 2°,
daLe n°11.101/05 (fls. 2358/2359), conforme certidéo de fl. 2554 e, em observancia aos
artigos 10 a 13 da LREF c/c o Comunicado CG n° 219/2018, as habilitacbes e/ou
impugnacdes de crédito retardatarias devem ser interpostas por peticionamento eletronico
inicial, com distribuicdo por dependéncia ao processo principal, sendo devido o
recolhimento das respectivas custas, no prazo de 5 (cinco) dias, para que ndo hagja prejuizo
legal. Portanto, deve o peticionante Ronan Pagnani Trujillo protocolar seu pedido de forma
adequada.

Fl. 2804. Ciente de manifestacdo da recuperanda acerca do Relatério Mensal de
Atividades.

Fls. 2806/2809. Ciente. Intime-se a recuperanda para que informe mensalmente a
AJ e nos autos toda e qualquer movimentacdo relacionada ao dip financing autorizado as
fls. 2559/2560, mesmo a auséncia de liberacdo de recursos, tendo em vista a essencialidade

do imoével dado em garantia para o sucesso da recuperacdo judicial.

Intime-se.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000014-69.2023.8.26.0354 e codigo 3BLvFbwx.
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Este documento considera como data de assinatura e liberacdo aquela registrada no
sistema eletronico oficial - SAJ, vinculada ao presente arquivo digital, prevalecendo
como marco temporal oficial.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA C. 1°
VARA REGIONAL DE COMPETENCIA EMPRESARIAL E DE
CONFLITOS RELACIONADOS A ARBITRAGEM DO FORO
ESPECIALIZADO DA 4% E 10* RAJ DA COMARCA DE CAMPINAS
DO ESTADO DE SAO PAULO

PEDIDO DE AUTORIZACAO JUDICIAL PARA
CONSTITUICAO DE GARANTIA FIDUCIARIA SOBRE
IMOVEL DE TERCEIRO. ANUENCIA DA
PROPRIETARIA DO IMOVEL. Socia DA
RECUPERANDA. PEDIDO DE DiP FINANCING.
CONTRATO DE FINANCIAMENTO. MEDIDA
NECESSARIA PARA O SOERGUIMENTO ECONOMICO-
FINANCEIRO DA RECUPERANDA. BENEFICIO AOS

CREDORES E A ATIVIDADE EMPRESARIAL

AUTOS SOB 0 N.» 1000014-69.2023.8.26.0354

STRAPET EMBALAGENS LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL, por

seus procuradores, nos autos do seu PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL,

vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento
nos arts. 66 e 66-A, bem como dos arts. 69-A e seguintes da Lei n°
11.101/05 e em homenagem ao principio da preservacdo da empresa

encampado no art. 47 da mesma lei, requerer a esse D. Juizo AUTORIZACAO

JUDICIAL para a constituicdo de garantia sobre ativo de terceiros a fim de
celebrar contrato de financiamento como forma de cumprir etapa
imprescindivel ao €xito de seu projeto de soerguimento, nos termos que

passa a expor.

I. CONTEXTUALIZACAO PROCESSUAL E O OBJETO DO PRESENTE

PETITORIO

Rua Coronel Quirino, 1266 - Cambui - Campinas-SP |
(19) 3254-6446 | www.bpplaw.com.br | contato@bpplaw.com.br
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A RECUPERANDA ajuizou o presente pedido de Recuperag¢do Judicial
na data de 10/08/2023 (fls. 01-28).

Demonstrou o preenchimento dos requisitos dispostos nos arts. 48 e
51 da Lei n° 11.101/05, consoante documentacdo que acompanhou a

exordial (fls. 29-281).

Ap6s determinagao desse D. Juizo, foi realizada Constata¢do Prévia,
cujo laudo foi acostado as fls. 605-637, convalidando o regular
funcionamento das atividades da RECUPERANDA e o cumprimento dos
requisitos encampados na legislacdo de regéncia para o processamento da

medida recuperacional.

Por meio da r. decisdao de fls. 653-658, esse D. Juizo deferiu o
processamento da recuperac¢do judicial, nomeando Administradora Judicial
a empresa EXCELIA CONSULTORIA LTDA., bem como tomou as demais

providéncias do art. 52 e seguintes da Lei n® 11.101/05.

Desde entdo a RECUPERANDA vem envidando os esfor¢cos necessarios
para a sua recuperacdo econdOmico-financeira, sendo certo que o
procedimento tem se desenvolvidos nos termos e prazos exigidos pela Lei

n° 11.101/05.

O Plano de Recuperagdo Judicial foi tempestivamente apresentado
as fls. 1691-1751 em consonancia ao art. 53 e incisos da legislacdo de
regéncias e serd oportunamente votado pelos credores, caso sejam

apresentadas objecdes aos seus termos.

Foram praticados, portanto, os seguintes eventos processuais:

10/08/2023 Ajuizamento do pedido de Recuperacdo Judicial

13/09/2023 Deferimento do processamento do pedido de

Recuperacao Judicial

Rua Coronel Quirino, 1266 - Cambui - Campinas-SP |
(19) 3254-6446 | www.bpplaw.com.br | contato@bpplaw.com.br
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18/09/2023 Publicacdo da decisdo de deferimento do
processamento do pedido de Recuperacao Judicial

03/10/2023 Publicacdo do 1° Edital (art. 52, §1°, LFRE)

18/10/2023 Fim do prazo para apresentacdo das habilitacdes e

divergéncias a Ilma. Administradora Judicial

17/11/2023 Apresentacdo do Plano de Recuperacgdo Judicial
07/12/2023 Apresentagdo do relatério de andlise do Plano de
Recuperacdo Judicial pela Ilma. Administradora

Judicial
14/02/2024 Disponibilizacdo da relacdo de credores da Ilma.

Administrag¢do Judicial

22/10/24 Edital de Aviso sobre o Plano de Recuperacao Judicial

(art. 53, pardgrafo unico da LFRE) e Relacdo de
Credores (Art. 7°, §2°, LFRE)

Fato é que o procedimento recuperacional vem atendendo aos fins a

que se destina e se apresentando como a ferramenta necessdria para o

escorreito soerguimento econdmico-financeiro da RECUPERANDA.

Ha ainda que se sinalizar que a RECUPERANDA vem empreendendo
esforcos para melhoria de seus resultados financeiros e comerciais, cujos
resultados sdo mensalmente relatados pela [lma. Administradora Judicial
em seus Relatérios Mensais de Atividades acostados nos autos do

incidente sob o n.° 0000041-69.2023.8.26.0354.

Na linha dos estudos e esforcos empreendidos para o seu completo
soerguimento econdmico-financeiro a RECUPERANDA vislumbrou a

NECESSIDADE DE OTIMIZAR SUA CAPACIDADE DE GERACAO DE CAIXA PARA

HONRAR COM SUAS OBRIGACOES COTIDIANAS E, PRINCIPALMENTE, COM AS

Rua Coronel Quirino, 1266 - Cambui - Campinas-SP |
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OBRIGACOES SUJEITAS AO PRESENTE PROCEDIMENTO APOS A ESCORREITA

HOMOLOGACAO DE SEU PLANO DE SOERGUIMENTO.

Para isso, a RECUPERANDA visa, com a autorizag¢ao desse D. Juizo,
aumentar seu capital de giro mediante constituicdo de garantia sobre o
galpdo industrial de matricula n® 81.587, de propriedade de sua tnica
socia, Sra. Carmen Silvia Padilha de Siqueira, a fim de celebrar contrato
de financiamento a ser revertido as suas atividades empresariais (“DIpP

FINANCING”).

Desse modo, como etapa essencial ao projeto de reestruturacdo em

curso, sob a tutela desse D. Juizo, SERVE A PRESENTE PARA REQUERER

AUTORIZACAO JUDICIAL para a constituicdo de alienag¢do fiducidria em

garantia, em favor de OXSS SECURITIZADORA S/A (CNPJ n°
8.329.685/0001-80), no im6vel de matricula n® 81.587, de propriedade
de sua s6cia CARMEN (Doc. 01 — CARTA DE COMPROMISSO COM ANUENCIA
DA PROPRIETARIA DO IMOVEL OBJETO DA GARANTIA), a fim de garantir
futura obtencdo de linha de financiamento, nos termos da proposta

anexa.

I1. DO PEDIDO DE AUTORIZACAO JUDICIAL PARA CONSTITUICAO DE DIP
FINANCING. ART. 66, 66-A, E 69-A E SEGUINTES DA LEI 11.101/05

E de conhecimento que as empresas submetidas a processo de

Recuperacgdo Judicial contam com restrigdo de crédito no mercado, tendo

de operar com linhas de recursos com taxas elevadas.

A escassez de crédito dificulta o soerguimento das empresas em crise,
visto que leva a auséncia de crédito antecipado ou fomento para que a
empresa adquira a matéria prima de sua operag¢do, considerando que muitos

dos seus fornecedores de servicos ou produtos também ndao a concedem

crédito.

Rua Coronel Quirino, 1266 - Cambui - Campinas-SP |
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-

E nesse aspecto que as inovagdes promovidas pela Lei 14.112/20, ao
incluir ao bojo da Lei 11.101/05, os arts. 69-A e seguintes, VIABILIZOU A

CRIACAO DE UM CONTEXTO DE SEGURANCA JURIDICA AO INVESTIDOR E AO

CREDITO, OPORTUNIZANDO A CONSTITUICAO DE GARANTIAS SOBRE ATIVOS
DA EMPRESA OU DE TERCEIROS para oportunizar a obtencdo de crédito a

taxas aceitdveis, conforme pontua LEONARDO ADRIANO RIBEIRO DIAS:

(...) Porém, quando o devedor ndo possui fundos para fazer
frente as suas necessidades mais imediatas, deve recorrer
a terceiros, sejam eles fornecedores, bancos ou
investidores, para obter financiamentos, o que pode
acontecer em conjunto com a reformulagdo da estrutura de
capital, combinada ou ndo com uma realocac¢do dos ativos.
A falta de incentivos aos fornecedores de produtos e
servicos, inclusive o crédito, forgcaria a empresa em
dificuldades a comprar seus insumos a vista, sem a
possibilidade de acesso ou utilizacdo de qualquer
ferramenta de crédito, o que dificultaria bastante a

reversdao de seu estado de crise.

A concessdo de novos recursos ao devedor em crise ndo é
importante apenas para atender as necessidades imediatas
de caixa, mas também transmite a ideia de que os credores
que financiam empresas nessa situacdo acreditam na
viabilidade do negécio e estdo menos inclinados a rejeitar
o plano de recuperagcdo e votar pela faléncia.
(Financiamento na Recuperacdo Judicial e na Faléncia,

pg. 59. Editora Forense, 2% edi¢cdo)
Portanto, em uma situacdo de distress financeiro, muitas vezes a
solug¢do mais vidvel ao soerguimento econdmico-financeiro da empresa em

crise € a alienacdo ou oneracdo de bens.

Admite-se, inclusive, A CONSTITUICAO DE GARANTIAS AUTORIZADA

PELO D. JUiZzO RECUPERACIONAL SOBRE BENS DE TERCEIRO, ou seja, ndo
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somente os titularizados pela propria devedora, que é exatamente o que se

espera com o presente petitdrio.

Os arts. 66, 66-A e 69-A e seguintes da Lei n® 11.101/05 preveem
formas de alienar ou onerar os ativos da devedora ou de terceiros, de forma

transparente aos credores, propiciando seguranc¢a juridica ao

financiamento das atividades da empresa:

Art. 66. Apds a distribui¢do do pedido de recuperacio
judicial, o devedor ndo poderd alienar ou onerar bens ou
direitos de seu ativo ndo circulante, inclusive para os fins
previstos no art. 67 desta Lei, salvo mediante autorizacao
do juiz, depois de ouvido o Comité de Credores, se
houver, com excecido daqueles previamente autorizados no

plano de recuperacio judicial.

Art. 66-A. A alienacdo de bens ou a garantia outorgada
pelo devedor a adquirente ou a financiador de boa-fé,
desde que realizada mediante autorizacdo judicial
expressa ou prevista em plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial aprovado, nido podera ser anulada ou
tornada ineficaz apos a consumacio do negécio juridico
com o recebimento dos recursos correspondentes pelo

devedor.

Art. 69-A. Durante a recuperacdo judicial, nos termos dos
arts. 66 e 67 desta Lei, o juiz poderd, depois de ouvido o
Comité de Credores, autorizar a celebraciao de contratos
de financiamento com o devedor, garantidos pela
oneracfo ou pela alienacao fiduciaria de bens e direitos,
seus ou de terceiros, pertencentes ao ativo néo circulante,
para financiar as suas atividades e as despesas de

reestruturacdo ou de preservacdo do valor de ativos.
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Como sinaliza MARCELO BARBOSA SACRAMONE!, muitas vezes a
alienacdo ou onerac¢do do ativo pode ser imprescindivel para a continuacao
da atividade empresarial, mostrando-se como forma legalmente admissivel
para a obtencdo de capital de giro para suportar a composi¢cdo de seu

passivo, aliado a manutencdo de suas atividades:

A alienacdo de bens integrantes do ativo ndo circulante
poderd ser percebida como imprescindivel, no caso
concreto, para a continuidade do desenvolvimento de
sua empresa. Diante de uma situacao comum de falta de
capital de giro da recuperanda, a alienacdo de uma parte
de seus ativos ndo circulantes pode se revelar como a Gnica
forma de a recuperanda obter capital para conseguir
suportar a manutencdo de sua atividade até que a

composi¢do com os seus credores possa ser realizada.

A alienacdo dos ativos nado circulantes poderd ser
realizada por aprovacgdo do plano de recuperacio judicial

pela Assembleia Geral de Credores ou, antes ou depois

dessa Assembleia e mesmo sem previsiao no plano de

recuperacao, por decisao judicial.

Para essa decis@o judicial, havera manifestacido prévia

do Comité de Credores, se houver, ¢ do administrador

judicial em sua auséncia, embora essas manifestagdes néo

sejam vinculantes ao juizo. A despeito da alteracdo da
redacdo do dispositivo, condicionam-se a alienacdo e a
oneracdo de bens do ativo permanente a autorizacdo
judicial o que, portanto, exige que haja evidente utilidade
da alienacio ou oneracido para o desenvolvimento da

empresa.

Por evidente utilidade deve-se exigir que a alienag¢do ou

1 SACRAMONE, Marcelo B. Comentdrios a lei de recuperagéo de empresas e faléncia. Disponivel em:
Minha Biblioteca, (42 edi¢do). Editora Saraiva, 2023, p. 205.
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oneragdo sejam indispensaveis para o cumprimento do
plano de recuperacao judicial ou para permitir a
manutencao da atividade empresarial da recuperanda
até que a deliberacio dos credores sobre o plano de

recuperacio judicial possa ocorrer.

A inclusdo do transcrito art. 66-A a Lei 11.101/05, promovida pela
Lei 14.112/2020, propiciou maior seguran¢a juridica aos negdcios
juridicos, visto que prevé expressamente a vedacido do reconhecimento da

ineficdcia ou da anulag¢io do negécio apés sua consumacio.?

Na visao de MANOEL JUSTINO BEZERRA FILHO, a Lei n° 14.112/20
objetivou oferecer a necessdria seguran¢a juridica para a

OPERACIONALIZACAO DE BENS DA RECUPERANDA OU DE TERCEIROS PARA

A OBTENCAO DE “DINHEIRO NOVO” NO MERCADO?:

Para que haja interesse do investidor em efetuar

negoécios durante a recuperacio judicial, possibilitando

assim a indispensavel entrada de dinheiro novo, a Lei

deve oferecer a necessaria seguranca juridica, de forma
solida e objetiva. Este artigo acaba por confirmar aquilo
que ja vem disposto no § 2° do art. 73, conforme acima
examinado. Ou seja, mesmo naquele caso de decreto de
faléncia por esvaziamento patrimonial da empresa, ainda
assim esse fato “ndo implicara a invalidade ou a ineficacia
dos atos”. Neste aspecto, a Lei trouxe seguranca ao
adquirente, que tem a garantia de que os atos
praticados nao serao invalidados ou declarados

ineficazes.

2 Art. 66-A. A alienagdo de bens ou a garantia outorgada pelo devedor a adquirente ou a financiador de boa-
fé, desde que realizada mediante autorizagdo judicial expressa ou prevista em plano de recuperagdo judicial
ou extrajudicial aprovado, ndo poderd ser anulada ou tornada ineficaz apés a consumagdo do negdcio
juridico com o recebimento dos recursos correspondentes pelo devedor

3 BEZERRA FILHO, Manoel Justino. Lei de Recupera¢do de Empresas e Faléncia - Ed. 2021. Revista dos
Tribunais. Pdgina RL-1-11.
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O sobredito entendimento é partilhado por FABIO ULHOA COELHO?,

que reputa o instituto como forma de viabilizar a preservacdo da

empresa, onerando-se bens com seguranga juridica em prol da imediata

estabilidade do negdcio:

Essa norma se destina a dar seguranca juridica em
relacio a validade dos negéocios de alienacdo ou
oneracdo de bens. Trata-se de norma que afasta, por
completo, a incidéncia de quaisquer outras referentes a
validade desses negdcios juridicos, a comecar pelas

disposi¢cdes do Cédigo Civil (arts. 104 e seguintes). (...)

E uma disposi¢do legal destinada a conferir plena
seguranca juridica as relagdes regidas pelo direito
comercial, em nome da preservacdao da empresa; deste
modo, privilegia a imediata estabilidade do negdcio, em
detrimento de outros valores juridicamente relevantes
(como, no exemplo anterior, o tratamento paritdrio dos

sucessores necessarios)

Por fim, discorre MARCELO BARBOSA SACRAMONE sobre os

beneficios da norma?>:

A celeridade e a seguranga sdo primordiais para a venda
ou oneragdo dos bens ndo circulantes, tanto para o
devedor em recuperacao judicial, que precisa dos
recursos financeiros para manter sua atividade, como
para os arrematantes interessados que, diante do risco
e da incerteza, podem nao maximizar o preco ofertado

pelos bens ou podem desistir do negdcio juridico a ser

4 COELHO, Fabio Ulhda. Comentérios a Lei de Faléncias e de Recuperagdo de Empresas - Ed. 2021.
Revista dos Tribunais. Pagina RL-1.11

> SACRAMONE, Marcelo Barbosa. Comentdrios a Lei de Recuperacgio de Empresas e Faléncia. 2° Edig3o.
2021. Editora Saraiva. Pagina 365.
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celebrado.

E, de forma a contribuir ainda mais para com a seguranca juridica
do investidor em empresas em contexto de crise, a modificacdo da decisdo
autorizativa em grau de recurso ndo suprimird as garantias constituidas
ap6s desembolso dos recursos, tampouco a natureza extraconcursal da

obrigacido:

Art. 69-B. A modificacdo em grau de recurso da decisdo
autorizativa da contratacdo do financiamento nao pode
alterar sua natureza extraconcursal, nos termos do art. 84
desta Lei, nem as garantias outorgadas pelo devedor em
favor do financiador de boa-fé, caso o desembolso dos

recursos ja tenha sido efetivado.

Esse € o caso retratado nos presentes autos, visto que constitui¢ao
de garantia fiducidria sobre os bens de terceiro — in casu, da sécia da
RECUPERANDA-, CONFERIRA LIQUIDEZ AO SEU FLUXO DE CAIXA, COM
VISTAS A REORGANIZAR A SUA OPERACAO, FOMENTANDO O CAPITAL DE
GIRO DE SUAS ATIVIDADES, BEM COMO VIABILIZANDO A COMPOSICAO

PARA SATISFACAO DOS CREDITOS SUJEITOS COM MAIOR CELERIDADE.

Aqui, ha de se pontuar que o bem objeto da garantia € avaliado em
valor significativamente superior ao valor da operacdao pretendida (DocC.
04), de modo que, por nenhum angulo que se observe, os credores serdo
prejudicados.

Ao contrario, a geracdao de caixa permitirdi a RECUPERANDA
atravessar sua crise econdmico-financeira e, assim, assegurar o fiel
cumprimento de seu Plano de Recuperacdo Judicial, especialmente em

favor dos credores trabalhistas.

Hé de se esclarecer que todas as averbacdes tidas na matricula (i)

referem-se a créditos submetidos ao presente procedimento recuperacional
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que serdo adimplidos na forma do plano de soerguimento; e (ii) o valor

total das dividas que abraca o imdével, conforme se vé abaixo, ndo se

aproxima ao valor de mercado do bem, que corresponde ao valor de R$

13.988.000,00 (Doc. 04 — JA REFERIDO).

PROCESSO POLO ATIVO OBJETD STATUS POSICAORI VALORDA CAUSA  AVERBACAD
1001293-06.2015.8.26.0698 | Execuglio de Titulo Extrajudicial BANCO SAFRAS/A CEDULADECREDITG | g INTEGRALMENTE | ) 5eg a3 06 | ¥ 0281.587 (2017)-
BANCARID (CC8) swEmo PENHORA
1015478-46.2017.8.26.0951 | Execucio de Titulo Extrajudicial New Trade Fomanta Marcanzil Ltds NOTAS PROMISSORIAS | Extinto RS 19.372,41
fw. 05-81.557 (2017)-
1015477-61.2017.8.26.0451 | Execucio de Titulo Extrajudicial New Trade Fomanta Marcanzil Lrds NOTAS PROMISSORIAS | Extinta RS 38.968,15 Pz”;ﬁ’“[;;‘:;&
7 (2022}~
PENHORA CANCELADA
Frocesso
1004287-65.2016.2.26.0286 |  Execucdo de Titulo Bxrajudicial BANCO BRADESCO CEDLLADE CREDTG Ativo B necessitade | Av. 0781587 (2021)-
BANCARIO (CCB) SUIETO senhs pars PENHORA
scesso
000D515-29 2016 5.09 0069 Reclamag o Trabalhists TACITO KACHUBA VERBASTRABALHISTAS | Ativo INTEGRALMENTE Rs38.000,00 | 0581587 (2022)-
swiETo INDISPONIBILIDADE
001003112 2014.5.15.0078 Reclamacdo Trabalhista TARCISIO AMARD VERBASTRABALHISTAS | Ativa ‘ smmfm RS 5.000.000,00 | '93::&;5:015.-'

Portanto, ndo pairam margens para duavidas acerca da possibilidade
— e necessidade - de oneracdo do bem, que serd utilizado em beneficio a

toda a comunidade de credores.

III. DETALHAMENTO DO DIP FINANCING. OBTENCAO DE RECURSOS

PARA CAPITAL DE GIRO DA RECUPERANDA

Conforme introduzido alhures, o desafio enfrentado pela
RECUPERANDA em seu regular giro operacional leva a constante
necessidade de FOMENTO para que conte com capital necessario a
atividade empresarial.

Nao por outro motivo o que ora se propde ¢ medida de extrema
eficiéncia para otimizac¢do de recursos para obtencdo de capital de giro
que viabilizarda a RECUPERANDA a aquisi¢do da matéria-prima necessdria,
bem como o custeio das despesas fixas com mao de obra, em economia as
elevadas taxas praticadas no mercado, considerando o elevado nimero de

pedidos em carteira.

Portanto, de modo a viabilizar o aludido projeto de otimizacdo de

receitas e investimentos em sua operacio, a RECUPERANDA obteve proposta
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firme e vinculante de financiador — OXSS Securitizadora S/A-, que
acredita no potencial da empresa para superar, em definitivo, a crise que

a assola, calcada em garantias higidas.

Confira-se os termos da anexa Carta de Compromisso (Doc. 01):

Pela presente vimos expressar que:

1. foi aprovade limite de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) na
modalidade DIP Financing, estruturado em linha de operagdes de desconto
de direitos creditdrios com o prazo de 60 (sessenta) meses, atualizado pela
taxa de 2,00% até 4,00%;

1. estalinha de crédito serd garantida por alienagio fiducidria do imdwvel objeto
da matricula 81.587, registrada no 22 Oficial de Registro de Imdveis de
Sorocaba,/SP.

Posto isso, salientamos que a eficicia da presente Carta de Compromisso fica
subordinada 3 decisdo judicial de autorizagio para registro da alienacio fiducidria
do imdvel acima descrito, com preferéncia 3s eventuais outras averbagfes, em

garantia das obrigagfes assumidas por V.5a. com a Financiadora.

Consoante se vé, se faz necessdria a constitui¢cdo de garantias sobre
o imdével operacional da RECUPERANDA, de propriedade de sua sécia
Carmen, em propor¢do de extrema razoabilidade ao aporte objeto da
proposta, inclusive se observadas as taxas concedidas, o que se requer a

esse D. Juizo a partir da presente.

Visando aclarar a destina¢do do recurso pretendido e seus beneficios
as atividades da RECUPERANDA e a comunidade de credores, cumpre
reiterar que o objetivo é, justamente, a REESTRUTURACAO ECONOMICO-
FINANCEIRA, FORTALECIMENTO DA COMPETITIVIDADE NO MERCADO € 0
CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES DECORRENTES DO PRESENTE FEITO,

especialmente aquelas contidas no plano de soerguimento (fls. 1692/173).
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Pretende-se, portanto, designar o limite a ser concedido para: (i)
AQUISICAO DE MATERIA PRIMA E MAQUINARIOS; ¢ (ii) CUMPRIMENTO DO

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL.

Termos outros, como etapa indissocidvel do projeto de soerguimento
da RECUPERANDA, a Sra. Carmen, na qualidade de sécia, dispde de bem
préprio, assinando a Carta de Compromisso anexa (Doc. 01), utilizado
como imdvel operacional da RECUPERANDA, para garantir operagdo que se
apresenta como passo importante para o soerguimento econdOmico-
financeiro das suas atividades e, consequentemente, ao €xito do presente

feito recuperacional.

A. UTILIZACAO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DE TERCEIROS COMO

GARANTIA A OBTENCAO DE RECURSOS PELO DiP FINANCIG

Como etapa indissocidvel do projeto de soerguimento da
RECUPERANDA, sobrevém necessidade de se utilizar, de imediato, imodvel
de matricula n.® 81.587, registrada no Segundo Oficial de Registro de
Imoéveis de Sorocaba do Estado de Sdao Paulo, de propriedade da sdcia
RECUPERANDA, a Sra. CARMEN SILVIA PADILHA DE SIQUEIRA (Doc. 02) que,
conforme j4 mencionado, apresenta anuéncia e concordancia expressa com

a operacdo (Doc. 01 — ja referido).

A constituicdo de garantias, durante a recuperac¢do judicial, como
forma de viabilizar a celebracdo de contratos de financiamento, possibilita
a oneracao de bens titularizados por terceiros, por previsdao expressa no

bojo do ja transcrito art. 69-A, da LFRE:

Art. 69-A. Durante a recuperacao judicial, nos termos dos
arts. 66 e 67 desta Lei, o juiz poderd, depois de ouvido o
Comité de Credores, autorizar a celebraciao de contratos
de financiamento com o devedor, garantidos pela
oneracfo ou pela alienacao fiduciaria de bens e direitos,

seus ou de terceiros, pertencentes ao ativo néo circulante,
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para financiar as suas atividades e as despesas de

reestruturacdo ou de preservacdo do valor de ativos.

Apbés a outorga das garantias e cumprimento das condicdes
precedentes, nos termos da Carta de Compromisso, serd liberado limite,
pela OXSS Securitizadora S/A, no valor de até R$ 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais) a ser utilizado em favor das atividades da RECUPERANDA,

consoante detalhado no presente petitdrio.

V. DA CONCLUSAO

Diante do exposto, com fundamento nos arts. 66, 66-A, 69-A e
seguintes da Le1 11.101/05, apds oitiva da Ilma. Administradora Judicial
e do Ministério Publico, requer a RECUPERANDA seja AUTORIZADA A
CONSTITUICAO DAS GARANTIA FIDUCIARIA SOBRE O IMOVEL DE
MATRICULA N.° 81.587, registrada no Segundo Oficial de Registro de
Imoéveis de Sorocaba do Estado de Sao Paulo, nos moldes da Carta de
Compromisso subscrita pela OXSS SECURITIZADORA S/A e pela
proprietdria do imdvel, para operacido de financiamento das atividades da
RECUPERANDA, declarando-se que a garantia outorgada ao financiador ndo
podera ser anulada ou tornada ineficaz apds a consumacdo do negdcio
juridico com o recebimento dos recursos correspondentes pelo devedor e
se dard em preferéncia a qualquer anotacdo pretérita, sem sucessdo, a ser
constituida no valor correspondente ao crédito disponibilizado de até R$

5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

Para tanto, requer a r. decisdo que deferir o presente requerimento
seja prolatada com eficdcia de oficio, a ser encaminhado ao Oficio de
imdveis, para que determine e autorize a averbacido do registro da
alienacdo fiducidria do imoével de matricula n.® 81.587, em favor da OXSS
SECURITIZADORA S/A, nos termos da proposta apresentada, com cardter de
preferéncia a toda e qualquer indisponibilidade, penhora ou constricdo

pretérita, nos termos do quanto dispde o art. 66, 66-A, e 69-A, da Lei

Rua Coronel Quirino, 1266 - Cambui - Campinas-SP |
(19) 3254-6446 | www.bpplaw.com.br | contato@bpplaw.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO VISCARDI PIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 09:54 , sob o nimero W41024700138572
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BISMARCHI PIRES

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

11.101/05, a seguir enderecado:

e SEGUNDO REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA localizado na Rua
Treze de Maio, n.° 109 — Centro, Sorocaba/SP, CEP: 18035-150
(matricula n.° 81.587).

Por fim, reitera-se que a autorizacdo ora pleiteada é medida que se
amolda integralmente aos fins colimados pela Lei 11.101/05, viabilizando
a STRAPET os meios para obter recursos diante das restricdes na obtencao
de crédito no mercado financeiro que, realizada sobre bem de terceiro,
reverterd em beneficios manifestos aos credores sujeitos e a toda

coletividade.

Derradeiramente, requer que todas as publicagdes e intimagdes
oriundas desse feito sejam realizadas em nome do advogado RICARDO
VISCARDI PIRES, inscrito na OAB/SP sob o n.° 353.289 sob pena de
nulidade absoluta e insanavel do ato, nos termos do art. 272, §8§ 2° e 5°,

do Cdédigo de Processo Civil.

Campinas, 1 de novembro de 2024.

RICARDO VISCARDI PIRES LIGIA GILBERTI LOPES
OAB/SP 353.289 OAB/SP 450.481
JORGE PECHT SOUZA LEONARDO LOUREIRO BASSO
OAB/SP 235.014 OAB/SP 425.820

Rua Coronel Quirino, 1266 - Cambui - Campinas-SP |
(19) 3254-6446 | www.bpplaw.com.br | contato@bpplaw.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO VISCARDI PIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 09:54 , sob o nimero W41024700138572

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000014-69.2023.8.26.0354 e cddigo q5V72LIX.
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- Construindo Sucesso em Parceria.
L N
Sorocaba, 16 de outubro de 2024.
A

STRAPET EMBALAGENS LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Prezados Srs.(as).,

Fazemos referéncia aos limites operacionais abaixo discriminados e
disponibilizados em vosso favor, observada a condicdo suspensiva adiante
estipulada, pela OXSS Securitizadora S/A, inscrita no CNPJ 18.329.685/0001-80,
com sede na Avenida Washington Luiz, n? 685, 112 andar, Jardim Emilia,

Sorocaba/SP, CEP 18031-000, e outros financiadores a serem por ela indicados.

Pela presente vimos expressar que:

I.  foi aprovado limite de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) na
modalidade DIP Financing, estruturado em linha de operagcdes de desconto

de direitos creditdrios com o prazo de 60 (sessenta) meses, atualizado pela

taxa de 2,00% até 4,00%;

II. estalinha de crédito sera garantida por alienacdo fiduciaria do imével objeto
da matricula 81.587, registrada no 29 Oficial de Registro de Imoveis de

Sorocaba/SP.

Posto isso, salientamos que a eficacia da presente Carta de Compromisso fica
subordinada a decisdo judicial de autorizacdo para registro da alienagao fiduciaria
do imovel acima descrito, com preferéncia as eventuais outras averbacgdes, em

garantia das obrigacdes assumidas por V.Sa. com a Financiadora.

WA IOX COMm Ve 15) 3212-8700 A Washington Luiz, 685 - Jardirn Emilia, Sorocaba - 5P, 18031-000

do original, assinado digitalmente por RICARDO VISCARDI PIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 09:54 , sob o numero W41024700138572
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- Construindo Sucesso em Parceria.
L N
Estamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem
necessarios e antecipamos nossa mais elevada estima e consideracao.
Cordialmente, ) -
CARMEN SILVIA Assinado de forma digital
RICHARD Assinado de forma por CARMEN SILVIA
digital por RICHARD PAD"_HA DE PADILHA DE
IONESCU:200 I10NESCU:20042399807
Dados: 2024.10.16 S|QU EIRA:0104419 SIQUEIRA:01044190833
42399807  110s17-0300 Dados: 2024.10.17 09:39:59
OXSS Securitizadora S. A. 0833 -03'00'
Wi loX comve I 15) 3212-8700 I A Washington Luiz, 685 - Jardirn Emilia, Sorocaba - 5P, 18031-000

do original, assinado digitalmente por RICARDO VISCARDI PIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 09:54 , sob o numero W41024700138572

é coOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000014-69.2023.8.26.0354 e cAdigo PQ6cSk89.

Este documento



FLUXO DE CAIXA PROJETADO - STRAPET 2024
SALDO INICIAL 0
RECEITA BRUTA 13.769.043
VENDA DE MERCADORIAS 13.769.043
DEDUGCOES -1.789.976
(-) Impostos Sobre Faturamento -1.652.285
(-) Comissdo de vendas -137.690
RECEITA LIQUIDA 11.979.068
CUSTOS OPERACIONAIS -9.362.949
Custo dos Produtos Vendidos -7.848.355
Mao de obra -1.514.595
LUCRO BRUTO 2.616.118
DESPESAS -1.962.089
Despesas Operacionais -757.297
Despesas Administrativas -860.565
Despesas Financeiras -344.226
(=) RESULTADO OPERACIONAL DE CAIXA 654.030
EBIDA % 5%
IMPOSTOS S/ O LUCRO -156.967
(=) CAIXA LIVRE GERADO 497.062
PAGAMENTO CREDORES CONCURSAIS -RJ 0
CREDORES CLASSE |

CREDORES CLASSE Il

CREDORES CLASSE 11

INVESTIMENTOS

ENTRADA DIP

DESEMBOLSO DIP FINANCING

(=) FLUXO DE CAIXA FINAL 497.062
FLUXO DE CAIXA ACUMULADO 497.062

2025
497.062

14.595.186
14.595.186

-1.897.374
-1.751.422
-145.952
12.697.812
-9.924.726
-8.319.256
-1.605.470
2.773.085
-2.079.814
-802.735
-912.199
-364.880
693.271

5%
-166.385

526.886

1.000.000

1.000.000

1.526.886
2.023.949

2026
2.023.949

15.470.897
15.470.897

-2.011.217
-1.856.508
-154.709

13.459.680
-10.520.210
-8.818.411
-1.701.799
2.939.470
-1.817.830
-850.899
-966.931
0

1.121.640

7%
-269.194

852.446

-844.293
-1.423.339

-250.000
1.500.000
-670.954

8.154
2.032.102

2027
2.032.102

16.399.151
16.399.151

-2.131.890
-1.967.898
-163.992

14.267.261

-11.151.423
-9.347.516
-1.803.907

3.115.839
19%
-1.926.900
-901.953
-1.024.947
0

1.188.938

7%
-285.345

903.593

-791.910
-474.446

-140.079
0
1.500.000
-1.677.385

111.683
2.143.786

2028
2.143.786

18.233.100
18.233.100

-2.370.303
-2.187.972
-182.331

15.862.797

-8.325.072
-6.319.431
-2.005.641

7.537.725
41%
-2.142.389
-1.002.820
-1.139.569
0

5.395.336

30%
-1.294.881

4.100.455

-3.402.941

-140.079
-2.250.000
1.000.000
-2.012.862

697.515
2.841.300

2029
2.841.300

21.125.182
21.125.182

-2.746.274
-2.535.022
-211.252

18.378.908
-13.290.820
-10.967.050

-2.323.770

5.088.088
24%

-2.482.209

-1.161.885

-1.320.324

0
2.605.879

12%
-625.411

1.980.468

-2.317.464

-140.079

-500.000

-1.677.385

-336.996
2.504.305

2030
2.504.305

22.392.693
22.392.693

-2.911.050
-2.687.123
-223.927
19.481.643
-14.459.338
-11.996.141
-2.463.196
5.022.305
-1.631.141
-231.598
-1.399.543
0
3.391.164

15%
-813.879

2.577.284

-1.811.033

-140.079

-1.000.000

-670.954

766.252
3.270.556

2031
3.270.556

23.736.254
23.736.254

-3.085.713
-2.848.351
-237.363
20.650.541
-15.300.923
-12.689.935
-2.610.988
5.349.618
-2.789.010
-1.305.494
-1.483.516
0
2.560.608

11%
-614.546

1.946.062

-140.079

-140.079

1.805.983
5.076.540

2032
5.076.540

25.160.430
25.160.430

-3.270.856
-3.019.252
-251.604
21.889.574
-17.109.092
-14.341.445
-2.767.647
4.780.482
-2.956.350
-1.383.824
-1.572.527
0
1.824.131

7%
-437.791

1.386.340

-140.079

-140.079

1.246.261
6.322.800

2033
6.322.800

26.670.055
26.670.055

-3.467.107
-3.200.407
-266.701
23.202.948
-18.135.638
-15.201.932
-2.933.706
5.067.311
-3.133.731
-1.466.853
-1.666.878
0
1.933.579

7%
-464.059

1.469.520

-140.079

-140.079

1.329.441
7.652.241

2034
7.652.241

28.270.259
28.270.259

-3.675.134
-3.392.431
-282.703
24.595.125
-19.223.776
-16.114.047
-3.109.728
5.371.349
-3.321.755
-1.554.864
-1.766.891
0
2.049.594

7%
-491.902

1.557.691

-140.079

-140.079

1.417.612
9.069.854

2035
9.069.854

29.966.474
29.966.474

-3.895.642
-3.595.977
-299.665
26.070.832
-20.377.202
-17.080.890
-3.296.312
5.693.630
-3.521.061
-1.648.156
-1.872.905
0
2.172.569

7%
-521.417

1.651.153

-140.079

-140.079

1.511.074
10.580.927

2036
10.580.927

31.764.463
31.764.463

-4.129.380
-3.811.736
-317.645
27.635.082
-21.599.835
-18.105.744
-3.494.091
6.035.248
-3.732.324
-1.747.045
-1.985.279
0
2.302.924

7%
-552.702

1.750.222

-140.079

-140.079

1.610.143
12.191.070

2037
12.191.070

33.670.330
33.670.330

-4.377.143
-4.040.440
-336.703
29.293.187
-22.895.825
-19.192.088
-3.703.736
6.397.363
-3.956.264
-1.851.868
-2.104.396
0
2.441.099

7%
-585.864

1.855.235

1.855.235

2038
14.046.305

35.690.550
35.690.550

-4.639.772
-4.282.866
-356.906
31.050.779
-24.269.574
-20.343.614
-3.925.961
6.781.205
-4.193.640
-1.962.980
-2.230.659
0
2.587.565

7%
-621.016

1.966.549

1.966.549

2039
16.012.855

37.831.983
37.831.983

-4.918.158
-4.539.838
-378.320
32.913.825
-25.725.749
-21.564.230
-4.161.518
7.188.077
-4.445.258
-2.080.759
-2.364.499
0
2.742.819

7%
-658.277

2.084.542

2.084.542

fls. 2403

2040
18.097.397

40.101.902
40.101.902

-5.213.247
-4.812.228
-401.019
34.888.655
-27.269.293
-22.858.084
-4.411.209
7.619.361
-4.711.973
-2.205.605
-2.506.369
0
2.907.388

7%
-697.773

2.209.615

2.209.615

14.046.305 16.012.855 18.097.397 20.307.012
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SOROCARA - ESTADD DE SAD PALLO

p—— MATRICLILA F":“-H"
81.587 j ‘ \ LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

Sorocaba, 23 de setembro de 2010.

IMOVEL: UM PREDIO sob o n® 270, da Rua Francisco Ortiz, com uma drea construida de
6.108.38 metros quadrados, edificado sobre um terreno designado pela PARTE A, do
desmembramento do terreno constituido pelas Glebas A, B, A-1 e B-1, simado no Municipio de
Salto de Pirapora, desta Comarca, com as scguintes medidas ¢ confrontactes: inicia-se no ponto
n” 1, localizado no vértice da quadra H do loteamento denominado Jardim Primavera com terreno
de propriedade de Karina Marchetti, desse ponto segue no sentido hordno o azimute 257500417,
na extensdo de 156,00 metros, confrontando com o loteamento Jardim Primavera, nas seguintes
condigdes: em 8,00 metros, com o lote n® 06, da quadra H, de propriedade de Norberio Henrigue
de Andrade; em 10,00 metros, com o lote n® 5, da quadra H, de propriedade de Ataide Comrea
Barbosa; em 10,00 metros, com o lote n° 4, da quadra H, de propriedade de Margarida de
Almeida Correa; em 10,00 metros, com o lote n® 3, da quadra H, de propriedade de Ezequicl
Correa Barbosa Filho; em 10,00 metros, com o lote n® 2, da quadra H, de propriedade de Joseé
Sobrinho Jord¥o; em 12,(K} metros, com o lote n® 1, da quadra H, de propriedade de Eunco de
Oliveira Moreira, em 14,00 metros, com & Rua Francisco Ortiz; em 12,00 metros com o lote n®
11, da quadra G, de propriedade de Claudinei Simio Ferrae; em 10,00 metros, com o lote n® 10,
da quadra G, de propriedade de Luiz Carlos Prado de Aradjo; em 10,00 metros, com o lote n® 9,
da quadra G, de propricdade de Fnemias Antunes dos Santos; em 10,00 metros, com o lote n" §,

quadra G, de propriedade de Cicero Vicente Ferreira; em 10,00 metros, com o lote n” 6, da quadra
(G, de propriedade de José Vanderley Ferraz; em 10,00 metros, com o lote n® 5, da quadra G, de
propriedade de Neif Donizet Rosa; e em 10,00 metros com o lote n” 4, da quadrma G, de
propricdade de Sandra de Almeida Barros Oliveira, onde se enconira o ponto n® 1 A; deflete a
sepuir & direita e segue o azimute 346%7°36", na extensdo de 215,11 metros, até o ponto 3 A,
confrontando com a parte “B", do mesmo desmembramento, deflete novamente 3 direita e segue
grimute 7774746, na extensdo de 163,18 metros, alé o ponto n® 4, confrontando com a Rua
Maria Francisca dos Santos Marcello, do loteamento Jardim Ana Guilherme; apos defletir ainda 4
dircita segue o azimute 167°567467, na extensdo de 215,00 metros, até o ponte n” 1, ponto inicial
de partida, confrontando em 92,00 metros com a Area Institucional n® 2, do loteamento Jardim
Ana Guilherme ¢ em 123,00 metros com o imdvel de propriedade de Karina Marchei,
encerrando a drea de 34,326,435 metros quadrados.

INSCRICAO CADASTRAL: 2107013120-0.

REGISTRO ANTERIOR: R.8-31.182, em 03 de aposto de 2001, deste Livro ¢ Servigo.
PROPRIETARIA: CARMEN SILVIA PADILHA DE SIQUEIRA, RG. 7.695.170-55P-5P «

CPF. 010.491.908-33, brasileira, solteira, senhora do lar, residente e domiciliada em It-SP, na
Alamed) Penueno Principe, n° 393, Condominio Terras de Sfio José. P
{d/m) i
=Décia Fogaga Leite ;
Escrevents Aulonzadc Jase Rpberto Lorenzo Castrr
Cificsial
. _ (CONTINUA MO YERSO

da guadra G, de propriedade de David Ribeiro da Costa; em 10,00 metros, com o lote n° 7, da |
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~ MATRICULA ——, — FOLHA
81,587 | ‘ o \

Av,01-81.587, em 31 de maio de 2016.

De conformidade com o Requerimento datado de 29 de abril de 2016, formulado pelo Banco
Safra S/A, foi autorizada a presente para ficar constando gque, FOI DISTRIBUIDA A ACAO
DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL = Contratos Bancdrios, no dia 08 de |
janeiro de 2016, 4 Vara Unica do Foro Distrital de Salto de Pirapora, Processo n®
|001293-06.2015.8.26.0699, em que sd3o partes: BANCO SAFRA S/A, CNPJ o°
58.160.789/0001-28 (exequente), e STRAPET EMBALAGENS LTDA, CNPIL @
09.258.359/0003-08, ¢ CARMEN SILVIA PADILHA DE SIQUEIRA, CPF. ="
010.441 908-33 (executadas), constando comoe valor da causa Rﬁ 1.068.463,06, twudo nas
termos da Certidiio, expedida em 25 de abril de 2016, pela Vara Unica do Foro Distrital-de
Salto de Pirapora (Artigo 828 do CPC). (Protocolo n® 294,769 - 06/05/2016)

(ap/s)
Hoaur

Ana Pouls E. da 5. ¢ C. Soarvs Marco Antonis Salivm Ferreir ; T jgries dad T
Encrevents Autorizs-d

Av.02-81.587, em 18 de abnl de 2017,
TITULO: PENHORA.

De conformidade com a Certidio de Penhora, expedida em 17 de abril de 2017, pela Vara do |
Fore Distrital de Salio de Pirapora/SP., extraida nos autos da Ag¢lo de Execugiio Civil |
MNumero de Ordem:; 10012930620158260699, tendo como exequente: BANCO SAFRA 5.4 |
CNPJ. n® 58.160.789/0001-28; e, executada: CARMEN SILVIA PADILHA DE SIQUEIRA, |
CPF. n® 010.441.908-33, o imdvel objeto desta matricula, FOI PENHORADO para a garantia |
da cobranga da divida no valor de R31.068.463,06, ficando nomeada como depositinal :
Carmen Silvia Padilha de Siqueira. (Protocole n® 307.275 - 18/04/2017 - Penho 1
(k/s)

Jord Raberta fovienze Casteof Marce Antknio Salum Ferreira |

(CONTINUA NA FOLHA 02)
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segunde Oficial de Registro de Imdveis

SOROCARA - ESTADD DE S0 PALRLCH

TRIGULA FOLHA Codign {CNS) 1° _ 11.260-7 - CN
81.587 J L 02 ] LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

-

Av.03-81.587, em 25 de setembro de 2017
De conformidade com o Fequerimento datado de 11 de setembro de 2017, formulade por
Femando Yoshio [ritani, foi autorizada a presente para ficar constande que, FOI
DISTRIBUIDA A ACAQ DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - Nota
Promissoria, no dia 04 de setembro de 2017, 4 5* Vara Civel do Foro de Piracicaba/SP,
Processo n* 1015478-46.2017.8.26.0451, em que sfo partes: NEW TRADE FOMENTO
MERCANTIL LTDA, exequente; e, STRAPET EMBALAGENS LTDA, CKNPL
09.258.359/0003-08 ¢ CARMEM SILVA PADILHA DE SIQUEIRA, CPF/MF n®
010.441.908-33, executados; constando como valor da causa R$19.372,41, tudo nos termos da
Certiddo, expedida em 04 de setembro de 2017, pela 5* Vara Civel do Foro de Piracicaba/ST'.
(Artigo 828 do CPC) (Protocolo n® 312,727 - 13092017 '
(dafca)

&
Tupuieka A M e Abmeida Jord Rodierte Lorenze Castrg Mayco Anrtenio Jahom Ferreira
Dhcialndicial Subliubs

Y

Av,04-B1.587, em (9 de outubro de 2017,
De conformidade com o Requerimento datado de 11 de setembro de 2017, formulado por
Mew Trade Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios Multissetorial, foi autorizada a
presente para ficar constando que, FOI DISTRIBUIDA A ACAOQ DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - Nota Promissdria, no dia 01 de setembro de 2017, & 2° Vara
Civel do Foro de Piracicaba/5P, Processo n” 10153477-61.2017.8. 260451, em que 330 partes:
NEW TRADE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISSETORIAL, CNPJ n* 13.842.701/0001-10, exequente; e, STRAPET
EMBALAGENS LTDA, CNPJ n® 09.258.359/0003-08 ¢ CARMEN SILVIA PADILHA DE
SIQUEIRA, CPF/MF n® 010.441.908-33, executados; constando como wvalor da causa
RS$38.968,15, tudo nos termos da Certiddo, expedida em 04 de setembro de 2017, pela 2* Vara
Civel do Foro de Piracicaba/SP. (Artigo 828 do CPC) (Protocolo n® 313.262 - 27/
(da‘ca)

Thamiela A de Almsida Josd Reberio Lovenze Caglra, ) & Slumm Ferrairn

(CONTINUA NO VERSO)
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Av.05-8]1 587, em 11 de dezembro de 2017.
TITULO: PENHORA,

De conformidade com a Certidio de Penhora, expedida em 27 de novembro de 2017, pelo 27
Oficio Civel do Foro Central de Piracicaba/SP, extralda nos autos da Agdo de Execugfio Civil,
Nimero de Ordem: 101547761201 78260451, tendo como exeguente: NEW TRADE FUNDO
DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRGNIE&IJ{J
MULTISSETORIAL, CNPI n° 13.842.701/0001-10; ¢, executadas: CARMEN SILVIA
PADILHA DE SIQUEIRA, CPF/MF n” 010.441.908-33, e outra, o imovel objeto desta
matricula, além de outro, FOl PENHORADO para a garantia da cobranga da divida no valar
de R$38.968,15, ficando nomeada como depositaria: Carmen Silvia Padilha de Siqueira (valor
para célculo das custas e emolumentos: R$19.484,07). (Protocolo n® 315, 649 - 27112017 1
Penhora Online) |

(k/ca) :
j [
ég#iﬁé?kmﬁi&liﬂLL;f}

Kot Antonista di Souza Morals Fond Raferte Loranee Castro/ &a i Saafuen Ferreira
Esmevenie Autaritadi Ofe

Av.06-81 587, em 18 de margo de 2019,
TITULOD: PLNHUM

De conformidade com a Certidic de Penhora, datada de 12 de margo de 2019, expedida lea
Vara do Trabalho de Piedade/SP, extraida dos autos da Aglo de Execugiio Trabalhista, |
Nimero de Ordem: 100311220145150078, tendo como gxequente: TARCISIO .-"..I'ul.-f'-.FEG
CPF n® 835.003.678-87; e, executada: CARMEN SILVIA PADILHA [.'IF SIQUEIRA, CPF i
010.441.908-33, o imovel objeto desta mairicula, FOI PENHORADO para a garantia da
cobranca da divida no valor de R84.497. 470,00, ficando nomeada como dﬁpﬂs:ta' Armen
Silvia Padilha de Siqueira. (A.).) (Protocolo n® 333,182 - 12/03/2019 - Penhora (A
{mi’s)

Selo Digital n® 112607331 CNOGO035002CB190

Michele Dutra Bocka Morinho mﬂﬂ-ﬂﬂmaﬁ'm-’ e

Fadium Ferreira

(CONTINUA NA FOLHA 03)
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Segundo Oficial de Registro de Imdveis

SORCCABSA - ESTADD OE SAD PALILD
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Bl1.387 _t ‘ 03 J LIVRO N* 2 - REGISTRD GERAL

Av.07-81.587, em 08 dec margo de 2021.

TITULO: PENHORA.

De conformidade com a Certidio de Penhora, datada de 19 de feverciro de 2021, expedida
pelo 1° Oficio Civel do Foro Central de Iw'SP, extraida dos autos da Agio de Execuglio Civil,
Nimero de Ordem: 10048876920163260286, tendo como exequente: BANCO BRADESCO -
S.A.. CNPIMF. 60.746.948/0001-12; e, executada: CARMEN SILVIA PADILHA DE
SIQUEIRA, CPF n® 010441.908-33; e, outro, o imdvel objeto desta matricula, FOI
PENHORAD) para a garantia da cobranga da divida no valor de RE85.386.,87, hicando
nomeada como depositdria; Carmen Silvia Padilha de Siqueira. (Protocolo n® 359.776 -
22022021

(i mjc]

Selo Digital n® 112607331 FNOOO221138FQ21M

¥l

Michete Dufra Racha
Escevania Aunrizada

A/ Maves Anlonde Sefum Ferremra
Oficlal Interinoficial Subabiulko
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SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE

IMOVEIS DE SOROCABA-SP

CERTIFICA, que o imdvel matriculado sob n°. 81587, tem sua situagdo com referéncia a alienagéo e
constituicio de ONUS REAIS, existéncia ou ndo de registro de citagdo de agdo real ou pessoal

"CERTIDAO"

reipersecutoria, integralmente noticiadas na copia reprografica da mencionada matricula.

Certifico finalmente, que os elementos constantes na presente certidao, foram extraidos do banco de
dados desta serventia, atualizados até as 16H00 do dia 22/03/2022.

Sorocaba, 23/03/2022

Alessandro Padilha de Araujo - Escrevente Chefe

Oficial: Estado.: Sec. Faz.: Sinoreg.:
R$ 38,17 R$ 10,85 R$ 7,43 R$ 2,01
T. Justica.: MP.: ISS.: Total:
R$2,62 R$ 1,83 R$ 0,76 R$ 63,67
Selo Digital n° [1126073C3YM000347248PW22Y]

Para consultar o selo digital acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo-SP
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Avaliacses e Pericias de Imoveis

X

-

Laudo de avaliagdo

Jungdo:

10X Protocolo: 1 N Laudo: 1

Grupo: 0 Cota: 0
Proponente: ~ STRAPET Data recebimento doc.:
Enderego: Rua FRANCISCO ORTIZ Ne: 270 00/01/1900
Compl.: 0 Bairro: Jardim Primavera Data Visita:
Cidade: Salto de Pirapora Cep.: 18160-000 UF.: SP 02/09/2024
Tipo de operagao
VALOR DE MERCADO
Valor de Mercado
R$ 1 3 988 000 00 Treze MilhGes, Novecentos E Oitenta E Oito Mil Reais
L] L] ,
Valor de Liquidez 60%
R$ 8 392 800 00 Oito Milhdes, Trezentos E Noventa E Dois Mil, Oitocentos Reais
L] o '
Matricula imével: 81587
Areas Geral
MATRICULA IPTU ESTIMADA Tipo Imovel: GALPAO
Terreno: 34326,45 |[Terreno: 0,00 Terreno: 34326,45 |ldade Aparente: 25
Construida: 0,00 Construida: 0,00 Construida: 9762,00 Qtde. Quartos: 14
Comum: 0,00 Comercializagdo: BOM
Garagem: 0,00 Localizagdo: BOM
Depdsito: 0,00 Regime de Ocupagdo: OCUPADO
Total: 0,00 Areas sem averbagio (m?) Condigdes de habitabilidade: SIM
Fragdo ideal: 0,00 9762,00 Imével residencial com uso comercial? NAO
Vagas de Garagem
Qtde. vagas de garagem: 12 Matricula da vaga autonémz 0
Cond. Possui vagas? 0 N2 Vaga autonéma: 0

Comentdrios:
Considerando o imoével livre de qualquer 6nus, posse, dominio, hipoteca ou
desapropriagdo que pesem sobre o mesmo e a finalidade especifica para qual
foi destinada esta avaliagdo ndo sendo considerado nenhum valor intangivel

Foi estimado a metragem construida do imdvel, porém pela complexidade e tamanho, sugerimos
confirmar com a planta para melhor precisdo

que possa existir sobre o mesmo.

Imével situado em boa localizagdo proximo a regido central.

Vistoriador: Rafael Silva Data: 30/08/2024

CREA/CAU: 2619913551 Hora: 10:00

Local: SAO PAULO-SP e Enge.: LUCAS ARANTES DE ARAUJO OLIVEIRA
2 AT Membro titular do Ibape-SP n° 2228

Data laudo: 03/09/2024 Crea: 5070435568-SP

W41024700138572
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Laudo de avaliagdo

o

AR -~
Jungdo: 10X Protocolo: 1 N Laudo: 1
Caracteristicas da Regiao
Até 500 m 1000 m > 1000 m . . A .
Coleta de lixo: X 0 0 Bairro Predominancia
Transporte coletivo: 0 0 X
Comércio: 0 X 0 ANTIGO MISTO
E:joela‘?anca”a' 8 8 i Padr3o das construgdes Trafego
Saude: X 0 0
Seguranca: 0 X 0 NORMAL REDUZIDO
Lazer: 0 X 0
Terreno Imével
Infra-Estrutura Urbana Area (m?) Tipo de implantagdo
X Agua 34326,4500 ISOLADA
X Esgoto sanitario Zoneamento Padrdo da construcao
X Energia Elétrica MISTO NORMAL
X Telefone Topografia Estado de Conservagdo
X Pavimentagdo PLANO BOM
X Arborizagdo Formato Ne de Pavimentos
X Esgoto Pluvial IRREGULAR 1
0 Gas Canalizado Dimensdes (m) Estrutura
X Iluminagdo Publica Frente: 156,0000 ALVENARIA/ CONCRETO
0 Fossa Fundos: 0,0000 Fechamanto Paredes
0 Pogo L. Direito: 0,0000 ALVENARIA
Coordenada Geografica L. Esquerdo: 0,0000 Esquadrias
23°39'14.3"S 47°34'40.4"W ALUMINIO
Descri¢dao do Imével
Compartimentos Acabamentos
Tipo Qtde. Paredes Pisos Tetos Pintura
GALPAO 3 PINTURA CERAMICO GESSO LATEX
SALA 11 PINTURA CERAMICO GESSO LATEX
BANHEIRO 12 CERAMICO CERAMICO GESSO LATEX
SERVICO 2 CERAMICO CERAMICO GESSO LATEX
REFEITORIO 2 CERAMICO CERAMICO GESSO LATEX
ESCRITORIO 6 PINTURA CERAMICO GESSO LATEX
VESTIARIO 2 CERAMICO CERAMICO GESSO LATEX
COZINHA 2 CERAMICO CERAMICO GESSO LATEX
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Caracteristicas do prédio em que se encontra a unidade (NO CASO DE APARTAMENTO)
Uso do Prédio: 0
Qtde. Pavimentos: 0
Qtde. Subsolos: 0
Qtde. Unidades por andar: 0
Qtde. Elevadores: 0
Estado de conservagdo do prédio: 0
Piscina: 0
Playground: 0
Saldo de Festas: 0
Quadra: 0
Churrasqueira: 0
Gerador: 0
Estado de conservagdo do Condominio:

W41024700138572
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Laudo de avaliagdo

[ Jungao: |

10X Protocolo: 1 Ne Laudo:|1
Amostra 1
Enderego: RODOVIA FRANCISCO JOSE AYUB Bairro: SALTO DE PIRAPORA,
Cidade: SALTO DE PIRAPORA Estado: SP
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: Data da Pesquisa: 30/08/2024
Tij i TERRENO Classe: Padrdo:
Conservagdo: V. Construggo: RS - |Vaga: 0 Quarto/Suite: 0
1 A. Terreno 24200 Valor: RS 4.850.100,00 |Andar: Topografia: PLANO
A.Construida: 0 A. Terreno: 24200 Vista: 1 Mult. Frentes:
] #N/D M #N/D 0 1 1
[Informante: | CLIQUEIMUDEI [Fone! [site
://cliqueimudei.com/imovel/terreno_venda_ilha-de-baixo_salto-de-pil id 1092936
Amostra 3
Endereco: RODOVIA JOAO LEME DOS SANTOS Bairro: CENTRO
Cidade: SALTO DE PIRAPORA Estado: SP
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: Data da Pesquisa: 30/08/2024
Tipologia: TERRENO Classe: Padrdo:
Conservagdo: V. Construgdo: RS - |Vaga: o Quarto/Suite: 0
3 A. Terreno 48400 Valor: R$ 5.000.000,00 |Andar: Topografia:
A.Construida: 0 A. Terreno: 48400 Vista: Mult. Frentes:

LLOYDE IMOVEIS [Fone: [(11) 96163-7380
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-area-terreno-p-venda-c-48400m2-santo-de-2991104702.html

Amostra 5
Endereco: ESTRADA CAPOAVINHA JUCURUPAVA Bairro: CAPOAVINHA
Cidade: SALTO DE PIRAPORA Estado: SP
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: Data da Pesquisa: 30/08/2024
Tipologi TERRENO Classe: Padrdo:
Conservaggo: V. Construgdo: RS - |Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

5 A. Terreno 5250 Valor: RS 480.000,00 [Andar: Topografia: ECLIVE DE 10% ATE 20
A.Construida: A. Terreno: 5250 Vista: Mult. Frentes:

BWM NEGOCIOS IMOBILIARIOS Fone: |(15) 32113000
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5250-m-por-r$-480.000-00-2983591835.html

Amostra 6
Enderego: RODOVIA SP 264! Bairro: CENTRO
Cidade: SALTO DE PIRAPORA Estado: SP
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: Data da Pesquisa: 30/08/2024
Tipologia: TERRENO Classe: Padro:
Conservagio: V. Construgéo: RS - [Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

6 A. Terreno 30000 Valor: RS 3.000.000,00 |Andar: Topografia: PLANO
A.Construida: A. Terreno: 30000 Vista: 1 Mult. Frentes:

EXATA NEGOCIOS IMOBILIARIOS [Fone: [1530330900
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-no-centro-de-salto-de-pirapora-2980624647.html

Amostra 7
Enderego: ROD. JOAO LEME DOS SANTOS, Bairror
Cidade: SALTO DE PIRAPORA Estado: SP
Idade Aparente: 5 Oferta/Transagdo: Data da Pesquisa: 30/08/2024
Tipologi; GALPAO Classe: Padrio: ECONOMICO
Conservagdo: REGULAR V. Construgdo: RS 4.153.699,03 |Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

7 A.Terreno 9300 Valor: R$ 5.601.100,00 |Andar: Topografia: PLANO
A.Construida: 6300 A. Terreno: 9300 Vista: Mult. Frentes:

659,317307
MAICON F&G [Fone: [o
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-salto-de-pirapora-6300m2-venda-RS5601100-id-265304 1809,
Homogeneizagdo para o avaliando
Amostra V. Unit. F.Fonte | F.Area | F.Comercializagio F. Transposi¢do F. Topo 0 FAT Unit. Homog.
1 200,42 1,00 0,92 1,00 0,83 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,75 150,24
3 103,31 1,00 1,04 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 107,84
5 91,43 1,00 0,79 1,00 1,25 1,33 1,00 1,00 1,00 1,00 1,37 125,63
6 100,00 1,00 0,97 1,00 1,25 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,22 121,69
7 155,63 1,00 0,85 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 132,19
Valor da Construgio Sinduscon: RS 2.017,89 édi; 127,52
Memoria de Calculo (Valor do Imével) 165,78
Areas Valor Unitario G Total Individual erd 89,26
F. Comercializagdo | Padréio IB4 Foc Liquidez 1,533
Area Terreno(m?): | 34326,45| RS 127,52 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 4.377.308,23 55% 15,52
Area Constr. (m?): I 9762,00 | RS 2.017,89 1,00 0,73 I 0,67 1,00 RS 9.610.415,96 ficiente de Variagdo: 12,17%
tervalo de Confianca: 16,69%
il M == S IC Superior:| 138,16 8,34%
Valor Final de Avaliac¢do: R 13.988.000,00 — o — e e
A ] o $ u de Fundamentaga Grau I1=7 ptos
Valor de Liquidez: R 7.693.400,00 ro o
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Laudo de avaliacao

Avalioges e Pericias de Iméveis

| Jungdo: 10X Protocolo: 1 Ne Laudo: 1 |

CROQUI DE LOCALIZACAO |

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO VISCARDI PIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 09:54 , sob o nimero W41024700138572
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BISMARCHI PIRES

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO C. 1°
VARA REGIONAL DE COMPETENCIA EMPRESARIAL E DE
CONFLITOS RELACIONADOS A ARBITRAGEM DO FORO
ESPECIALIZADO DA 4* E 10° RAJ DA COMARCA DE CAMPINAS
DO ESTADO DE SAO PAULO

AUTOS SOB N° 1000014-69.2023.8.26.0354

STRAPET EMBALAGENS LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL, por

seus procuradores, nos autos do seu pedido de RECUPERACAO JUDICIAL,

vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo a r.
decisdo de fls. 2559/2560, exarar ciéncia acerca do petitério apresentado
pela Ilma. Administradora Judicial as fls. 2492/2494, oportunidade em que
sugeriu datas para realizacdo das convocacdes para Assembleia Geral de

Credores, sendo elas:

e 1 CONVOCACAO: 14/03/2025
e 2:CONVOCACAO:21/03/2025

Nestes termos, a RECUPERANDA ndo se opde as datas sugeridas,
consignando que aguardard o restante das informac¢des para elaboracdo do

competente Edital de convocacdo.

Ainda em cumprimento ao aludido ato decisério a RECUPERANDA
colaciona a documentacido referente a operacdo de Dip Financing pugnada

as fls. 2386/2426 e deferida por esse D. Juizo. (D0C.01)

Por fim, requer que todas as publicacdes e intimacdes oriundas desse
feito sejam realizadas exclusivamente em nome do advogado DR.
RICARDO VISCARDI PIRES, OAB/SP 353.389, sob pena de nulidade

absoluta e insandvel do ato, nos termos do art. 272, §§ 2° e 5°, do Cddigo
1

Rua Coronel Quirino, 1266 - Cambuf - Campinas-SP |
(19) 3254-6446 | www.bpplaw.com.br | contato@bpplaw.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO VISCARDI PIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2024 as 17:48 , sob o nimero W41024700169702

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000014-69.2023.8.26.0354 e codigo 7kVgfn9N.
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BISMARCHI PIRES

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

de Processo Civil.

Campinas, 16 de dezembro de 2024.

RICARDO VISCARDI PIRES LUCAS SEBINEL MIRANDA
OAB/SP 353.389 OAB/SP 471.836
LIGIA GILBERTI LOPES JORGE PECHT SOUZA
OAB/SP 450.481 OAB/SP 235.014

Rua Coronel Quirino, 1266 - Cambuf - Campinas-SP |
(19) 3254-6446 | www.bpplaw.com.br | contato@bpplaw.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO VISCARDI PIRES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2024 as 17:48 , sob o nimero W41024700169702

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000014-69.2023.8.26.0354 e cddigo 7kVgfn9N.



CONTRATO DE FORNECIMENTO DE RECUROS FINANCEIROS E OUTRAS
AVENGCAS

Por este instrumento particular, as Partes, de um lado:

STRAPET EMBALAGENS LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, pessoa juridica de
direito privada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.243.507/0001-60, com sede na Rua Nelson
Antbnio Henrique, n® 100, Wanel Ville V, Municipio de Sorocaba, Estado de Sao Paulo, CEP
18057-060, doravante denominada “CONTRATANTE” ou “STRAPET”;

E, de outro lado:

I0X SECURITIZADORA S/A, pessoa juridica de direito privado, na forma de sociedade
anbénima de capital fechado com sede e foro na Av Washington Luiz, 685 11 CEP: 18031-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.329.685/0001-80, neste ato representada por seu (s)
representante (s) legal (is): Richard lonescu, brasileiro, empresario, portador(a) da
identidade de n® 28869712 - SSP/SP e inscrito(a) no CPF/MF n® 200.423.998-07, residente
e domiciliado(a) em Sorocaba - SP, no endere¢o Av Washington Luiz, 685 , bairro Jd Emilia,
CEP: 18031-000, doravante denominada “CONTRATADA” ou “lOX”.

Ambas designadas, em conjunto, como “Partes” e, individualmente, como “Parte”,
resolvem celebrar o presente “Contrato de Fornecimento de Recursos Financeiros e
Outras Avencas” (o “Contrato”), que se regera mediante as seguintes clausulas e
condicbes que se outorgam mutuamente.

E, ainda, na qualidade de inverveniente anuente:

CARMEN SILVIA PADILHA DE SIQUEIRA, brasileira, CPF/MF: 010.441.908-33, RG/RNE:
76951704 - SP, residente a Alameda Pequeno Principe, n® 393, Terras de Sao José, Itu,
Séo Paulo, CEP 13306-363.

CONSIDERACOES INICIAIS

(A) Em 10 de agosto de 2023, a CONTRATANTE, nos termos da Lei n.? 11.101 de 9 de
fevereiro de 2005 ("LRF"), apresentou pedido de recuperacgao judicial distribuido perante a
12 Vara Regional de Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem,
do Foro Especializado da 42 e da 102 RAJs da Comarca de Campinas/SP, em tramite sob
o n® 1000014-69.2023.8.26.0354 ("Recuperacédo Judicial" e "Juizo da Recuperagéo
Judicial", respectivamente), cujo processamento foi deferido em 18 de setembro de 2023,
para reestruturar suas dividas, em especial seu passivo financeiro, de modo a readequar a
sua estrutura de capital de modo sustentavel, permitindo novos investimentos e geracao
de fluxo de caixa;
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(B) A CONTRATANTE tem necessidade de honrar uma série de obrigagdes financeiras
relacionadas a despesas de capital de giro, manutencdo de investimento de capital,
despesas operacionais e outras obrigagdes ndo sujeitas a Recuperagao Judicial;

(C) Para atender a referida necessidade, a CONTRATANTE buscou junto ao mercado
propostas de financiamento, decerto que recebeu proposta da CONTRATADA para o
fornecimento de recursos financeiros (a “Proposta”);

(D) Por meio de decisao, o Juizo da Recuperacgao Judicial autorizou a implementacao do
financiamento objeto da Proposta, por meio de decisdo publicada no Diario de Justica
Eletrénico em 10/12/2024;

(E) As Partes reconhecem que este Contrato é formalizado no ambito da Recuperacéao
Judicial, razao pela qual, nos termos dos artigos 67, 69-A e 84 I-B da LRF, as dividas a
serem contraidas conforme previsto no presente Contrato deverao ser extraconcursais e,
em caso de faléncia da CONTRATANTE, serdo pagas com precedéncia, observado o
disposto nos artigos 84 e 149 e demais disposicoes aplicaveis da LRF.

DEFINICOES

“Autoridade Governamental” significa (a) diretor, funcionario ou qualquer pessoa agindo em
capacidade oficial por ou em nome de um governo, incluindo seus departamentos,
agéncias, autarquias, entidades paraestatais ou publicas ou sob o controle governamental;
(b) diretor ou funcionario de uma organizagao internacional (e.g., Banco Mundial, Nacdes
Unidas); (c) diretor ou funcionario de partido politico ou qualquer membro oficial ou
candidato a cargo publico; (d) membro da realeza ou familia regente de um pais; ou (e)
qualquer pessoa fisica que seja socio ou gestor sénior ou que possua familiar direto ou
relacionamento pessoal proximo ou vinculos comerciais com qualquer pessoa fisica ou
entidades acima mencionadas.

“Leis de Prevengédo e Combate a Corrupgao” significa qualquer legislagao aplicavel para
prevencao e combate a corrupcdo, lavagem de dinheiro, improbidade administrativa ou
outra infragao similar, aplicavel no Brasil e/ou nas jurisdicdes na qual a parte possa ter
conduzido ou ira conduzir negdcios, incluindo, mas nao se limitando a Lei Anticorrupcao
(Lei n.? 12.846/2013, conforme alterada), o Cddigo Penal (Decreto-Lei n.? 2.848/1940,
conforme alterado), a Lei de Licitagdes (Lei n.® 8.666/93, conforme alterada), a Lei de
Crimes Contra a Ordem Tributaria (Lei n.® 8.137/90, conforme alterada), a Convengéao sobre
o Combate da Corrupgdo de Funcionarios Publicos Estrangeiros em Transagbes
Comerciais Internacionais (Decreto n.? 3.678/00, conforme alterado), a Lei de Improbidade
Administrativa (Lei n.® 8.429/92, conforme alterada), a Lei de Lavagem de Dinheiro (Lei n.®
12.683/2012, conforme alterada), a Lei de Praticas de Corrupc¢ao no Exterior dos Estados
Unidos (U.S. Foreign Corrupt Practices Act, conforme alterado), e a Lei de Sigilo Bancario
dos Estados Unidos (Bank Secrecy Act) conforme alterada pela Lei PATRIOT dos Estados
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Unidos (USA PATRIOT Act) e as suas regulamentacdes (“BSA/Lei PATRIOT”).

“Pessoa Restrita” significa individuo ou entidade (i) com quem as negociagdes sao proibidas
ou restritas por forca de uma Sancao; (ii) listada na versao mais recente da lista de Cidadaos
Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas (Specially Designated Nationals And
Blocked Persons List) disponibilizada pela OFAC em seu site oficial ou qualquer site
substituto ou outra publicagdo oficial substituta dessa lista; (iii) cuja participacdo e/ou
controle societario é detido por entidade ou individuo que se enquadre o item (ii); (iv) com
as quais a CONTRATADA esta proibida de negociar por conta de qualquer Sangéo aplicada
a CONTRATADA; (v) que obtém mais de 10% (dez por cento) de sua receita anual de
investimentos ou transagdes com qualquer individuo ou entidade descrita nas hipoteses (i),

(i), (iii), (iv).

“Pessoa Politicamente Exposta” significa individuo a quem tenham sido confiadas fungdes
publicas proeminentes, como um chefe de estado, politico sénior, oficial governamental
sénior, oficial judicial ou militar, executivo sénior de uma corporacao publica ou importante
oficial de partido politico, assim como seus familiares e associados proximos.

“Sancodes” significa sangdo ou ato restritivo imposto, administrado ou executado pelo
governo da Republica Federativa do Brasil, pelo governo dos Estados Unidos da América,
incluindo, sem limitacédo, o U.S Department of Treasury’s Office of Foreign Assets Control
(OFAC) e o U.S Department of State, pelo Conselho de Seguranca das Nacdes Unidas,
pelo Reino Unido ou qualquer outra autoridade sancionadora relevante.

1. DO OBJETO
1.1 Por meio deste Contrato, a CONTRATANTE disponibilizara recursos financeiros a

CONTRATADA, no valor de até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), de acordo com
0 quadro abaixo.

IOX Securitizadora S/A, inscrita no CNPJ n° 18.329.685/0001-80;
IOX Fundo de Investimento em Direitos Creditérios, inscrito no
CNPJ n° 24.504.464/0001-01; e Fundo de Investimento Direitos
Creditérios IOSAN, inscrito no CNPJ n° 19.388.423/0001-59.
Qualquer direito creditério permitido conforme o Regulamento do
Fundo devidamente registrado na CVM (Comissao de Valores

FINANCIADOR (ES)

MODALIDADE DO

FINANCIAMENTO e . .
Mobiliarios) e/ou titulos executivos.
PRAZO 60 (sessenta) meses e/ou prazo do titulo executivo.
TAXA MENSAL 2,00% a 4,00% a.m.
Alienagéo fiduciaria do imével objeto da matricula n® 81.587 do 2°
GARANTIAS

CRI de Sorocaba/SP.
FORMA DE PAGAMENTO | Operacoes de Crédito e/ou parcelamento.
PRE-PAGAMENTO Conforme disponibilidade de caixa da Strapet.
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2. DA GARANTIA REAL

2.1 Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigacdes, principais
e acessorias, presentes ou futuras, que venham a ser assumidas no ambito deste Contrato,
a CONTRATANTE e a INTERVENIENTE ANUENTE se obrigam a constituir garantia em
favor da 10X, em carater irrevogavel e irretratavel, por meio da alienagao fiduciaria do
imovel objeto da matricula n® 81.587, registrado no 2° Cartério de Registro de Imdveis de
Sorocaba/SP, de propriedade da INTERVENIENTE ANUENTE.

3. DAS DECLARAGCOES E GARANTIAS

3.1 A STRAPET declara e garante a 10X que cada uma das seguintes declaragdes e
garantias é verdadeira e correta nesta data e permanecera verdadeira e correta durante
toda a vigéncia deste Contrato:

3.1.1 todos os consentimentos, autorizagdes e aprovagdes de natureza judicial, societéria
e de terceiros, inclusive qualquer Autoridade Governamental, necessarios para a
assinatura, outorga e cumprimento pela STRAPET das obrigacdes e encargos
previstos neste Contrato foram devidamente obtidos;

3.1.2 a STRAPET, devidamente representada nos termos do seu estatuto social, tem
plena capacidade, direito e legitimidade para firmar este Contrato, constituindo este
um compromisso valido, obrigatério, vinculante e exequivel em conformidade com
0s seus termos;

3.1.3 nos termos do artigo 67 da LRF, a STRAPET declara e garante que os créditos
decorrentes de obriga¢des contraidas no ambito deste Contrato, sdo considerados
extraconcursais, em caso de decretacao de faléncia, respeitada, no que couber, a
ordem estabelecida nos artigos 83 e 84 da LRF; e

3.1.4 a Garantia constituira obrigacao licita, valida, vinculante e eficaz prestada pela
STRAPET, sendo exequivel de acordo com seus termos e condi¢oes;

3.1.5 a STRAPET, suas controladas, diretores, funcionarios, subcontratados ou outros
agentes agindo ou se beneficiando de qualquer forma em relacéo a este Contrato;

3.1.6 estao cientes e familiarizados com as disposi¢des das Leis de Prevengao e Combate
a Corrupcgaoe nao violam, direta ou indiretamente, quaisquer disposicoes das Leis
de Prevencéao e Combatea Corrupgéao;

3.1.7 néao realizaram ou realizardo o pagamento de vantagem (pecuniaria ou nao)
indevida, quantia em dinheiro, reembolso de despesa, contribuicdo, beneficio,
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3.1

3.1

3.1
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brinde e presente, ou qualquer outro tipo de bem para qualquer Autoridade
Governamental sob circunstancias em que qualquer um deles saiba ou tenha motivo
para saber que todo ou qualquer parte desse dinheiro ou bem foi ou sera oferecido,
dado ou prometido, direta ou indiretamente, a qualquer Autoridade
Governamental, com a finalidade de induzir a Autoridade Governamental a praticar
qualquer ato ou decisdo em sua capacidade oficial (incluindo uma decisao de deixar
de desempenhar sua fungao oficial) ou usar sua influéncia para afetar qualquer ato
ou decisao de governo ou 6rgao governamental para auxiliar na obtencdo ou
retencdo de qualquer negocio;

nao se tratam Pessoa Restrita;

nao se envolveram em quaisquer atividades em violagdo de San¢des ou direta ou
indiretamente com ou em beneficio de Pessoas Restritas;

nao destinardo os Recursos Financeiro, direta ou indiretamente, para financiar ou
facilitar qualquer transacao, investimento ou negociagdo em beneficio de um
Pessoa Restrita ou de qualquer outra forma, em cada caso, que resulte em violagéo,
por qualquer parte deste Contrato, as Leis de Prevengdo e Combate a Corrupgéo;

adotam e continuardo a adotar politicas, procedimentos e controles internos para o
cumprimento das disposicoes previstas pelas Leis de Prevencdo e Combate a
Corrupgéo;

nao utilizam recursos derivados de atividades que possam violar as Leis de
Prevencdo e Combate a Corrupcao;

ndo sado instituicdo financeira estrangeira ou pessoa localizada em jurisdicdo
estrangeira que tenha sido designada pelo Departamento do Tesouro dos Estados
Unidos como sujeita a quaisquer medidas especiais impostas as referidas
instituigbes financeiras e jurisdicdes em consonancia com as medidas especiais do
Artigo 311 da BSA/Lei PATRIOT;

ndo sao banco de fachada estrangeiro proibido, e ndo estdo sendo utilizados para
prestar servigcos para um banco de fachada estrangeiro, conforme definicdo desse
termo para os fins dos Artigos 313/319 da BSA/Lei PATRIOT;

ndo séo caracterizados como Pessoa Politicamente Exposta; e

nao sao parte de qualquer investigacao, inquérito ou processo judicial relacionado
a violagbesdas Leis de Prevengéo e Combate a Corrupgao.

DA VIGENCIA
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4.1 Este Contrato entra em vigéncia a partir da assinatura de todas as Partes e vigorara por
até 60 (sessenta) meses.

5. DA CONFIDENCIALIDADE

5.1 Em razdo do acesso que tiveram e terdo a Informacdes Confidenciais, as Partes
assumem reciprocamente o compromisso de ndo usar ou divulgar total ou parcialmente
Informagdes Confidenciais a quaisquer terceiros, exceto sob determinacdo judicial
(hipbtese em que as Partes solicitardo segredo de justica), bem como a seus respectivos
acionistas/quotistas diretos e indiretos, administradores, empregados, representantes ou
consultores e controladas (dos quais deverao exigir, sob sua exclusiva responsabilidade,
iguais compromissos aos ora assumidos por elas) e na medida necessaria a celebracao e
ao cumprimento deste Termo de Emissao e da legislagdo aplicavel.

6. DA LEI DE REGENCIA E RESOLUGAO DE CONFLITOS

6.1 Este Contrato serd regido por e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

6.2 As Partes elegem, até a extincdo da Recuperacao Judicial, o Juizo da Recuperacao
Judicial, para resolver quaisquer davidas ou litigios relativos a este Contrato, renunciando
a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

6.2.1 Caso a Recuperacao Judicial ja esteja extinta, as Partes elegem o foro da comarca
da Capital do Estado de Sao Paulo para resolver quaisquer duvidas ou litigios relativos a
este Contrato.

7. DAS DISPOSICOES GERAIS

7.1 Este Contrato constitui acordo integral entre as Partes com referéncia a matéria aqui
discutida.

7.2 As obrigacbes constantes deste Contrato sdo assumidas pelas Partes em carater
irrevogavel e irretratavel.

7.3 Este Contrato obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

7.4 Este Contrato e/ou os direitos e obrigacdes deles decorrentes ndo poderao ser objeto
de cessdo ou sub-rogacéo, total ou parcial.

7.5 Se uma das Partes tolerar qualquer infracdo em relacdo a qualquer dispositivo deste
Contrato, ou se omitir em exigir o cumprimento de qualquer termo ou condicdo deste
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Contrato, nao significa que tenha liberado a outra Parte das obriga¢des assumidas e nem,
tampouco, que o dispositivo infringido tenha sido considerado como cancelado, néo
constituindo esse mero ato de liberalidade como novacao das clausulas e itens deste
Contrato, nem afetando os seus direitos, que poderao ser exercidos a qualquer tempo.

7.6 Qualquer alteracdo neste Contrato e em seus eventuais anexos somente serd valida
mediante instrumento escrito, devidamente assinado pelas Partes, que passara a fazer
parte integrante deste Contrato na forma de aditamento.

7.7 A inexequibilidade ou a invalidade de qualquer clausula, item ou disposicao deste
Contrato nao afetara a exequibilidade ou a validade das demais clausulas, itens ou
disposicoes, exceto se as disposi¢coes inexequiveis ou invalidas tiverem sido condicoes
indispensaveis a conclusao do negdcio objeto deste Contrato, situagdo em que se operara
a rescisao deste Contrato.

7.8 Todos os prazos previstos neste Contrato serdo contados na forma prevista no artigo
224 do da Lein® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo
Civil"), isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento. Além disso,
0s prazos estabelecidos neste Contrato que se encerrarem em sabados, domingos ou
feriados serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util subsequente.

7.9 Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos incisos | e Ill do
artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil, reconhecendo as partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagées assumidas nos
termos deste Contrato comportam execucao especifica.

7.10 O presente instrumento podera ser assinado em modalidade fisica ou eletrdnica.

7.11 As partes reconhecem que as declara¢des de vontade das partes mediante assinatura
digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado (i) o
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovagao da auditoria e integridade do documento em
forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a
quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 3° da Lei n® 14.063, de 23 de
setembro de 2020, em vigor no Brasil, reconhecendo a forma de contratagdo em meio
eletrénico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz. Na forma acima prevista,
a presente ata, este Contrato, bem como demais instrumentos que dela decorrem, caso
necessario, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto neste
paragrafo.

E por estarem assim justas e acordadas, as Partes firmam este Contrato de forma digital e
na presenca de 2 (duas) testemunhas.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacado: Y9B9V-JF3R7-AFNPY-6Q4ZE

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Carmen Silvia Padilha de Siqueira - Representante da contratante Strapet
Embalagens Ltda. (CPF ***.441.908-**)

Carmen Silvia Padilha de Siqueira - Interveniente Anuente (CPF ***.441.908-**)
Richard lonescu - Contratada (CPF ***.423.998-**)

Zilmara Gomes dos Santos - Testemunha (CPF ***.357.298-*%)

Ana Carolina dos Santos Gouveia - Testemunha (CPF ***.853.448-"*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/YO9BOV-JF3R7-AFNPY-6Q4ZE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA REGIONAL DE COMPETENCIA
EMPRESARIAL E DE CONFLITOS RELACIONADOS A ARBITRAGEM DO FORO ESPECIALIZADO DA
42 E 102 RAJs DA COMARCA DE CAMPINAS/SP

RECUPERACAO JUDICIAL

Processo n.2 1000014-69.2023.8.26.0354

EXCELIA CONSULTORIA LTDA. (“Excelia” ou “AJ”) nomeada Administradora Judicial nos autos

da RECUPERAGAO JUDICIAL ajuizada por STRAPET EMBALAGENS LTDA. (“Strapet” ou
“Recuperanda”), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo aos
atos ordinatérios de fls. 2706 e 2770, bem como ar. decisdo de fls. 2712/2713, se manifestar

nos termos que segue.

I DOS ESCLARECIMENTOS SOBRE A OPERAGAO DE DIP FINANCING

1. A Al foi intimada sobre a peticdo apresentada pela Recuperanda as fls. 2701/2702, em
gue a empresa informa que acostou o contrato com a formalizacao das condi¢des do DIP
as fls. 2582/2590 e, ainda, destaca que até a presente data, ndo realizou movimentacdes
referentes ao DIP Financing, comprometendo-se a informar quaisquer atualiza¢des

sobre essa operagdo.

2. Em que pese as informacdes prestadas pela Recuperanda, a Al reitera os termos da sua
manifestacdo de fls. 2468/2653, no sentido de que as disposi¢cdes do acordo apresentado
nao sanaram as obscuridades que circundam a operacdo, na medida em que os termos
ali celebrados sdo mera reproducdo da Carta de Compromisso disponibilizada as fls.

2401/2402, com o acréscimo de disposi¢Ges relativas aos aspectos formais do contrato.

X-Center | www.excelia.com.br
Av. Marcos Penteado de Ulhda Rodrigues, n.2 939, 82 andar, Torre |, Edificio Jacaranda,

CEP 06460-040, Tamboré, Barueri - SP, + 55 (11) 2844-2446
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL VERGUEIRO DE ALMEIDA FONTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025 as 23:06 , sob o nimero W41025700027356

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000014-69.2023.8.26.0354 e codigo AyuDE20s.



fls. 2807

excelia 22

3. Desse modo, as informagOes necessarias a fiscalizagdo da operagdo por esta Auxiliar
permanecem obscuras, sobretudo em relagdo as condicdes de pagamento do

financiamento para a OXSS, e impossibilitam a plena fiscalizacdo do financiamento.

4. Emreunido periddica realizada com a Recuperanda em 05.02.2025, foi informado que as
condi¢cdes da operacdo serdo definidas por ocasido de cada liberacao de recursos, motivo

pelo qual referidas condi¢cdes ndo constaram no instrumento apresentado.

5. Sem prejuizo do exposto, considerando que ja houve o deferimento do pedido de
averbacdo do registro de alienacdo fiduciaria do imdvel sede da Recuperanda para
garantia da operacdo de DIP celebrada com a OXSS (fls. 2559/2560), a Administradora
Judicial apenas ressalta que toda e qualquer movimentacao relacionada ao
financiamento proposto deve ser apresentada com antecedéncia pra a Al e, inclusive,

nos presentes autos.

6. Destaca-se, ademais, qgue mesmo a auséncia de liberacdo de recursos relativas ao DIP

ora celebrado deve ser comunicada a esta Auxiliar, em periodicidade a ser definida com

a_Recuperanda, considerando que um imodvel essencial ao sucesso do presente

processo foi onerado para garantia da operacao, sem qualquer contrapartida em vistas

de acontecer.

7. Caso seja constatada a auséncia de liberacdo de recursos, isto é, o financiamento das
atividades da empresa propriamente dito, a celebragdo desse contrato e a onerac¢do do
referido patriménio podem até ser considerados eventualmente como ato simulado,

com fins diversos aos descritos na operagao.

8. Por fim, ressalta-se que apesar de o ativo ndo ser da Recuperanda, ele é bem essencial a
Recuperacgdo Judicial e caso a garantia venha a ser excutida, as atividades da empresa
serdo cessadas ou severamente impactadas, o que merece atencao desta Auxiliar, dos

credores e do MM. Juizo.

Il DA DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR RELATIVA AS CESSOES DE CREDITO

9. AAJfoiintimada para se manifestar sobre a peticdo e documentos de fls. 2714/2717, em

que JULIANA GALDINO ALAMINO apresenta um novo termo de cessdo celebrado com a

X-Center | www.excelia.com.br
Av. Marcos Penteado de Ulhda Rodrigues, n.2 939, 82 andar, Torre |, Edificio Jacaranda,

CEP 06460-040, Tamboré, Barueri - SP, + 55 (11) 2844-2446
Excelia AJ | www.excelia-aj.com.br

E-mail: rj.strapet@excelia.com.br | +55 (11) 94587-1184

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABEL VERGUEIRO DE ALMEIDA FONTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025 as 23:06 , sob o nimero W41025700027356

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000014-69.2023.8.26.0354 e codigo AyuDE20s.



fls. 2808

excelia 22

empresa COMP INDUSTRIA E COMERCIO DE METAIS LTDA., relativamente ao crédito que

esta possui na RJ da Strapet, dessa vez assinado por dois sécios da referida empresa.

10. Em analise anterior, a AJ verificou que o contrato social de fls. 2601/2607 estabelece em

sua Cldusula Sétima que a administra¢do da sociedade cedente serd exercida por Renato
Ramos Ferreira Filho, Alexandre Zattar Ferreira e Leticia Zattar Ferreira Feres, sempre em

conjuntos de dois sécios.

11. O novo termo apresentado foi assinado eletronicamente por Renato Ramos Ferreira

Filho e Alexandre Zattar Ferreira, o que torna referido termo regular e apto a ser

validado por este D. Juizo.

12. Com relagdo as fls. 2718/2768, MARCELO JOSE DUARTE requer a juntada dos atos

constitutivos do Banco Santander, que demonstram a cadeia de representacdo da
instituicdo financeira, com o fito de comprovar que as pessoas que assinaram o termo de

cessdo de fls. 2300/2303 possuem poderes para tanto.

13. A Al verificou os atos constitutivos, as atas de elei¢do da diretoria e as atas de elei¢cdo do

conselho de administracdo, além da procuracao outorgada pelos diretores da instituicdao
financeira, constatando que Catia Regina Poiani Mamprin e Anderson Teni de Castro,
assinantes do termo de cessdo, possuem poderes para representacdo do Banco

Santander.

14

Entende-se, portanto, que os documentos apresentados pelo referido cessiondrio

demonstram a regularidade do termo de cessdo, o que o torna apto a ser validado por

este D. Juizo.

1. CONCLUSAO

15. Ante todo o exposto, a Administradora Judicial:

a. Pondera que o contrato apresentado pela Recuperanda relativamente a
formalizagdo da operacdo de DIP Financing ndo sana as obscuridades ja apontadas
pela AJ no curso desse processo. Porém, diante do deferimento da referida operagao

pelo MM. Juizo, cabe a AJ apenas ressaltar que toda e qualquer movimentagdo
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devera ser reportada a esta Auxiliar e nos autos do processo, previamente a liberacdo

dos recursos, devendo inclusive ser reportada eventual auséncia da concretiza¢do do

financiamento, em periodicidade a ser definida com a Recuperanda.

b. Opina pela validagdo dos termos de cessdo apresentado pelos cessionarios JULIANA

GALDINO ALAMINO e MARCELO JOSE DUARTE, diante da regularidade da

documentagdo apresentada com os respectivos termos.

16. Sendo o que nos cumpria para o0 momento, a Administradora Judicial permanece a

disposicdo deste MM. Juizo e das partes.

S3o Paulo, 10 de fevereiro de 2025.

EXCELIA CONSULTORIA LTDA.

Administradora Judicial

Maria Isabel Fontana
OAB/SP 285.743

Ingrid Alves Roriz
OAB/SP 499.349

2222220

Michelle Yukie Utsunomiya
OAB/SP 450.674

Victoria Mingati
OAB/SP 468.621
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